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2014 m. balandZio 24 d. Nr.T1-108
Plungé

Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos vietos savivaldos jstatymo 16 straipsnio 2 dalies 32
punktu, Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo 14 ir 15 straipsniais, Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymo Nr. D1-8 ,,Del kompleksinio teritorijy
planavimo dokumenty rengimo taisykliy patvirtinimo® V skyriaus nuostatomis, Plunges rajono
savivaldybés bendruoju planu, patvirtintu Plungés rajono savivaldybes tarybos 2008 m. liepos 24 d.
sprendimu Nr. T1-139, Plungés rajono savivaldybés 2010-2017 mety strateginiu plétros planu,
patvirtintu Plungés rajono savivaldybés tarybos 2011 m. sausio 27 d. sprendimu Nr. T1-1, ir
Plunges rajono savivaldybés tarybos 2010 m. lapkri€io 25 d. sprendimu Nr. T1-259 ,,Dél projekty,
jtraukty j Plungés rajono 2002-2010 mety plétros strateginj plana, siekiant jsisavinti 2007-2013
mety Europos Sajungos struktlring parama per regioninés dimensijos priemong ,»Teritorijy
planavimas®, Plungés rajono savivaldybés tarypanusprendZia:

1. Patvirtinti Plateliy miestelio teritorijos bendrojo plano koncepcijg.

2. Patvirtinti Kuliy miestelio teritorijos bendrojo plano koncepcijg.

Sis sprendimas gali biiti skundZiamas Lietuvos Respublikos administraciniy byly teisenos
istatymo nustatyta tvarka.

Savivaldybés meras Albinas Klimas
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PLATELI U MIESTELIO TERITORIJOS BENDRASIS PLANAS
Koncepcijos stadija

PLATELI U MIESTELIO BENDROJO PLANO SUD ETIS

RENGIMO ETAPAS

| Tomas 1. ESAMOS BUKL ES ANALIZ ES STADIJA

1.1. Esamos bkl és analizs aiSkinamasis rastas
1.2. Bendrojo plano bgziniai:
Zengs naudojimo hiZinys M 1:5000;
InZineris infrastrukiiros bezinys M 1:5 000.

Il Tomas 2. KONCEPCIJOS RENGIMO STADIJA

2.1. Koncepcijos rengimo aiSkinamasis rastas
2.2. Bendrojo plano bgZiniai:

Miestelio vystymo koncepcija. Erdeistrukfira. | variantas;
Miestelio vystymo koncepcija. Funkciniaigmitetai. | variantas;
Miestelio vystymo koncepcija. Erdgistrukiira. Il variantas;

Miestelio vystymo koncepcija. Funkciniaigmitetai. 1l variantas.

Il Tomas 2.3. Strateginis pasekmy aplinkai vertinimas
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3.2. Miestelio teritorijos naudojimo funkciniaiipritetai 38
3.3. Miestelio zaliju ploty sistemos vystymas 38
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PAGRINDINIAI BR EZINIAI

1 Koncepcija. Erdviné struktara. Pirmas variantas M 1:5 000
2 Koncepcija. Teritorijos naudojimo funkciniai prio ritetai.

Pirmas variantas M 1:5 000
3 Koncepcija. Erdviné struktara. Antras variantas M 1:5 000

4  Koncepcija. Teritorijos naudojimo funkciniai prio ritetai.
Antras variantas M 1:5 000
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DARBA PARENGUSIU SPECIALIST U SARASAS

1. DAIVA ROKIEN E — projekto vado#
Teksto skyriaijvadas; 2.3; 2.4; 2.5; 2.6; 3.1; 3.2; 4

2. DALIA BAGDONAIT E
Teksto skyriai: 2.7; 2.8; 3.3

3. VYTAUTAS DUMBLIAUSKAS
Teksto skyriai: 3.5

4. RASA BAKSYTE
Teksto skyriai: 2.1; 2.2; 3.4

5. GINTAS BRESKYS
Teksto skyriai: 3.6

6. NIJOL E KUCINSKIEN E
Duomem apdorojimas GIS pagalba,
Zetapiy kompiuteri grafika.
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IVADAS

Plately miestelio teritorijos bendrojo plano koncepcijangema, vadovaujantis esamos §aabs
analize, rengiamais ir parengtais teritpmjlanavimo dokumentais: LR teritorijos bendruojami,
TelSiy apskrities ir Plungs rajono savivaldyds teritorijos bendju plany sprendiniais, Zemaitijos
nacionalinio parkglanavimo schemal@97 m.) Zemaitijosnacionalinio parkoir jo zon; riby planu
(2012 m.), Zemaitijomacionalinio parko tvarkymo planu (2012 m.), Zemaitijasacionalinio parko
apsaugos reglamentolanavimo glygomis bei LRistatymais, Vyriausys nutarimais, taisykmis ir
kitais norminiais dokumentais reglamentu@jars planavim. Rengiant bendji plam naudoti
Valstybires mislkg tarnybos, Zerss gelmiy registro, \ ,,Registy centras” naujausi duomenys.

2013 m. atlikus Plataji miestelio teritorijos bendrojo plano esamasklbs analiz, buvo pereita
prie antrosios rengimo etapo stadijos — miestelibarijos vystymo koncepcijos.

Koncepcijos rengimo stadijos metu nustatoma miestefitorijos erdviis struktiros kompozicija,
planirés ir erdvires strukiiros vystymosi principai, teritorijos naudojimo fukiai prioritetai,

parenkant teritorijos ptros kryptis, zon vystymo tipus, morfostrulitos element formavimo

modelius. Parengiami galimi alternatigv miestelio teritorijos vystymosi variantai beq |
palyginamoji analig, nustatomi teritorijos tvarkymo, reglamentavimo apsaugos principai.
Miestelio vystymo koncepcija rengiama 20 mkgikotarpiui — iki 2034 m.

Tam, kad nustatyti, apildinti ir jvertinti galimas reikSmingas Platglmiestelio teritorijos vystymo
koncepcijosigyvendinimo pasekmes aplinkai, rengiamas strategiasekmi aplinkai vertinimas.
Strateginio pasekmi aplinkai vertinimo metu konsultuojamasi su tamrdikis valstyls ir
savivaldyles institucijomis, visuomene, atsizvelgiama Sy konsultaciy ir kity vieSuny
uztikrinartiy procediry rezultatus. Parengiama strateginio pasekaplinkai vertinimo ataskaita ir
konsultacij; su visuomene dokumentai. Si iSsami informacijae apilimas reikdmingas bendrojo
plano koncepcijos sprendinigyvendinimo pasekmes aplinkai taps svarbiu kritemij tvirtinant
Plateliy miestelio teritorijos vystymo erdws raidos koncepcijsavivaldylés taryboje.

Bendrojo plano rengiamo pagrindas:
e Plungs rajono savivaldys tarybos 2012 m. gruodzio 27 d. sprendimas Nr32d.-,Dél
Kuliy ir Plateliy teritoriju bendgjuy plan; rengimo®;
e 2013 m. sausio 10d. Plukggrajono savivaldyds administracijos direktoriaisakymas Nr.
D-23 patvirtinta ,Plateli miestelio teritorijos bendrojo plano darprograma®;
Bendrasis planas rengiamas vadovaujantis Siommapiao glygomis:
e Plungs rajono savivaldys administracijos architeitos ir teritorip planavimo skyriaus
planavimo slygos Nr. BP-1, 2012-12-17;
 Nacionalires Zengs tarnybos prie Zeés akio ministerijos Plungs ir Rietavo skyriaus
planavimo slygos Nr. 36 PLS-1, 2013-01-03;
« Zemaitijos nacionalinio parko direkcijos planavisaygos Nr. V2-24-(1.12K), 2012-12-19;
« LR AM Siauliy regiono aplinkos apsaugos departamento planaviiygos Nr. 543,
2012-12-28;

UAB ,Urbanistika”“, 2014
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o TelSiy visuomers sveikatos centro Pluég skyriaus planavimoak/gos Nr. STP-2-64,
2012-12-17;

« KPD TelSy teritorinio padalinio planavimab/gos Nr. SSTe-37, 2012-12-17;

e UAB ,Plungés vandenys” planavimalygos Nr. 320/12BP, 2012-12-11;

e« AB ,TEO LT* planavimo gslygos Nr. 03-2-05-3097, 2012-12-18;

e AB ,LITGRIT" raStas Nr. SD-5317, 2012-12-21;

e UAB ,Plungés Silumos tinklai“ projektavimoatygos Nr. S-554, 2012-12-31;

e AB ,Lesto" planavimo glygos Nr. TS-43540-12-2026, 2013-01-09;

e VI ,TelSiy regiono keliai“ glygos Nr. PS/1.16-14, 2013-02-04;

ERDVIN ES KONCEPCIJOS TVARKYMO IR IGYVENDINIMO PRINCIPAI

Miestelio teritorijos erdviés raidos koncepcija turijgyvendinti subalansugt vystyma
uztikrinartius principus. Bendrajame plane priimta darnio&rps strategija. Darni plra - tai
racionalus aplinkos, kudltos paveldo ir urbanistés pktros santykis, leidZiantis suderintiairius
interesus ir sukurti optimalteritoriju planavimo modél

Plateliy miestelio teritorijos erdvinei raidai taikomi Sedvines koncepcijos formavimo, tvarkymo
ir igyvendinimo principai, atitinkantys darnios{pbs ideologij:

1. funkcinis kompleksiSkumas - wisniestelio teritorijos naudojimaigiy interes derinimas;

2. regioninis glygotumas - miestelio teritorijos gamtinbei socialinig — ekonominy

savitumy palaikymas;

3. istorinis perimamumas - tradigipei praeities paveldo saugojimas ir panaudojimas;
psichologinis komfortiSkumas - krastovaizdzio gste potencialo kokybs uztikrinimas;
5. geosisteminis subalansuotumakieekologinio, geoekologinio ir socioekologinio

stabilumo uztikrinimas;
6. socialinis adekvatumas — atitikimas visuowseporeikiams;
7. ekonominis realumas — planuojaneritoriniy strukiiry principinisigyvendinimas.

B

Minéty darnios pitros princip laikomasi nustatant Platglimiestelio vystymo koncepaij o ju
igyvendinimas detalizuojamas teksto skyriuose.

Realizuojant darnios §tros (subalansuoto vystymo) pringipnuostatas, Plateli miestelio
teritorijos planavime (koncepcijos ir konkretizyosprendini stadijose) yra iSskiriamos trys
pagrindires strukfirinés pakopos:
1. miestelio planids - erdvires koncepcijos;
2. miestelio teritorijos funkcinj prioritety nustatymas;
3. veiklos teritorinip reglameni suformulavimas, laikantis miestelio ir Zemaitijos
nacionalinio parko gtojimo bendros strategijos.

Plateliy miestelio teritorijos vystymo koncepcijos aiSkingim rasto medziaga suskirstyia4
skyrius, iliustruotus grafikais ir schemomis. I$&kini du miestelio teritorijos vystymo koncepcijos
variantai aprasomi 2-ame ir 3-ame skyriuose. Gg¢afla sudaro miestelio teritorijos vystymo
erdvirgs struktiros — erdvigs raidos koncepcijos dvigjariant; bréziniai ir teritorijos naudojimo
funkciniy prioritety dvieju variant; bréziniai.

UAB ,Urbanistika”“, 2014
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1. MIESTELIO TERITORIJOS VYSTYMO PRIELAIDOS IR TIKS LAl
1.1. BENDROJO PLANO KONCEPCIJOS RENGIMO TIKSLAS IR UZDAVINIAI

Pagrindinis miestelio teritorijos bendrojo plankstas — parengti teritotjjplanavimo kompleksin
dokumen4, nustatant miestelio teritorijos erdvinio vystynpmlitika, teritorijos naudojimo ir
apsaugos prioritetus bei svarbiausias tvarkymapiees.

Plately miestelio bendrojo plano koncepcijos pagrindinkslas — sudaryti palankiausiaglygas
miestelio teritorijos darniam vystymuisi, uztikrimaprielaidas teigiamai ekonomikos ir socialinei
raidai, kartu nepadarant zalos aplinkai.

Koncepcijos rengimo stadijoje pateikiami du altéymas miestelio teritorijos vystymo variantaiy, |
palyginamoji analiz. Kiekviename variante nustatoma miestelio tefaer erdvires raidos
kompozicija, planias ir erdvires strukfiros vystymosi principai, miestelio teritorijoséfbs
kryptys, teritorijos naudojimo funkciniai prioritt nustatomi teritorijos tvarkymo, reglamentavimo
ir apsaugos principai.

Plateliy miestelio koncepcijos iki 2034 met tikslai.
Koncepcijoje pateikiama miestelio raidos tikstistema yra orientuotqa 20 met; prognozin
laikotarg. Tvarus erdvias strukfiros vystymas jungia pagrindinius veiksnius: visuogme
ekonomilg ir aplinka. Todl yra nustatyti Sie pagrindiniai miestelio terijos tvarkymo principai:

e miestelio, rajono ir regiono sociatis — ekonomias politikos kryptys turi bti tarpusavyje

suderintos ir neprieStaringos;

e gyvenimo kokyls gerinimas, iSsaugant gandrbei kultirinés aplinkos vertybes;

e turimy iStekliy racionalus panaudojimas;

e uzimtumo didinimas skatinant verslo, pashaugfrastruktiros irtkinés veiklos vystym.

Plateliy miestelio vystymo raidos pagrindiniai uzdaviniai:

e nustatyti miestelio teritorijos funkcinio naudojimgorioritetus, iSsaugant istoriSkai
susiformavugi Plateliy miestelio planin ir erdvire strukiira, kurios vertingiausias dalis
saugo valstyla Miestelio pktros galimybi; sprendiniai turi atitikti Zemaitijos nacionalinio
parko reglamentus;

e uztikrinti tikslinga ir harmoning erdvirés struktiros raidy, remtis erdvinio urbanistinio
karkaso principais bei siekti tolygaus miestelidtdeijy iSdestymo ir darnos;

e esanmy uzstatyy teritoriju renovacija ir neefektyviai panaudderitorijy revitalizacija (nauj
funkcijy atsiradimas) bei konversija, siekiant gyvenamdarbo bei poilsio viet darnos;

e uztikrinti gamtinio karkaso erdvés struktiros vystyma,

e urbanistin ir gamtin karkag harmonizuoti bendrame erdviniame kontekste, atdgganti
Plately miestelio teritorijos vertingy savybi; iSsaugojim, miestelio teritorijos turimo
potencialo kuo geregpanaudojim;

e kultaros paveldo saugojimas ir puogeghas

UAB ,Urbanistika”“, 2014
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e vystyti transporto infrastrulita, uZtikrinant patog, kokybiSk, saug gyventojams ir
aplinkai susisiekirg, iSlaikant esam keliy pohidj, kuo maziau keiant kraStovaizd bei
neterSiant aplinkos.

e rekreacijos ir turizmo sistemoséprla bei paslaugkokyhbes gerinimas;

e kurti subalansuat socialirg aplinka, visavertes gyvenimo ir darbalggas, uztikrinant
sveikatos, socialiss apsaugos, Svietimo ir ugdymo sisteveikima bei pktra;

e plétojant versd, batina kuo naSiau panaudoti esamas teritorijagsisevinty ir apleist
zenes ukio, sandliy ir komunaliniy imoniy teritorijy konversijai paslaug ir komercines
imones.

ISorinei miestelio @itrai nustatomi prioritetiniai uzdaviniai:
e iSoriniy funkciniy rySiy tarp miestelio ir jo aplinkos gerinimas;
e harmoninga priemi€® plétra, reguliuojant Zemaitijos nacionalinio parko @ifés
apsaugos zonos naudojfinmibojant statink aukStingum, uzstatymo platir intensyvuna;
e priemiegiuose esafio gamtos ir kuliros paveldo iSsaugojimas.

Rengiant Plateli miestelio teritorijos bendrojo plano koncepgijbuvo remiamasi Europos
Sajungoje visuotinal priimta tvaraus vystymosi idegija. Tvarus (darnus) vystymasis suprantamas
kaip kompromisas tarp aplinkosauginiekonominy ir socialinyy visuomes tiksk, sudarantis
galimybes pasiekti visuotingerow dabartigms ir ateinatioms kartoms, neperzengiant leistin
poveikio aplinkai rily.

1.2. MIESTELIO PL ETROS GALIMYBI U IR RAIDOS TENDENCIJOS

Miestelio vizija - regionias svarbos rekreacijos aptarnavimo centras, skpddsiui ir pazintiniam
turizmui, pasizymintis Siuolaikine infrastrakf, maksimaliai panaudojantis gamtinius isteklius,
kultaring ir istorin; potenciad.

Miestelio teritorijos vystymo koncepcijos sprendinrengiamijvertinus esamosiulilés analizs
metu surinktus duomenis. Koncepcijos sprendiitaisog pagrindiniai veiksniai:
1. Ankstiau parengtuose auksStesnio lygmens teritopjanavimo dokumentuose numatyti
sprendiniai taikomi planuojamai teritorijai ir jumsnumatyti teritori naudojimo bei
apsaugos reglamentai.

2. Pagal LR teritorijos bendj plara Plately miestelis lieka IV dekoncentruotosépbs
zonoje, kuriai reikalingas ypatingas valsigbcdemesys ir parama. Plateglimiestelis yra
TelSiy apskrities urbanistés sistemos dalis, iSskirtas kaip gsmjos centras — vienas iS
vystyting Plungs rajono urbanistini cent, kuriems nustatyta prioriteénfunkcija —
viesSosios paslaugos gyventojamskio subjektams.

3. Plungs rajono savivaldys teritorijos bendrajame plane vieninteliam rajdeatorijos
miesteliui — Plateliams suteiktas vietinio lygménkategorijos urbanistinio centro vystymo
prioritetas, numatant miestelio teritarikonsoliduoti su artimiausiomis gyvenamosiomis
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vietovemis, suteikiant kokybig ir kiekybing plétra, numatant @itoti pramomr ir versh, taip
pat pagrindines gyventpkultarinio ir buitinio aptarnavimagstaigas beimones.

Pagal LR bendji plam Plately miestelis iSskirtas kaip regiors svarbos rekreacijos
aptarnavimo centras, kur prioritetas teikiamasnia#i ir poilsio rekreacijai.

TelSiy regiono rekreacitje sistemoje svarbiu pazintinio turizmo centru ntyteaZemaitijos

nacionalinio parko gyvenamoji vietdv- Plateli miestelis. Plateliuose prioriteéin

rekreacijos pitra skirta poilsio, pazintinei ir sportinei rekrgac Vystytinos rekreacijos
rasys - pramogidir verslirg rekreacija.

Formuojant Tel3i regiono perspektyvinrekreaciny teritorijy sistema bendrajame plane
numatyti prioritetai - svarbiausiregiono poilsio vietowj (kuriy tarpe yra ir Plateliai)
naudojimo intensyvinimas. Kurortia teritorijos statuso siekimas Plateliams.

Rekreacijos pitojimas sudaro afygas visuomenei susipazinti su Plaielmiestelio ir
apylinkiy gamtiremis ir kultirinémis vertylemis, padeda tenkinti gyventpjporeikius
poilsiui, skatina @isti paslaug ir pramog, sektoriy. Tuo tikslu Plateli miestelio bendrojo
plano koncepcijos sprendiniuose yra numatomos geano ir paslaug polifunkcines
teritorijos, rekreacinio vystymo teritorijos, kusioskatina pmsti paslaug ir pramog
sektori;.

Esamos bklés analizs metu nustatytos miestelioépbs galimybi bei raidos tendencijos. Tai
atlikta iSnagrigjus miestelio esam padti pagal atskiras temas: miestelio &orbei vidaus
strukfira, teritoriip naudojimas, socialii ekonomir aplinka, kultiros paveldas, gaménaplinka,
susisiekimo sistema ir inzineéimfrastruktra.

Pagrindinés miestelio iSorireés struktaros plétros tendencijos:

Plately miestelis yra Telsi regione, Plungs rajono savivaldyds teritorijoje, Plateli
seniinijos centras, tk@a pagal gyventaej skaciy gyvenviet rajone. 2013 mgtduomenimis
miestelyje gyvena 946 gyventojai.

ISorinius Plateli miestelio rySius su kitomis gyvenamosiomis viétois uztikrina rajonias
reikdmes keliai, vedanty$ Zematiy Kalvarija, Plung; ir Salantus. Miestelis yra uz 20 km
Siauk nuo rajono centro Plurig miesto, nuo Salaptnutoks per 16 km ryt kryptimi.
Plateliai nuo Klaipdos yra nuta 70 km atstumu.

Plately eZeras nepatenka administracines miestelio ribas,ci@u visais laikais tujo
dideks itakos miestelio funkcionavimui. Prie ezero poilggane tik aplinkini miesty ir
rajony gyventojai, bet ir turistai iS visos Lietuvos heisienio.

Plungs rajono bendrojo plano rekreacijostpds teritorirgje sistemoje Plateji miestelis
iISskiriamas kaip regionés svarbos rekreacijos aptarnavimo centras.

Miestelio urbanistia strukira uzima platesnteritorija nei apibézia miestelio teritorijos
administracigs ribos. Pé&oje artimiausioje miestelio aplinkoje (Platelk. teritorijoje)
iISsidéste gyvenamosios ir gamyhia teritorijos, kurios labai glaudziai susietpsieninga
infrastruktiros sistem.
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Numatant miestelio teritorén plétra, batina sudaryti glygas jvairiy miestelio funkciy
vystymuisi - su stipria socialine, inzinerine irdtaukiira, ekonomine aplinkagyvendinant
subalansuatvystym uztikrinartius principus.

Pagrindinés miestelio urbanistirés struktiaros plétros tendencijos:

Plateliy miestelio strukira yra susiklo&usi istoriSkai bei jos vertingiausias dalis saugo
valstyle. Bendrojo plano koncepcijos ir sprendirstadijose teikiami teritonj vystymo
sprendiniai turi iSsaugoti miestelio urbanigtirerdvires strukfiros vertingsias savybes.
Miestelis yra Zemaitijos nacionaliniame parke, dodhiestelio pétros sprendiniai turi
neprieStarauti Zemaitijos nacionalinio parko regiatams.

Plateliy miestelio plania strukiira istoriSkai susiklasusi keturyy keliy pagrindu, kurie
mieste] jungia su AlgdZiais, Zemaiiy Kalvarija, Salantais ir Plunge. Senoji miesteladisl
— radialire su trikampe aikSte viduryje. Miestelisiggs IS piet; | Siauk, pastatai daugiausiai
iISsiceste pagal pagrindinius kelius.

Plately miestelio centrid dalis paskelbta urbanistiniu draustiniu, kuriamaugoma
miestelio plania bei erdvire struk@ira su lidinga Zemaitijos miesteliams centrine aikste,
architektirinémis ir memorialigmis vertylemis bei dvaro pastatr parko ansambliu.
Miestelyje yra atskiri via§uy erdvih elementai, @&au rera vieningos ir nuosekliosyj
sistemos. Bendrojo plano koncepcijos ir sprendstadijose turi Bti pateikiami viegju
erdviy, aktyviam ir pasyviam poilsiui skirtteritorijy sistemos formavimo sprendiniai.
Miestelio uzstatymo morfostruitoje dominuoja sodybinis uzstatymo tipas. Ceijen
miestelio dalyje — laisvo planavimo ir miSrus, suavigniais atskirai stoviais
dominuojaiiais pastatais. Susiformavusio sodybinio uzstatymestelio siluetasatygoja
organiSk miestelio urbanizuatteritoriju rys su aplinka.

IstoriSkai susiformass mazaaukstis sodybinis uzstatymas yra ganarigéutprisitaikes
prie pavirSiaus reljefo ypatum ko negalima pasakyti apie tarybiniais metaisradsisius
gamybinius ir visuomeninius statinius.

Plately miestelyje kol kas éra nei vieno Zaliojo ploto, turéio juridiSkai jteisint sklypa.
FaktiSkai padtis nera bloga — pietigje miestelio dalyje yra aukStos Kirinés, istorires,
rekreaciis, ekologirs verts Plateliy dvaro parkas.

Miestelio urbanistigje strukfiroje dominuoja gyvenamosios teritorijos, kurios awd76 %
urbanizuotos teritorijos ir apie 42% visos miestédiritorijos.

Pakankamai iSvystytos visuomeésnpaskirties teritorijos (6 % urbanizuotos terjtus),
kultiros paveldo objekt teritorijos (11 % urbanizuotos teritorijos) ¢i@u réera iSvystytos
Zeldyn sistemos, tiksta rekreacinj teritoriju miestelio gyventaj ir lankytojy poilsiui.
Miestelio komercigs teritorijos iSsidste pagal pagrindines miestelio gatves: Zegsait
EZero ir DidZaja gatw, jos, kaip ir gamybiés teritorijos, sudaro tik 3% urbanizuotos
teritorijos ir tik 1,5% visos miestelio teritorijos

ivertinus esamos péiies miestelio teritorij naudojimy pagal Zerés naudojimo paskirtis bei
budus, tolimesniuose bendrojo plano etapuosatjné siekti teritorijy budy balanso,
sudaranio palankias glygas ekonominiam miestelio augimui, miestelio \isos seriinijos
gyventoji gyvenimo kokybs gerinimui — numatyti poilsio ir aptarnavimo ohljekbei
atskinjy rekreacini Zeldyn; teritorijas.
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2. ERDVINES STRUKTUROS KOMPOZICIJA IR KONCEPCIJA

2.1. SOCIALINE-EKONOMIN E KONCEPCIJA

2.1.1. Socialigs-ekonomires aplinkos bendrieji tikslai

Plateliy miestelio vizija - kurortia vietow, pasizyminti aukStu gyvenimo lygiu ir kokybe, davi
gamtine ir kulirine aplinka, dilan¢ia kokybiskas turizmo ir poilsio paslaugas ir iG8smetus
pritraukiartia gausius lankytgj srautus. Tai subalansuotos teritésinpktros, grindziamos
moderniomis technologijomis, socialmis inovacijomis, konkurencingumu miestelis, korea
vyrauja:

Saugi, patogi ikdis ir gyventi, harmoninga aplinka;

Palankios slygos verslo pitrai;

ISvystyta Siuolaikid susisiekimo sistema bei inzinetimnfrastruktira palanki investicij
pritraukimui;

Miestelyje idiegta sveikatos, socialinir vieqju paslaug sistema uztikrinanti socialin
teisingum ir saugum. Plateliy miestelis turi savit ir jaukia aplinka pritaikyta miesteli€iy
ir ju Svetiy poreikiams.

Pagrindinis socialigs — ekonomias dalies bendrojo plano tikslas — suplanuoti Flateliestelio
socialinp ir ekonominy veikly plétra ilgalaikei perspektyvai. Pagrindiniai bendrojo nma
uzdaviniai:

Suformuoti miestelio socialiniir ekonoming veikly koncepcig, nustatyti p¢tros prioritetus
vidiniy resurs naudojimo ir apsaugos priemones;

Uztikrinti miestelio teritorijos subalansuobaudojimy valstykes, visuomeas reiknmems;
Sudaryti visuomenei tinkamaslggas naudotis miestelio teritorijos iStekliais;

Tobulinti miestelio erdvia strukfira;

Tobulinti susiklogiusia Plateliy miestelio Svietimoijstaigi, sveikatos priefiros jstaigy
strukiira;

Tobulinti Svietimo bei moksleivi laisvalaikio, susieto su Svietimetaigomis prieinamum
ir efektyvumy miestelyje;

Skatinti Svietimo ir socialigs politikos sanglaug tobulinti négaliyju bei socialiai atskitt
grupiy integracip i visuomenr bei darbo rink;

Efektyviau paskirstyti sveikatos apsaugos resurqaenkinti didjanti psichologini
paslaug poreil;

Gerinti poilsio, turizmo bei teikiam paslaug infrastruktira, didinti turizmo objeki
patraukluna tiek Plateliy miestelyje, tiek uz miestelio nib

Skatinti miestelio gyventqjkultariniy poreikiy tenkinima bei sudaryti flygas p kirybinei
laisveiigyvendinti;

Plétoti inZinerirg susisiekimo ir ki visuomegs poreikiams reikalinginfrastruktira;
Siekiantakio plétros yra ltina stiprinti gamybos ir paslaugroduktyvum bei
konkurencinguny;

ISlaikyti miestelio socialinio ekonominio ir ekolwgo vystymo pusiausvyg

Formuoti sveilg ir harmoning gyvenamja darbo ir poilsio aplink
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2.1.2. $saja su kitais teritorijy planavimo dokumentais ir programomis

Parengta Platelimiestelio bendrojo plano 2014 — 2034 metams kari@eptitinka ir neprieStarauja
Siems Lietuvos Respublikos strateginiams dokumesitam

e Lietuvos Respublikos Seimo 2002-10-29 nutarimuiIMr1154 ,D él Lietuvos Respublikos
teritorijos bendrojo plano“(Zin., 2002 Nr. 110-4851);

e Lietuvos Respublikos Vyriausyb 2003 09 11 nutarimui Nr. 116 ¢l nacionalirés
darnaus vystymo strategijos patvirtinimggyvendinimo“(Zin., 2003, Nr. 89);

e Lietuvos Respublikos Seimo 2002 11 12 nutarimui IMr1187 ,D ¢l valstyles ilgalaikes
raidos strategijos“(Zin., 2002, Nr. 113);

e Lisabonos Respublikos Vyriausyg 2005 06 20 nutarimui Nr. 127D ¢l nacionalires
Lisabonos strategijogyyvendinimo programos(Zin., 2005, Nr. 78-2823);

e Plungs rajono savivaldys teritorijos bendrajam planui.

2.1.3. Demografirés raidos prognozs ir jy alternatyvos

Pastanju mety ekonominiai ir socialiniai pokyai visoje Salyje — digantis neigiamas migracijos
saldo ir kintantis neigiamas maalus gyventaj prieaugis bei to pasekie mazjantis gyventay
skatius - IS esmas pakei¢ susiklogiusias ilgametes demografines tendencijas, apsarggmentoy;
skatiaus ir sudties prognozavim vidutiniu ir ilguoju laikotarpiu. Statistikos depgjamentas 2004
m. pareng leidinj ,Lietuvos gyventop skatiaus prognogs 2005 — 2030 m.“. Pagal visus
prognozuojamus variantus gyventogkatius, remiantisjvairiomis gimstamumo, mirtingumo ir
migracijos prielaidomis, per artimiausius 25 metustuvos Respublikoje isliks stabilus arba
nezenkliai dids. Tik iSsipildzius optimistiems prielaidoms gyventojskatius neZenkliai augs.
Rengiant Lietuvos Respublikos teritorijos begpdmplare buvo prognozuojama, kad gyventoj
skatius per dvideSimties metlaikotarg padicts 0,4% realistiniu variantu ir 1,0% optimistiniu
variantu.

2.1.3.1. lentel Gyventoj; skatiaus dinamika Platalimiestelyje, 1979-2013 m.

1000
Gimusiy Mirusi gy _ gyventojy

Metai Gyventojy | Gimusiy skaicius Mirusi gy skaicius Na\}g:ft‘gj.s tenka

skaitius | skaiius 1.000 | skaitius 1000 | PVeNom | otira-

. . prieaugis

gyventojuy gyventojy laus
prieaugio
1| 2 | 3 | 4 | 5 | 6 | 7 | 8 |
1978 | 685 | - | - | - | - - - |
1986 | 777 | - | - - | - - -
2001 | 1021 | - - - - - -
2009 | 982 | 13 | 13,2 | 13 | 13,2 | 0 | 0 |
2010 | 970 | 8 | 82 | 5 | 52 | 3 | 31 |
2011 | 949 | 10 | 10,5 | 13 | 13,7 | 3 | -3,2 |
2012 | 924 | 6 | 6,5 | 8 | 8,7 | 2 | 2,2 |
2013 | 928 | 3 | 32 | 11 | 11,9 | -8 | -8,6 |
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Plateliy miestelio teritorijoje, 2013 m. pradZioje gyverZB83yyventojai.
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2.1.3.1. pavGyventoj skatiaus kitimas Plateli miestelyje

IS pateikto paveikslo matosi kad Plagatniestelyje gyventaj skatius nuo 2001 m. maj. 2001 —
2013 m. laikotarpyje gyventpjskatiaus kitimas siekieD,7 proc. per metus. llgalaikiu periodu
(1978 — 2013 m.) gyventpjdidéjimo tempas siekia 0,7 proc. Naggamuoju 2001 — 2013 m.
laikotarpiu gyventaj skatius sumagjo 9,1 proc.

Plately miestelyje besiklostanti gyventpjskatiaus ma#éjimo tendencija yra artima situacijai
visoje Salyje ir Plungs rajone. 2001 — 2013 meduomenimis gyventqjskatius Lietuvoje kasmet
mazja vidutiniSkai po 1,1 proc. Pluag rajone — po 1,2 proc. gyvenioj

VidutiniSkas 2009 — 2012 m. laikotarpiu gimujsi skatius, tenkantis 1000 gyv., Plateli
miestelyje yra mazesnis nei Lietuvos RespublikoBlings rajono vidutinis skaius: Plateliuose
kasmet vidutiniskai yra 9,6 gimimai/1000 gyv., tterpu bendras Lietuvoje gimstan vaiky
skatius/1000 gyv. siekia 10,1, Pluéggrajone — 10 giming1000 gyv.

Plateliy miestelyje 2009 — 2012 m. laikotarpio mirtingunsaskia 10,2 zm./1000 gyv. Plateliuose
gyventop mirtingumo situacija yra palankesmei vidutiniSkai Salyje (13,6 mirugy sk./1000
gyv.) ir Plungs rajono teritorijoje, kur mirtingumas yra viduskai 12,8 mirusi sk./1000 gyv.
Natiralus gyventaj prieaugis (neatsizvelgiaptmigracip) yra neigiamas. Mirtingumo rodiklis yra
didesnis negu gimstamumo, tai rodo smagvkpuliacijos segjima ir nariy mazjima.

Plateliy miestelio gyventoy skai¢iaus prognoz, | variantas
(plétra miestelio ribose, naudojant vidinius rezervus )

Atliekant gyventoy skatiaus prognog visuomet susiduriama su esmine problemara ir negali
buti jokio gyventop kitimo désnio, nes zmoni populiacija yra veikiama labai daug socialini
ekonomini, globaliny, gamtiniy ir kity veiksniy, kuriy poveikio Zmogaus elgsenai matematiskai
aprasyti ngmanoma. Prognozuojant gyveniojskatiaus Kkitimg tenka remtis empirgmis
prielaidomis ir ieSkoti matematia funkcijos gyventaj skatiaus kitimo apraSymui. Prognéz
atlikta visuotinai pripazintais ekstrapoliacinigmgetodais iS anksto pasirenkant gyventskatiaus
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prieaugio rodikl ar numatora jo Kkitima. Prognozei panaudota eksponedtiriunkcija.
Prognozuojant iSnagrti trys variantai:

e pesimistinis

e labiausiai tiktinas

e Optimistinis.

Pesimistinio scenarijaus atveju pasirinkta, kad gyvenimjieaugis 20 matlaikotarpyje gali ma&i
pus: dabartinio (-0,7 proc.) vidutinio metinio temposieks. -0,3 proc. (imamas vidutinis 2001-
2013 met gyventoj kitimo rodiklis). Toks ma&imo rodiklis pasirinktas tog, kad visos Salies
dabartin gyventoj; mazjima lemia Sio vystimosi laikotarpio sunkumaiir pasekms. Ekonominis
nuosmukis baigiasi ir ekonomika, jeigu ir neaugs, lbent stabilizuosis. Gyventpjkitimas
aprasomas 2.1.3.2.pav. Padgacenariy 2034 m. Plateli miestelyje tuéty gyventi871gyv.
Pesimistinio scenarijaus progrogali biati vertinama tik kaip tam tikra teorinigvertis, nes
nuolatinio gyventaj mazjimo tendencija reik$t gyventojy smarky sumagjima per tam tiks,
pakankamai ilg, laiko tarm. Pasaulias krizés vystymosi prognas daznai nurodo bent penkeri
septynem met; ekonomikos stagnaagijar net recesij Lietuvosikis glaudziai susgs su pasaulio
ekonomilg ir todkl néra priezasiy teigti, kad krizs pasekrés bus likviduotos ankgu.

Labiausiai tik étino scenarijaus pagrindu priimta, kad ateiias SeSerius metus gyvenigkactius
mazs vidutiniSkai 0,7 proc. per metus, t.y. apytikistiabartinio vidutinio laikotarpio tempu, o po
penkeri mety gali prasidti neZymus 0,4 proc. metinis augimas. Sio scensaijeezultatai
pavaizduoti 2.1.3.2.pav. Pagala Skreive, 2034 m. Plateli miestelyje tukty bati apie 955
gyventojai, t. y. bty didesnis, negu 2013 m. gyvenigkatius.

Pagaloptimistinj scenarij galima hity numatyti ekonomiés situacijos gejima ir dabartin 0,4
proc. metin gyventoj didéjima. Pagal §scenarij 2034 m. numatoma)09gyv. skatius.
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variantas
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2.1.3.2. pavPlately miestelio gyventaj kitimo prognoz.
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Plateliy miestelio gyventoy skai¢iaus prognoz, 1l variantas
(plétra, ketiant miestelio ribas, prijungiant gretimas terifas)

Antruoju variantu prie Plate]i miestelio prijungiama Plateli kaimo dalis, kurioje apytiksliai
gyvena apie 30 Zmouni Plungs rajono kaim 2001-2013 met gyventojy mazjimo tempas siekia
1,2 proc./metus. Bendras gyvemtgkatius Plateli miestelyje su ghros teritorija 2013 m. buvo
958 gyventojai. Darome prielaidkad bendras miestelio suépbs teritorija gyventaj didéjimo
tempas siekia 0,9 proc./metus. Prognozuojant ismdgirys variantai:

e pesimistinis

e labiausiai tiktinas

e optimistinis

Pesimistinio scenarijaus atveju pasirinkta, kad gyvemtprieaugis bus neigiamas ir 20 mpet
laikotarpyje sieks kiek daugiau, kaip gudabartinio (-0,9 proc.) vidutinio metinio tempg®4 proc.
lygi. Toks ma#jimo rodiklis pasirinktas tog, kad dabartin Salies gyventoj mazjima lemia Sio
vystimosi laikotarpio sunkumai igjpasekms. Ekonominis nuosmukis, neabejotinai¢turbaigtis
ir ekonomika, jeigu ir neaugs, tai bent stabilizaptoctl dabartinio trumpalaikio gyventgjkitimo
0,9 proc. rodiklio naudojimas Sio varianto progriazga taikomas. Gyventgjkitimas apraSomas
2.1.3.3. pav. Pagal Scenarij 2034 m. Plateli miestelyje ir pttros teritorijose gaty gyventi880
gyv.

Labiausiai tik étino scenarijaus pagrindu priimta, kad ateiias SeSerius metus gyvenigkactius
mazs vidutiniSkai 0,9 proc. per metus, t.y. apytikisimlutiniu dabartiniu laikotarpio tempu, o po
SeSemp, met gali prasidti nezymus 0,5 proc. metinis augimas. Sio scenaijaezultatai
pavaizduoti 2.1.3.3. pav. Pagad &reive, 2034 m. Plateli miestelyje ir pttros teritorijose tuity
buti apie991 gyventojus, t. y. fity didesnis, negu 2013 m. gyventgkatius.

Pagaloptimistinj scenariy galima ity numatyti palaipsninekonomirs situacijos gejima ir
nezymy 0,5 proc. metingyventoj; didéjima. Pagal § scenarig 2034 m. numatoma$063 gyv.
skaktius.
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2.1.3.3. pavPlately miestelio su itros teritorija gyventaqj skatiaus kitimo progno&
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2.1.4. Histo plétros prognoze

Pirmas variantas (plétra miestelio ribose).

Busto pEktros prognoge nurodomi labiausiai tiKinas ir optimistinis variantai. & duomem
trakumo Platelp miestelyje gyventojui tenkantis naudingas gyveramalotas buvo nustatytas
apytiksliai apskaiuojant nauding gyvenamnji plota pagal turimus #sto tipo ir vidutinius Bsto
ploto, atsizvelgiant tipa, duomenis. Gyvenamasis fondas Plateliestelyje sudaro apytiksliai 25,5
tikst. nf. Statistikos departamento paskutiniais pateik@042 m. patikslintais duomenimis
Plungs rajono miest vienam gyventojui tenkantis naudingas gyvenanmasisis — 27,6 m

Labiausiai tiktinu variantu daroma prielaida, kad Platetniestelyje 2034 m., siekiant Europos
Sajungos miest gyvenamojo fondo rodikli vienam gyventojui teks 31,6 °mbendro naudingo
ploto. Prognozuojamojo periodo pabaigoje — 2034-wisas gyvenamasis fondas sudarys apie
takst. nf (vidutinis metinis augimas 20 meperiodu sudary®,2 nf). Toks histo pktros procesas
itakojamas gyventajskatiaus augimo bei gyvenimalggu gegjimo atveju.

2.1.4.1.lentel. Prognozuojamas gyvenamojo fondo poreikis iki 2084 var.)
Labiausiai Optimistinis
tikétinas variantas| variantas

924

Gyventoj; skatius, 2012 m.

(takst. gyv.)

Bendras naudingas gyvenamasis fondas, 2012 m.
(takst. nf)

Vienam gyventojui tenkantis naudingas
gyvenamasis plotas, 2012 m.3jm
Prognozuojamas gyventpgkatius, 2034 m.

(takst. gyv.)

Papildomas gyvenamojo fondo prieaugits d
gyventoj; skatiaus padidjimo (tikst. nf), 2034m.
Gyvenamojo fondo prieaugigldyyvenimo alygu
gegjimo (tikst. nf), 2034 m.

Prognozuojamas naudingas gyvenamasis fondas,
2034 m. (tkst. nf)

Prognozuojamas vienam gyventojui teksiantis
naudingas gyvenamasis plotas, 2034 nf) (m

25,5

27,6

955 1009

1,0 3,0

3,7 6,8

30,2 35,3

31,6 35,0

Optimistiniu variantu prognozuojama, kad 2034 mat@lly miestelyje teks 35,0 mbendro
naudingo gyvenamojo ploto vienam gyventojui. Simalzuojamu variantu gyvenamasis fondas
sudarys 35,3ukst. nf. (vidutinis metinis gyvenamojo ploto augimas 20tyngeriodu sudarys 0,5
tikst. nf).

Antras variantas (plétra, ketiant miestelio ribas, prijungiant gretimas teritas).

Basto pEktros prognogje nurodomi labiausiai tiKinas ir optimistinis variantai. & duomem
trakumo Platelp miestelio ir jo pttros teritorijos gyventojui tenkantis naudingas gyamasis
plotas buvo nustatytas apytiksliai apskadjant nauding gyvenamyji plota pagal turimus iisto

! Prognozuojamas naudingojo gyvenamojo ploto, tetikamienam gyventojui, padifimas al Europos $jungos
miestuose gyvenamojo fondo lygio pasiekimo iki 2034
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tipo ir vidutinius histo ploto, atsizvelgianttipa, duomenis. Plurg rajono miestuose ir kaimuose
2012 metais naudingas plotas tenkantis vienam dgjéuvo 27,6 ri

Pletojant Plateki mieste] prijungiamos prijungiama Platelkaimo dalis. Sioje ptros zonoje 2012
metais apytiksliai buvo 954 gyventojai Statistikibspartamentas pateikia paskutiniuosius 2012
mety duomenis, priimant, kad gyvenamasis fondas Platalestelyje su gkros teritorija sudaro
apytiksliai 26,3 tikst. nf.

Antruoju histo prognogs labiausiai tiktinu variantu prognozuojama, kad 2034 m. siekiant
Europos $jungos miest gyvenamojo fondo rodikli Plateliy miestelio su ptros teritorija vienam
gyventojui teks 27,6 fibendro naudingo ploto, tuomet prognozuojamojo pleripabaigoje — 2034
m. — visas gyvenamasis fondas sud@&y$8 tikst. nf (vidutinis metinis augimas 20 meperiodu
sudarys 0,3 f). Toks histo pktros procesagakojamas gyventgjskatiaus augimo bei gyvenimo
salygu gegjimo atveju.

2.1.4.2. lental. Prognozuojamas gyvenamojo fondo poreikis iki 2084Il var.)

Labiausiai Optimistinis
tikétinas variantag variantas

Gyventoj; skatius, 2012 m.

= 954
(takst. gyv.)
Bendras naudingas gyvenamasis fondas, 2012 m.

N 26,3
(takst. nf)
Vienam gyventojui tenkantis naudingas gyvenamasis 27 6

plotas, 2012 m. (A)

Prognozuojamas gyventpgkatius, 2034 m. {tkst. gyv.) 991 1063
Papildomas gyvenamojo fondo prieaugisgiventoj 192 38
skaitiaus padidjimo (tikst. nf), 2034 m. ' ’
Gyvenamojo fondo prieaugigldgyvenimo glygu 38 71
gerjimo (tikst. nf), 2034 m. ' ’
Prognozuojamas naudingas gyvenamasis fondas, 2034 m 313 372
(takst. nf) ’ ’
Prognozuojamas vienam gyventojui teksiantis nawading 316 35.0
gyvenamasis plotas, 2034 m.jm ’ ’

Optimistiniu variantu galima prognozuoti, kad 2084 gyvenamojo fondo rodik]i Plateli
miestelyje ir miestelio ptros zonoje teks 35 frbendro naudingo gyvenamojo ploto vienam
gyventojui. Siuo analizuojamu variantu gyvenamdsisdas sudarys 37,aikst. nf (vidutinis
metinis gyvenamojo ploto augimas 20 mperiodu sudarys 0,5kst. nf).

2.1.5. Paslaug infrastrukt aros poreikio prognoz

Paslaug infrastruktiros pagal tip poreikio prognozes labiausigakoja gyventaj sudtties pagal
amziy rodikliai. Nors Plateli miestelio gimstamumas analizuojant Statistikosad@mento 2009—

2 Prognozuojamas naudingojo gyvenamojo ploto, tetikamienam gyventojui, padifimas &l Europos $jungos
miestuose gyvenamojo fondo lygio pasiekimo iki 2034
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2013 m. nezymiai kito, téau nafiralus prieaugis vis tielgijes neigiamas reikSmesldnirtingumo
rodikliy.

Paslaug infrastruktira apima Svietimo, sveikatos priems, socialines, kuitos administracines
istaigas, mazmenines prekybos, maitinimo, pramonialtyvaus poilsio, apgyvendinimo ir kitas
paslaugas, teikiamas Plateilniestelyje ir numatytoje plros teritorijoje. Paslauginfrastruktira
pritaikoma ne tik miestelio ir aplinkini teritoriju gyventojams, bet ir i$ toliau atvykstamy
lankytojy ir turisty spektrui.

Labiausiai tikktinu variantu prognozuojama, kad planuojamos Rlatehiestelio teritorijos

prognozuojamas gyventpjskatius 2034 metais sieks 958. Planuojamos Platetiestelio

teritorijos paslaug infrastruktira naudosis ir dalis aplinkipirajono teritorij, bei visos Salies
gyventojy, tockl prognozuojamas paslawgnfrastruktiros klient; skatius (abiem variantais) 1100-
1300 Zmoni.

Kadangi paslaug infrastruktiros pagal tip poreil itakoja gyventaj sudties pagal amai
rodikliai, prognozuojama, kad gimstamumas (atsgneelt | visos Salies prognozes ir Plusg
rajone gimstamumo situag)j Plateliy miestelyje iSliks toks pats arba nezymiai pasikPisings
rajono savivaldybs duomenimis, ikimokyklini ugdymoistaig; ir mokykly veikla organizuojama
efektyviai.

Bendrojo plano organizatoriui iSrinkus viemiestelio pttros variand, paslaug infrastruktiros
poreikis bus konkretizuojamas sprendistadijoje.

2.2. MIESTELIO NAUJ U TERITORIJ U POREIKIS

Naujy teritorij y poreikis (miestelio pktra naudojant vidinius rezervus, | variantas).
Pagrindiniai miestelio teritorés pktros poreikiai siejami su gyvenamosios statybosyigdinklo
plétra, dictsiartiu bendro naudojimo, visuomers) komercigs teritoriy poreikiu. Urbanizuat
teritorijy plétra vyks @l prognozuojamo gyventgjskatiaus augimo, gyvenimo kokygb gegjimo.
Skatiuojant histo pktros poreik buvo priimta, kad Plateliuos pagrinde vyks maza&okir
sodybinio uzstatymo gira.

Labiausiai tiketinu variantu prognozuojama, kad 2034 m. Platetiestelyje bus 955 gyventojai.
Vertinant pagal dabartinius Plaigimiestelio gyvenamojo fondo duomenis 2034 m. jeek=z806
gyventojams (kai vienam gyventojui 2034 m. teks63faf naudingo gyvenamojo ploto), téd
gyvenamoji mazaauk&vienbut - dvibug statyba sk&uojama papildomai 149 gyventojams.

Taikant optimistig prognoz, kur prognozuojama, kad gyvenigikatius sieks 1009. Priimant, kad
2034 m. Zzmogui teks 35,0°maudingo gyvenamojo ploto, pagal dabartinius gywesja fondo
duomenis, gyvenamojo fondo uzteks 728 gyventojaodl gyvenamoji mazaaukStvienbut -
dvibut statyba sk&uojama 281 gyventojui.

Preliminarus teritorij poreikis skaiiuotas remiantis prielaidomis, kad mazaaéksStienbugs -
dvibutés statybos pastatuose, sodybiniame uzstatyme gymas20-25 zmogus viename hektare.
Tuomet vidutinis sklypas Platelmiestelyje 2034 m. sieks apie 2@.acabiausiai tiktinu variantu
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2034 m. vien mazaauks&t statybos ar sodybinio uzstatymo teritorijai pdgmhai reiks apie 5,9 —
7,5 ha., taikant optimistinvariant,, gyvenamajai statybai papildomai resk11,2 — 14,1 ha nayj
teritorijy.

Naujy teritorij y poreikis (miestelio pktra integruojant gretimas teritorijas, Il variantas ).
Skatiuojant kusto pktros poreik Platelyy miestelio ir pétros teritorijoje taip pat buvo priimta, kad
pagrinde vyks sodybinio uzstatymaifph. Labiausiai tiktinu variantu prognozuojama, kad Plaieli
miestelio ir pétros teritorijos gyventaj skatius 2034 m. bus 991. Dabartiniais Platethiestelio ir
pléetros zonos gyvenamojo fondo duomenimis 2034 m. jteks 832 Zmorkms (kai vienam
gyventojui teks 31,6 fnaudingo gyvenamojo ploto). Tédgyvenamoji mazaauk&tvienbut -
dvibuté statyba sk&iuojama papildomai 159 gyventojams.

Taikant optimistig prognoz, kur prognozuojama, kad gyveniojskatius sieks 1063 gyv.
Priimant, kad 2034 m. Zmogui teks 35° maudingo gyvenamojo ploto, pagal dabartinius
gyvenamojo fondo duomenis, gyvenamojo fondo uzt&kd gyventojui, tod gyvenamoiji
mazaauks$t statyba ska&iuojama apie 312 gyvenigj

Preliminarus teritorij poreikis skaiiuotas remiantis prielaidomis, kad mazaaéksStienbugs -
dvibuts statybos pastatuose, sodybiniame uzstatyme, ikggrmuoju variantu gyvens 20-25
zmores viename hektare. Tuomet vidutinis sklypas plasmaje Plateli miestelio teritorijoje 2034
m. sieks apie 20 ar Labiausiai tiktinu variantu 2034 m. vien maZzaausstatybos ar sodybinio
uzstatymo teritorijai papildomai reik apie 6,4 — 8,0 ha., taikant optimigti@riant,, gyvenamajai
statybai papildomai reéls 12,5 — 15,6 ha. nayjeritoriju.

2.3. MIESTELIO ERDVIN E KOMPOZICIJA BEI J A FORMUOJANTYS VEIKSNIAI

Miestai ir miesteliai yra gyventgjsocialires ir ekonomigs veiklos koncentracijos ir kiitos
Zidiniai, lemiantys viso rajono bei regiono socaiglekonomin potenciad. Darnaus vystymosi
principas reikalauja reguliuoti urbanizacijos pragce nedarant Zzalos aplinkai. Nevaldoma
urbanizacija gali tuti neigiamosijtakos ir negztamy pasekmi aplinkai, vig; pirma gamtinei ir
kultarinei.

Miestelio urbanistia strukiira siekiama vystyti sudarant palankiausias gyveninmilsio silygas

bei optimal; balang tarp urbanizuat ir laiswy erdviy, saugant vertingkrasStovaizgd Planuojama
Plately miestelio teritorijos urbanistén strukiira susideda iS miestelio plaas struktiros

(prioritetiniy funkciniy zony iISsidestymo ir tarpusavio rygisistema) ir miestelio erdws strukiiros

(charakteringos miestelio morfostrakbs (uzstatymo tipo) bei gamtinielemend jvairowvs, Si

element tarpusavio iSsigstymo ir rySi trimat sistema).

Pagrindiniai optimalios Platglimiestelio urbanistiés strukiiros vystymo principai yra:
. miestelio centro formavimas — miestelio centrotteijos vystymagvertinant kintagius
poreikius, miestelio centro gyvybingumo skatinimas;
« urbanisting jungiu - miestelio pagrindimi strukfiriniy asi, ir pagrindiniy gatviy tinklo
formavimas, miestelio rygifunkcionavimo uztikrinimas;
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. gyvenamosios aplinkos, vigs erdviy ir kity teritorijy modernizavimas;

. polifunkciSkumy skatinantis funkcinis ir fizinis neefektyviai naydmy teritoriju
pertvarkymas (konversija);

« uzstatymo strukirizavimas;

« nekilnojamojo kuliiros paveldo apsauga;

. gamtinio karkaso elemansaugojimas;

. rekreacini objekiy stiprinimas ir pttra;

. miestelio ir priemied&iy plétros suderinamumas.

Vienas iS dy teritorinés kraStotvarkias strukfiros esamiems bruozams iSrySkinti ir tolimesnei
plétrai, salygojamai socialini ir ekonomini; proces bei gamtigs aplinkos ypatum nustatyti yra
teritorijos erdvirs raidos kompozicijos bei koncepcijos stkas.

Miestelio kompozicija - tai miestelio urbanistinicdfunkcinio komponavimo schema, bendriausiu
budu parodanti miestelio erdly pktros ickja. Miestelio kompoziciy formuoja esamos miestelio
struktiros pktros tendencijos ir pagrindia iSogs aplinkos pitros kryptys.

Plately miestelio erdvias raidos kompozicija pateikta 2.3.1 ir 2.3.2 scbse Silomi du
miestelio pétros kompoziciniai variantai. Abiejuose variantuoseestelio erdvias strukfiros
svarbiausi suginiai komponentai yra urbanistinis bei gamtinigkesai, rekreacimi bei kultiros
paveldo teritoriy funkcinés struktiros.
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2.3.1. schemaMiestelio erdvirgs raidos kompozicija — pirmas variantas
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Miestelio teritorijos erdviés strukfiros elementus sudaro:
« zmony veiklos teritorires sistemos,
. funkciniai teritoriniai karkasai,
. funkcinés fonires struktiros,
. kraStovaizdzio erdvinsistema,
. teritoriniy reglament sistema.

Funkcinis teritorinis karkasas suprantamas kaiptisas apibizty funkcijy koncentravimosi cenir
ir asiy teritorinis junginys. Miestelio erdvénstrukira formuoja dviey raSiy atraminiai funkciniai
karkasai - urbanistinis ir gamtinis.

Urbanistinis karkasas — tai pagrindigd miestelio teritorijos erdvign strukfira formuojanti dalis,
apimanti aktyviausios gyventpj masires veiklos procas teritorines zonas, intensyviausiai
isisavintas erdves. Tai pagrindimiestelio funkciis struktiros konstrukcija, atraminimiestelio
element sistema. Erdvigje struktiroje (miestelio funkcinio stuburo zonoje) iSskiriasn
svarbiausios urbanistinio karkaso asys.

Gamtinj karkasa sudaro ekologinio aktyvumo zgrbei asi su maziausiai pakeistais gamtiniais
kraStovaizdzio kompleksais bei ribota technineasfiruktira sistema.

Pagrindiniai kompoziciniai elementai, formuojantysPlateliy miestelio urbanisting struktir a:

. miestelio istorinis centras ( miestelio cendridalis paskelbta urbanistiniu draustiniu).
Tai senoji miestelio dalis, kurioje dominuoja rdufia, istoriSkai susiklogusi keturi
keliy pagrindu, planié struk@ira su trikampe aikste viduryje, Sv. apastalo Petro
Pauliaus baznyyos komplekso teritorija bei Plateldvaro sodybos teritorija;

. Mmiestelio centras, kuris kartu su istorinio cenwalimis sudaro kompozicinius
branduolius;

. pagrindires struktirinés (kompozicigs) asys ir pagrindiés gates (keliy, pagrindini
miestelio gatwi ar Kkitokiy rySiy pagrindu suformuotos asSys, kurios organizuoja
miestelio urbanisti@ struktira). Tiek pirmame, tiek antrame variantuose iSskinam
miestelio strukira formuojartios svarbiausios Plateli miestelio urbanistiés asys
Zemaits, EZero, DidZiosios ir Zemai, Kalvarijos gatvi pagrindu. Kitos pagrindis
strukiirinés gatws sudaro tarsi tink| apjungiant centro, gyvenagsias, visuomenines
ir paslaug teritorijas;

. zaliosios asys, tai dar vienas svarbus miesteldvimis strukiiros kompozicinis
elementas, kursudaro miestelio zajjy ir rekreacini teritorijy sistema, integruojanti
esamus Zeldynus, rekreacines teritorijaairius gamtinio karkaso elementumiiestelio
urbanistir strukiira.

. UZstatytos teritorijos.

2.4. MIESTELIO ERDVIN ES STRUKTUROS PLETROS KRYPTYS IR VARIANTAI
Ivertinus esam packt; bei jos iSvadas, Telsiapskrities ir Plungs rajono bendiju plam

sprendinius, erdvini kompozicijy pagrindu parengti du miestelio vystymo koncepciyasiantai,
kuriuose numatomos priemés
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e uZztikrinartios gyvenimo kokybs augina;

¢ leidziartios valdyti miestelio pitra pagal darnios ptros principus;

e suderinagios apskrities, rajono ir miestelio teritarijbendgju plan; sprendinius,
sukuriargias prielaidas naudingai bendradarbiauti visomisn&al

Miestelio koncepcijos skiriasi gros teritoriip vystymu bei teritorine ptra. Pirmame variante
plétra vykdoma tik miestelio ribose, naudojant vidmitezervus, koncentruojanérdes esamos
struktiros tobulinimui, kokybiniams rodikliams. Terito&imrmiestelio pttra antrame variante yra
planuojama vakar kryptimi, keiiant miestelio ribas. Siame variante prioritetakigmi ne tik
esamoms miestelio teritorijoms, bet ir greta jonesas uzstatytoms Platelkaimo teritorijoms.
Laiku atliktas kompleksinis uzstatygretimy teritorijuy integravimag miestelio struldra uztikrina
prevenciy stichiniam teritorij urbanizavimui, vientisos urbanizuotos teritorijadrukiiros
sklanduma — miestelio laisy funkcionavina, miestelio — urbanistinio centro véstdidinim.

Antras pétros variantas yra racionalesnis miestelio erélviir funkcires strukfiros vystymo
poziariu, turi didesg galimyly plétoti versh, gyventoj ir poilsiautop aptarnavimojstaigas bei
imones, sukuriant naujas darbo ir poilsio vietas.

Abejuose variantuose miestelio erdign strukfiros svarbiausi sutiniai komponentai yra
urbanistinis bei gamtinis karkasai, Zeldymekreacini bei kuliiros paveldo teritonj funkcinés
strukiiros.

Patvirtintas koncepcijos variantas bus konkretian@s sprendini stadijoje, iSlaikant sprendini
konceptualumg, bei taikant visuotinai pripazintus darniosioétgs principus, priemones iGdus:

e nustatys pagrindinius ir nekegmus urbanistiés struktiros formavimo principus;

e nustatys darniosios glos principus atitinkatia veikla reglamentuojafius rezimus
skirtingose teritorijose, akcentuojant zeraudos miSrum Zenes naudojimo intensyvuim
bei planuojamos teritorijos strukiniy daliy funkcines bei kompozicines ypatybes;

e deklaruos svarbiausius vieSo naudojimo straRius elementus (bendro naudojimo erdves,
Zeldynus bei susisiekimo ir inzineéminfrastrukiiros teritorijas);

e bendrojo plano kompetencijos ribose suformuluosripdmius reikalavimus statybinei
veiklai skirtingose funkcinio prioriteto zonosederitoriju haudojimo tipuose.

2.4.1. Planuojami miestelio teritorijos vystymo kowcepcijos variantai 20-ies maj laikotarpiui
e Pirmas koncepcijos variantas -plétra miestelio teritorijos ribose.

Pagal § varianti miestelis vystomas savivaldd® tarybos sprendimu patvirtintose, bet dar
neregistruotose miestelio ribose. Prioritetas #grias vidids miestelio strukiros tobulinimui,
teritoriju modernizavimui, vidinj teritorijy rezery naudojimui. Pdtojama susiklo&usi miestelio
centro struldra. Prioritetas teikiamas miestelio centro tent®igyvybingumo, fizias aplinkos
kokybes, ekonominio aktyvumo skatinimui. Saugomos nekammjo kultiros paveldo teritorijos
bei objektai, siekiamayjvertybes pozymiy iSlaikymo ir perdavimo ateingmms kartoms.
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Planuojama esam gyvenamju teritorijuy renovacija, uzbaigiant formuoti nebaigtas uzstatyt
urbanistines strulitas, pritraukti aplinkai draugiSkas funkcijas, geant gyvenimo kokya
Numatoma Zzaljju ploty sistema, teritorijos, skirtos visuonésn poreikiams, specializuotai
socialinei ir aptarnavimo bei paslaugreiklai, rekreacias teritorijos. Susisiekimo sistemoje
numatomas esamo gaiuvinklo kokybés gerinimas.

Sio varianto sprendiniai atitinka ankstesnio migstégeneralinio) plano sprendipitestinum,
nepriestarauja rengiamam Zemaitijos nacionaliniorkga tvarkymo planui, nustatytiems
apribojimams ir reglamentams, Plésgajono bendrojo plano sprendiniams. Miesteliodeptijos
pirmajame variante numatomi sprendiniai nélegit miestelio rilg, taiau jau uzstatytos gretimos
Plateliy kaimo gyvenamosios ir gamyles teritorijos lieka uz miestelio ribos. Tai nerawadu nei
miestelio erdvigs nei funkcigs strukfiros vystymo podfiriu.

e Antras koncepcijos variantas - miestelio pétra integruojant gretimas uzstatytas teritorijas.

Miestelio pktra iki 2034 mei planuojama ir uz esanriby vakag kryptimi, prijungiant esamas
urbanizuotas gyvenamas ir gamybines bei &apderitorijas. Pétra atitinka Plungs rajono

bendrojo plano sprendiniuose numatyhiestelio teritorig plétra, prijungiant gretimas Platali

kaimo teritorijas. Planuojamas éplos teritorijas tikslinga integruoti miestelio strukira, kad

uztikrinti teritorijy kompleksin planavim ir iSvengti stichigs urbanizacijos.

Siame variante taip patgwbjamas miestelio centras, kur skatinamas centuyliggumas, fizigs
aplinkos kokylds gerinimas, ekonominis aktyvumas. Saugomi nelaimgjo kultiros paveldo
objektai, teritorijos, siekiamayjvertybes pozymi iSlaikymo ir perdavimo ateingioms kartoms.
Saugoma Plataelimiestelio centria dalis, kuri paskelbta urbanistiniu draustiniu kgt iSsaugoti
miestelio susiklodusia planirg bei erdvir strukiira su lidinga Zemaitijos miesteliams centrine
aikSte, architekirinémis ir memorialigmis vertylémis bei dvaro pastair parko ansambliu.
Planuojamos misrios paslaug prekybos teritorijos prie pagrindis strukfirinés asies Al&dziai -
Plung:, tiesjvaziavimu nuo AlédZiy ir prie esamos autobwstoteés.

Numatoma esamgyvenamjuy teritoriju renovacija ir nauja ptra. Naujos teritorijogsisavinamos
kompleksiskai, rezervuojant plotus vieSosioms émty; infrastruldirai.

Gerinant miestelio gyventgjir miestelio poilsiautaj gyvenimo kokyl (miestelis apskrities ir
rajono bendruosiuose planuose iSskirtas kaip ragisnsvarbos rekreacijos aptarnavimo centras,
turintis galimyle formuoti nacionaligs ir net tarptautiés svarbos rekreacines teritorines sistemas
bei kompleksus, numatytas kurogénteritorijos statuso siekimas Plateliams), iSaknos bendro
naudojimo erdwi, Zeldyn; teritorijos, numatoma rekreaciniteritorijy plétra, specializuat
kompleks, kuriuose dominuoja teritorijos, skirtos visuoragiporeikiams, specializuotai socialinei
ir aptarnavimo bei paslaugeiklai (parod, sporto, turizmo, rekreacijos, mokslo, religingidtra.

Sis pbtros variantas turi didesrgalimybe plétoti gamyfa ir versh. Siiloma polifunkciniy teritorijy
(paslaug, prekybos) bei prameés ir verslo teritorijp plétra, modernizuojant ir konvertuojant
esamas gamybines bei Z&smikio teritorijas uz miestelio riy jau esam uZstatyl teritorijy
pagrindu.
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Susisiekimo sistemoje numatomas esamo gdtuklo kokybés gerinimas bei gatyitinklo plétra
vystant naujas teritorijas, planuojamos naujossseléimo jungtys. Sis variantas vadovaujasi ta
paia nuostata kaip ir pirmasis - uztikrinti kokybimagrinding struk@iriniy asi ir pagrindiniy
gatviy plétra.

Siame koncepcijos variante numatyti sprendiniatirk Tel3iy apskrities, Plung rajono
savivaldytes bendrojo plano sprendinius, nepriestarauja remaia Zemaitijos nacionalinio parko
tvarkymo planui, nustatytiems apribojimams ir regéantams.

2.4.2. Bendrojo plano koncepcijos varianj jvertinimas

Plétotinas miestelio gtros variantas atrenkamagertinant tris pagrindinius kriterijus:
e miestelio erdvigs strukfiros ir miestelio funkcionavimo;
e plétrosigyvendinimo kainos (iSlaig);
e miestelio veiklos pasekmpi

Miestelio strukiiros vertinimo aspektai:
e naup teritoriju integracijai miestelio urbanistign— erdvirg strukfira;
e funkcinés struktiros efektyvumas;
e paveldo apsauga;
e erdvire strukiira, miesteligvaizdis;
e naup teritoriju jtaka miestelio ir priemi€g stichiSkai ir nevaldomai urbanizacijai;
e gamtinio karkaso teritotijiSsaugojimas ir formavimas;
e miestelio zeldynai, rekreacija;
e (gatviy tinklas, vieSasis transportas.

Plétrosigyvendinimo aspektai:
e miestelio ekonomika, pasa investuoti;
e plétros reguliavimas;
e naujos pttros kaina.

Pasekmi aspektai:
e poveikis aplinkos kokybei;
e poveikis gyventojams;
e socialire ir paslaug infrastruktira;
e inzinerirg infrastruktra.

llgalaikés perspektyvos padiiu (iki 2034 m.)jvertinus pétros variantus pagal pasirinktus kriterijus
antrasis plétros variantas turéty bati laikomas plétotinu. Sis variantas, numatantis tiek vigjn
tiek iSorirg miestelio pétra, turi geresnes miestelio integralumo, funksirstruktiros efektyvumo,
Zeldyny ir rekreacijos, investiayj pastilos, pktros reguliavimo (valdymo) nenudkstamas
galimybes.
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2.5. MIESTELIO TERITORIJOS VYSTYMO TIPAI
2.5.1. Plately miestelio teritorijos vystymo kryptys ir tipai

Miestelio teritorijos vystymo tipai ir nustatytos jteritorijos sudaro tarsi kraStotvarkitiona,
kuriame realizuojasi ir funkcionuoja urbanistinigstymo bei ekologinio kompensavimo — gamtinio
karkaso strukiros. Miestelio uZstatytteritorijy erdvinei strukirai iSreiksti naudojamas uzstatymo
intensyvumo rodiklis. Koncepcijos stadijoje uZstatyintensyvumas skirstomadris lygmenis —
vidutinis, mazas ir ekstensyvus.élDspecifinio uzstatymo paiglzio, intensyvumo laipsnis
nenurodomas miestelio centro, prar®rnr rekreacidms teritorijoms. Jos formuojamos atskirais
strukiiros elementais.

Ivertinus esamus Platelmiestelio uzstatymo ypatumus bei kitus stimikius elementus, miestelio
plétros koncepcijos sprendiniuose iki 2034 miSskiriamos pagrindigs vystymo kryptys:

e urbanizuotos ir urbanizuojamos teritorijos, kurias sudaro uzstatomos teritorijos
(apimartios pastatais uzstatytas ir numatomas uzstatytitotg@s su inzinerini
komunikacij; koridoriais) ir neuzstatomos teritorijos (apimies bendro naudojimo erdves,
atskimju Zeldyny teritorijas);

e neurbanizuojamos teritorijos, kurias sudaro zeés ukio teritorijos (kur vykdoma tik
Zenmestkio veikla), miskai ir vandenys.

Numatomi Sie uzstatony teritorij y erdvinés struktiros vystymo tipai:

1. Miestelio centro teritorija — saugomas centro uzstatymo fais ir mastelis; iSlaikomos ir
tobulinamos esamos susikiossios uzstatymo struitos. Tai vidutinio uzstatymo
intensyvumo teritorija, kurioje vyrauja administiao, paslaug, prekybos ir kitos tarSos
nesukeliatios tkinés veiklos kartu su §i veikly aptarnavimui reikalinga socialine,
inzinerine, susisiekimo ir kita infrastrakt bei bendro naudojimo vieSosiomis enis.

2. Plateliy dvaro sodybos teritorija, Sv. apast. Petro ir Povo baZnyios komplekso
teritorija — tai saugomos nekilnojamojo Kirbs paveldo teritorijos, kuriose numatytas
reguliuocjamos apsaugos teritorijos vystymo tipagkiama nekilnojamojo kditos paveldo
vertybiy iSsaugojimo, iSryskinti ir atskleisti istorinegilbkrastovaizdines vertes, skatinti
kultarinio ir pazintinio turizmo pitra bei su kuliros paveldo tvarkyba susijusias veiklas.
Teritorijos tvarkomos pagal nekilnojamojo kirtbs paveldo apsaugos specialiuosius planus.

3. MiSrios vidutinio ir mazo uzstatymo intensyvumo teitorijos — misriy funkciju teritorija,
kurioje vyrauja visuomenini ir komerciniy paslaug twkinés veiklos, nesukelid@ios
neigiamo poveikio gyvenamajai aplinkai. Sios teijos skirtos vis tipy gyvenamosios
paskirties pastatams ir negyvenamosios viéigbur administracigs paskirties pastatams,
prekybos, paslaugir maitinimo paskirties pastatams, Kutts, mokslo, gydymo, sporto ir
poilsio paskirties pastatams.

4. Vidutinio uZstatymo intensyvumo gyvenamosios teritnjos — mazaauk3o uzstatymo
teritorija, skirta vig tipy gyvenamosios paskirties pastdtvartalams su Sios teritorijos
gyventojy aptarnavimui reikalinga paslawmgsocialine, inzinerine ir kita infrastruka,
rekreacijai skirtais atskiraisiais zeldynais.
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5.

8.

Mazo intensyvumo ir ekstensyvaus uzstatymo gyvenarmsios teritorijos — teritorijos,
kuriose dominuoja ekstensyvus (sodybinis) gyveganteritorijy uzstatymas:Teritorija,
skirta vieno ir dviap buty gyvenamosios paskirties pastdtvartalams su Sios teritorijos
gyventoj aptarnavimui reikalinga paslamgsocialine, inZinerine ir kita infrastruks,
rekreacijai skirtais atskirtaisiais Zeldynais.

Rekreacinés teritorijos — trumpalaikio ir/arba ilgalaikio poilsio statinstatybos teritorija,
kurios uzstatymo intensyvumas nustatomas detabntiojir planuojant konkggus
rekreacinius objektus. Pagrindiniai reikalavimaistatymui — harmoningas santykis su
aplinka. Trumpalaikio poilsio statimi statybos teritorijoje galimarengti: stovyklavietes,
poilsiavietes, papdimius ir analogiskus poilsiui skirtus objektus.

Specializuoty kompleksy teritorijos — teritorijos, skirtos visuomeés poreikiams,
specializuotai socialinei, aptarnavimo ir paskawgiklai (parod, sporto, turizmo, pramag
rekreacijos, mokslo, sveikatos apsaugos ir religimeiklai, specialiosios paskirties
pastatams).

Verslo, pramonés ir sancéliavimo teritorijos — teritorijos, kuriose dominuoja gamybiar
kita panaSiakiné veikla su & veikly aptarnavimui reikalinga susisiekimo, inZinerine,
paslaug ir kita infrastrukfira. Uzstatymas neturiab agresyvus miestelio foninio uzstatymo
atzvilgiu, negali sukurti vizualirs tarSos. Sioje verslo, gamybos ir sdim¥imo objekt;
statybos teritorijoje dominuoja darbo vietos, gyaeoji funkcija negalima.

Numatomi Sie neuzstatom teritorij y erdvinés struktiiros vystymo tipai:
1. Inzinerin és infrastrukt @ros koridoriy teritorija — neuzstatyta teritorija, kuria iSskiriami

svarbiausi gatviy ir keliu bei magistralini inZineriniy tinkly koridoriai ir vandenvieis
teritorija.

. Miestelio bendro naudojimo erdviy, zeldyny teritorija — neuzstatyta teritorija, kuria

iSskiriamos viesosios erdy ir bendram naudojimui pritaikytatskinju zeldyn teritorijos:
miestelio aikst, skverai ir kitos gamtis teritorijos skirtos rekreacijai, lankymui ir
pazinimui, miestelio teritorijoje esdim gamtinio karkaso elemantapsaugai. Siose
teritorijose uzstatymas nenumatomas, iSskyrus naigti reikalingus Zzalju ploty
infrastruktirai ir aptarnavimui. Koncepcijos sprendijrstadijoje prie Sio teritorijos vystymo
tipo priskiriami ir miSkai bei miskingos teritorgo

3. Reguliuojamos apsaugos teritorijos -konservacinio funkcinio prioriteto teritorijos.

Koncepcijos sprendiniuose miestetieurbanizuojamas teritorijas sudaro vandanteritorija — tai
miestelyje esafiy vandens telkinj teritorija.

2.5.2. Teritorijos vystymo tipy pasiskirstymas miestelio teritorijoje

Erdvinés struktiros vystymo tip pasiskirstymas miestelio teritorijoje pagal vatien(l variantas -
plétra miestelio teritorijos ribose; Il variantas -awsielio pétra integruojant gretimas uzstatytas
teritorijas) pateikiamas 2.5.2.1.lerdjel ir bréZiniuose ,Miestelio vystymo koncepcija. Erdéin
strukfira. Pirmas variantas”, ,Miestelio vystymo koncepcirdvire strukiira. Antras variantas”.
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2.5.2.1. lental. Vystymo tipy pasiskirstymas miestelio teritorijoje pagal vatiem

Nr. Teritorijos vystymo tipai I variantas | Il variantas
Plotas (ha)| Plotas (ha)
1. Miestelio centro teritorija 3,39 3,39
2. MiSri vidutinio ir mazo uzstatymo intensyvumaiterija 2,11 14,18
3. Vidutinio uzstatymo intensyvumo gyvenamosiofdejos 1,73 1,73
4 {\(/Ieﬁtz(;)ri}gtsensyvumo ir ekstensyvaus uzstatymo gyves#asd 9751 12591
5. | Rekreacigs teritorijos 11,61 11,61
6. Specializuat kompleks, teritorija 9,53 9,53
7. Verslo, pramots ir sandliavimo teritorija - 6,67
8. Bendro naudojimo erdy, Zeldyn, teritorija 37,93 52,18
9. Reguliuojamos apsaugos teritorija 1458 14,58
10. | Vanden teritorijos 4,91 5,51
IS viso: 183,30 245,20

Koncepcijos sprendiniuose planuojamas miestelidatiimos teritorijos plotas pirmame variante —
125,88 ha, antrame variante — 173,03 ha. Bend@ayalejimo erdw ir Zeldyn, teritorija pirmame

ir antrame variantuose sudaro 21% planuojamostetiegeritorijos ploto ir 30 % uzstatomos
miestelio teritorijos ploto.

2.6. MIESTELIO TERITORIJ U PLETROS BUDAI
2.6.1. Pagrindiniai miestelio teritorijy plétros kryp ¢iy vystymo rezimai

Koncepcijoje, formuojamai miestelio erdvinei striui bei planuojamiems funkciniams
prioritetams pdtoti ir realizuoti, numatomi pagrindiniai miesteliarbanizuod ir urbanizuojam
teritoriju plétros kidai (vystymo rezimai). Taikant Siuodidus siekiama optimaliai racionalaus
teritoriju tvarkymo.

Miestelio urbanizuotos ir urbanizuojamos teritasipgystomos pagal teritouijplétros kryptis, kurias
apibadina Sie teritorij vystymo rezimai:

e saugojimas ( teritony, kuriy vertingasias savybesiibina iSsaugotiy neketiant, pktra);

e modernizavimas (teritotijfizinés ar funkcigs strukfiros atnaujinimas);

e konversija (teritoriy pertvarkymas);

e nauja pttra (nauy teritorijy isisavinimas);

e rezervavimas (nustatomas teritorijoms, kurios feik@s visuomeés poreikiams);

e be esmini pokyiu (status guo) teritorijos, kuriose paliekama esgraettis (esminiai

pokygiai teritoriju funkcirgje ir fizingje struktiroje nenumatomi).
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Saugojimo rezimas nustatomas miestelio istorinio centro téfla urbanistinio draustinio)
teritorijai, siekiama teritorijos vertingu savybi; iSsaugojimo, autentiSkumo pozymisSlaikymo.
Plately urbanistinis draustinio tikslas iSsaugoti istoaiskusiformavusPlateliy miestelio radialip
gatviy tinkla, vedant i aikSt, bei tiring erdvire kompozicip, kuria formuoja iSlikes hidingas
vieno-dviej; aukst, uzstatymas, PlateliSv. Apastal Petro ir Pauliaus bazdips statinip ansamblis
ir Plately dvaro sodybos kompleksas. Sioje teritorijoje nuwmet statyba gali i vykdoma
laikantis saugomp teritorijy tipiniy apsaugos reglamentbei Nacionalinio parko apsaugos
reglamento reikalavim

Modernizavimo biudas - atgaivinimas (revitalizacija) nustatomas miestelio centro ir
polifunkcinems teritorijoms. Siekiama §iteritoriju gyvybingumo ggzinimo, fizinés aplinkos
kokybés, ekonominio aktyvumo, sociadi® integracijos skatinimo. Revitalizacija — nadjinkcijy
atsiradimas, sefu skatinimas su atitinkamais statybos darbais, kyrégyvina socialig ir
ekonomire veikla, suteikia naujas funkcines, estetines savybesdipadteritorijos patrauklum
pritraukiaj ja naujusjvairesni socialiniy sluoksniy gyventojus.

Modernizavimo budas — atnaujinimas (renovacija) skatinamas ir nustatomas beveik visoms
uzstatytoms miestelio teritorijoms (erdénstruktiros vystymo tipams). Pagrindinis Sio vystymo
rezimo tikslas — pastatar inzinerini sisteny fiziniy ir energinip savybiy atkirimas ar
pagerinimas, energetinio efektyvumo padidinimashiéekiirinés iSraiSkos atnaujinimas. Galima
kompleksire renovacija — tai kompleksinis uzstatykvartal; pastat, aplinkos ir inzinerias
infrastruk@iros atnaujinimas, tai esanteritoriju aplinkos kokybs gerinimas, keéiant teritorijos
intensyvum ir tanlj, nekeéiant Zengs tikslinés paskirties ir Zegs naudojimo bdo.

Konversija (pertvarkymas) — neefektyviai naudoj@nurbanizuog teritorijy (antrame pitros
variante miestelio rytigje dalyje esafios neefektyvios gamybés teritorijos bei statiniais
uzstatytos Ze#s akio teritorijos) naujas (antrinis) panaudojimastyai. Siekiama sukurtiatygas
aplinkos ir uzstatymo atnaujinimui miestelio urkrarotoje teritorijoje, mazinant fizénir vizualine
tar&, kuriant palankj investicijoms aplink, pritraukiant ,draugisSkas” funkcijas. Miesteliaiteriju
konversija — pitra, kurios pagrindinis tikslas planavimo prienaonis gerinti esam teritorijy
aplinkos kokyl, keikiant esam Zemes naudojimo paskirarba Zeras naudojimo bda.

Nauja plétra — neuZstatyt miestelio teritorij urbanizavimas, nawjteritorijy isisavinimas, keiant
Zenes paskirt IS Zenes ukio kita paskirf. Nauja pétra numatoma neuZstatytose miestelio
teritorijose ir | miestelio strukirag integruojamose gretimose Platelkaimo neuzstatytose
teritorijose, optimaliai nutolusiose nuo miestadntro ir aptarnavimo bei paslayteritorijy. Siuo
budu teritorijos pé¢tojamos kompleksiSkaijvertinus socialinius, paslaug poilsio, inzinerigs
infrastruktiros poreikius.

Naujos pttros teritorip vystymo eiliSkumas nustatomas miestelio bendrdgng sprendinj
stadijoje iSskiriant prioritetiégs pktros teritorijas, kuriose savivald§lisipareigoja vystyti socialin
irfarba inzinerig infrastruktira. Nustatant prioritetines veiklos teritorijas at&lgiamaj atstumus
iki inzineriniy tinkly sistemos, funkcionuojg&n; gatviy.
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Atsizvelgianti skirtinga miestelio atskiy teritorijy svarh ir batinybe koncentruoti ribotus resursus,
gali bati numatomas prioritetinio vystymo rezimas, papitis Siame skyriuje nurodytus teritarij
vystymo rezimus. Platelimiestelio koncepcijos erdwia strukiiros teritorijos vystymo tip rezimai
pirmame ir antrame variantuose yra analogiski.

2.7. GAMTOSAUGOS KRYPTYS

Gamtire aplinka yra svarbus gyvenamosios viésv patrauklura stiprinantis faktorius. Ji
pasitarnauja jos, kaip social®n — ekologigs sistemos stabilumui, nes ne tik formuoja
sveikatinges@ aplinka, labiau patenkingvairesreés gyvensenos poreikius, bet ir didina rekreacin
verte, skatina jvairiy turizmo formy vystimgsi. Savo ruoztu gamits aplinkos ypatumai
gyvenamosios viet@s planavim ir tvarkyma daro sudtingesn, sprendziant ptotés klausimus
reikalauja pakankam démes skirti ekologiSkai stabilios aplinkos bei pilnavier kultarinio
kraStovaizdzio formavimui.

Zemiau pateikiamos pagrindines gamtosaugos kryméntini iStekly racionalaus naudojimo ir
apsaugos kraStovaizdzio ir biologies jvairoves apsaugos, aplinkos kokybs apsaugos
atstovaujatios specialiju tiksly grupes, kurios numatomos Plateli miestelio vystymo
koncepcijos stadijoje

= Uztikrinti reikiamy Zemaitijos nacionalinio parko teritorjjapsaug — priimti  Plateliy
miestelio teritorijos vystymo sprendinius, nepr@@dujagius nacionalinio parko
nuostatoms, apsaugos reglamentui, specialiojo ywawk plano sprendiniams,
bendriesiems buveiniar pauk&iy apsaugai svarbiteritoriju nuostatoms;

= |Svengti  hidrografinio tinklo elemept strukizros keitimo — saugoti nairalius
hidrografinio tinklo elementus, siekti, kad vanddaekiniy pakrantse vykdoma veikla
neprieStaraut pavirSinio vandens telkini pakragiy apsaugos juostoms keliamiems
reikalavimams;

= UZtikrinti esamy gamtiny rekreacini; iStekly — Zalyjy ploty, raiSkaus kraStovaizdzio
zony iSsaugojimp bei racional; naudojing. Numatyti gamtids rekreacias aplinkos
ypatumus atitinkat ekstensyy ar intensyuy naudojimy, rekreacigs infrastrukiiros
plétojima;

= Formuoti racionali, ekologiSkai pagsty miestelio teritorijos Zegmaudos struldrg,
uztikrinant istoriSkai susiformavusios mietelio anistines sukiéros iSsaugojim -
teritoriSkai subalansuoti kuailtinio kraStovaizdzio formavim) racionaliai teritoriSkai
iSdéstant gyvenamosios, gamybsn rekreaciés ir kitos paskirties teritorijas, iSlaikant
esam bei didinant natraliy ar pusiau nataliy teritoriju plota, uZztikrinant reikiam
gamtinio karkaso teritotij — ekologinio kompensavimo zonsistemos sukima,
organizuojant pilnavegtzaliyju ploty sistena;

= [Svengti gamtinio kraStovaizdzio maalios strukizros darkymo ir degradavimo patikimo
geoekologinio potencialo gamtinio karkaso teritosg — iSsaugoti nuo urbanizavimo
santykinai natralaus kraStovaizdzio teritorijas, nustatant jorksl@gin; pilnavertiSkuna
uztikrinani tvarkymo reZzim;
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» |Ssaugoti ir tikslingai naudoti, eksponuoti krasamdzio kulirini paveld;, gerinti jo
aplinkos kokyl ir estetin vaiza;

» |Ssaugoti ir gausinti natralaus bei subnatalaus kraStovaizdzio teritorijas saugoti ir
plésti Zaliuosius plotus (Zeldynus) urbanizuotosetddjose nuosekliaijgyvendinant
,Zeldyny apsaugos, tvarkymo ir atkmo strategijos” nuostatas; uZtikrinti vandens
telkiniy pakragiy, raiSkiy reljefo formy, hidrografinio tinklo elememt natiralumo
apsaug, tuo p&iu iSsaugant urbanizupteritorijy krastovaizdzio vaizdinguam

= Sumazinti pavirSini vandem terSiny - vykdant nuotek (buitiniy, pavirSini;, gamybiniy)
surinkimo tinkly ir valymo irenginiy modernizavim bei vystym, optimizuojant y
eksploatavim, pleiiant vietinio valymo technologijtaikyma;

= Uztikrinti  gelo pozeminio vandens iStekliapsaug ir naudojimg. Gyventojus,
vartojartius Sachtink Suliniy vanden, apipinti geros kokybs geriamu vandeniu is
gilesniy vandening horizont; (pleciant geriamojo vandens viesojo tiekimo tisgkl

= Gerinti aplinkos oro higienia bikle - formuoti apsaugiés paskirties Zeldynus tkiniy
objekly sanitarigs apsaugos zonose, transporto srgutéjimo koridoriuose ir kt.,
tobulinti miesto susisiekimo sistem

Racionalaus gamtiniiStekliy naudojimo ir apsaugos, gamtinio krastovaizdzibikieno, savitumo
bei bigvairoves iSsaugojimo, aplinkos sveikumo (kokghb uztikrinimo siektinumas tiesiogiali
itakoja miestelio vystymo koncepcijos formawinteritorijos funkcini prioritety, naudojimo ir
apsaugos reglamenhustatym, o tuo p&iu sudaro glygas iSvengti ar sumazinti su bendrojo plano
koncepcijos realizavimu susijusaplinkosaugini problemy.

2.8. KRASTOVAIZDZIO APSAUGA

Siuolaikirje situacijoje, kai gamtimi ir antropogeninj krastovaizdZio komponemtpusiausvyra
pazeidZziama pirnju nenaudai, ypatingaktualum jgauna gamtinio krastovaizdzio iSsaugojimo ir
palaikymo problema. Pagrindingamtinio kraStovaizdzio, kaip teritoéi; sistemos stabilumo
garantija perspektyvai iy pilnavetio gamtinio karkase kompensacis ekologirts sistemos su
atitinkama reglamentsistema suformavimas.

Gamtinio karkaso teritorijogra itin svarbus racionalios kraStotvarkos ir koasizdzio apsaugos
instrumentas, juridiSkateisintas Aplinkos apsaugos ir Saugptaritoriju jstatymuose. Tai bendra
kraStotvarkos ekologinio kompensavimo ga@istema, jungianti visas gamtinio polzio saugomas
ir kitas ekologiSkai svarbias bei pakankamaitretas teritorijas, garantuojéias ekologim
kraStovaizdzio stabilum

Igyvendinant ekologinio kompensavimo sistemos kocggp 2002 metais gamtinis karkasas
iteisintas Lietuvos Respublikos teritorijos bendrsga plane, o rengiant TelSi apskrities
teritorijos bendiji plam bei Plungs rajono savivaldys teritorijos bendjji plam lokalizuotas
stambesniame mastelyje.
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Plately miestelio bendrojo plano koncepcijos rengimo ighgel ivertinus planuojamos teritorijos
pacttj regionireje gamtinio karkaso sistemoje, terit@snsrangos ypatumus gamtinio karkaso
formavimo poZiriu, iSskiriamos svarbiausios Platelmiestelio bendyja erdvire koncepcij
formuojartios ekologinio stabilizavimo teritorijos, tutiips kompensuoti urbanistinigkinio
vystymo poveik Nustatys gamtinio karkaso teritorinsuctti planuojamoje Plateli miestelio
teritorijoje ir apylinkese formuoja:

» nacionalirts svarbosvakan Lietuvos geoekologintakoskyra(jos ribose yra praktiskai
visa planuojama teritorija, iSskyrus nedigdedal vakariniame pakrastyje).

Ekologinio stabilizavimo teritorijos, kaip miesteli bendrosios erdvés struktiros dalis, nustato
svarbiausius teritorinius gamtinio kraStovaizdzZi§saugojimo prioritetus, dinus bendrajai
ekologinei pusiausvyrai palaikyti. Gamtinio karkatawitoriju lokalizacija teikiama Ziniuose
.,Miestelio vystymo koncepcija. Funkciniai priotde | variantas; Il variantas“, ,,Miestelio
vystymo koncepcija. Erdvin struk@ira. | variantas; Il variantas®. Koncepcijos sprieimel
neprieStarauja gamtinio karkaso teritp@jpsaugos ir tvarkymo reikalavimams
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Batina pabézti, kad gamtinis karkasaskaip ekokompensacinsistema yra objektyvus teritorinis
kompleksas ir funkcionuoja nepriklausomai nuo znusgar jo sukurt institucijy nom, toctl
abejuose teikiamuose Plateli miestelio koncepcijos variantuosgamtinio karkasoteritorijy
lokalizacija nesikeiia.

Gamtire aplinka yra svarbus gyvenamosios viéwv patrauklum stiprinantis faktorius. Ji
pasitarnauja jos, kaip social®n — ekologigs sistemos stabilumui, nes ne tik formuoja
sveikatinges@ aplinka, labiau patenkingvairesreés gyvensenos poreikius, bet ir didina rekreacin
verte, skatinajvairiy turizmo formy vystimasi. Savo ruoztu gamtis aplinkos ypatumai miesto
teritorijos planavim ir tvarkymy daro sudtingesn, sprendziant ptotés klausimus reikalauja
pakankam démes skirti ekologiSkai stabilios aplinkos bei pilnavier kultirinio krastovaizdzio
formavimui. Koncepcijos sprendiniuose, geoekolpgmtenciad iSsaugojusioms gamtinio karkaso
teritorijoms, patenkafiomsi planuojamos teritorijos ribas, nustatomas pmdnis Zalyju erdviy
(atskimju Zeldyny, misSky) bei rekreacinj teritoriju vystymas

DidZioji planuojamos teritorijos dalis yra kompl@kss saugomos teritorijos -Zemaitijos
nacionalinio parko riboseSis parkas skirtas nacionalsvarbos krastovaizdzio kompleksams bei
antropoekosistemoms, reprezentuojantiems Zemaigfoskultirinés srities gamtos ir kultos
savitumus, saugoti, tvarkyti i jnaudojimui reguliuoti. Nacionalinio parko teritiari pagal gamtos

ir kultaros vertybes, y pohidj, apsaugos formas ir naudofimskirstoma j konservacin
(draustiniai), prezervacin(apsaugin), tking (Zemes ir misky tkio), rekreacig funkcinio prioriteto
zonas.

Planuojamos teritorijos atveju kraStovaizdis vegéis ne tik gamtiniu, bet ir kaliniu poziiriu.
Plateliy miestelisidomus savo planine straké su Iidinga Zemaitijos miesteliams centrine aikste,
architektirinemis vertylemis bei Plateli dvaro sodyba. Remiantis Zemaitijos nacionaliniokpa
tvarkymo planu (Zin., 1997, Nr. 38-941),3iertybiy iSsaugojimui yra skirtas vienas i§ Zemaitijos
nacionalinio parko draustini— Plateliy urbanistinis Kitos nacionalinio parko funkcinio prioriteto
zonos planuojamoje teritorijoje - ekologsnapsaugos, rekreacinio ir zesikio prioriteto.

Dabartires nacionalinio parko ribos, funkcinis zonavimaglainavimo schemos (tvarkymo plano)
sprendiniai (Zin., 1997, Nr. 38-941) nepakankamiitinka gamtos ir kuitros paveldo objekt
pasiskirstym, teritorijos apsaugos ir naudojimo poreikius. Naeilinio parko funkciniame
zonavime dra idskirta gyvenamojo prioriteto zgn- Plateliy ir Zematiy Kalvarijos miesteliai
beveik visu savo plotytraukti i urbanistinius draustinius. dto kyla kraStotvarkiniai konfliktai,
neuZztikrinama tinkama kai kuwriverting:s objekiy ir kompleks, apsaugalvertinus Sias ir kitas
aplinkybes, Saugomteritorijy tarnyba yra inicijavusi Zemaitijos nacionaliniorka. ir jo zon riby
bei tvarkymo plan parengimo darbus (planavimo procesas dea haigtas).

Plateliyy miestelio bendrojo plano koncepcijos sprendipia parengti derinant juos su naujais
Zemaitijos nacionalinio parko tvarkymo plano smli@iais (,,Zemaitijos nacionalinio parko ir jo

zomy riby planas®, ,.Zemaitijos nacionalinio parko tvarkymianas" V§ Gamtos paveldo fondas,

Vilnius, 2012).
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Plately miestelio teritorijos bendrojo plano koncepcijoje planuose ,,Miestelio vystymo
koncepcija. Funkciniai prioritetai. | variantas; WUariantas®, ,,Miestelio vystymo koncepcija.
Erdviné struktira. | variantas; Il variantas® perspektyvaiilemi teritorijos vystymo tipai bei
prioritetinio Zenés naudojimo funkcies zonos yra iSskiriamos atsizvelgiant vertybinius
kraStovaizdzio ypatumus bei vadovaujantis naugaengtu nacionalinio parko tvarkymo planu.
Prioritetinio Zemés naudojimo zonos ir teritorijos vystymo tipai phki@mi einant nuo
intensyviausiaijsavinany ir vystymo intensyvinimo (antropogenizuptekosistem zony link
maziausiai keistijp natiraliy ar dalinai pakeist ekosistem zony, kurias Siuo atveju atstovauja
Zemaitijos nacionalinio parko konservacinio ptietd, apsauginio prioriteto ir rekreacinio
prioriteto zonos. Koncepcijos variantuose perspghtgm Sii zony vystymui kip alternatyw
nenumatoma.

Reikia pazyniti, kad miestelio teritorijos bendrasis planas atsstprincipines teritonj vystymo
gaires bei reglamentavimo ypatumus,éoaplinkosaugini problemy sprendimas kompleksije
saugomoje teritorijoje Zemaitijos nacionaliniame park@alyje patenkatioje i miestelio ribas)
ateityje didele dalimi priklausys ne tik nuo Siaiti@inio planavimo dokumento, bet ir nuo
valstylkes tarnautaj, zengs ir miSko savinini bei visuome#s poziirio | gamtines vertybes ify]
iISsaugojimo btinuma.

3. MIESTELIO TERITORIJOS PLANIN E STRUKTURA,
TERITORIJ U FUNKCIJOS IR NAUDOJIMAS

3.1. MIESTELIO PLANIN ES STRUKTUROS PLETOJIMO SPRENDINIAI

Ivertinus esam teritorijy naudojimo iSsiéstymy miestelyje bei Platali miestelio bendrojo plano

koncepcijos tikslus ir uzdavinius, numatomi miasteééritorijy funkciniai sprendiniai dvideSimties

mety laikotarpiui. Miestelio koncepcijoje taikomas gahkcinio zonavimo metodas, kai miestelio
teritorija dalinama funkcines zonas, iSskiriant prioritegiivyraujartia) zenes naudojimo funkcy

ir kitas galimas teritorijos naudojimo funkcijas.

Miestelio funkcireé strukiira — tai pagrindini miestelio dali funkciniy zony, aptarnavimo ceniy
strukfiriniy gatviy tinklo teritorinio iSsiéstymo poladis ir tarpusavio rySiai.

Teritoriju polifunkcinis zonavimas pagal Zzémnaudojimo funkcijas atliekamas siekiant iSaigkint
prioritetiniy funkciju tendencijas,y saveika su kitomis funkcijomis, nustatyti miestelio tvarkyg
koncepcijos formavimy suderinant visuomeén interesus gamtonaudoje su reikalavimais sukurti
kokybiSka gyvenamja aplinka ir iSsaugoti atitinkam teritoriju ekologines d&ygas bei
kraStovaizdzio estetines savybes.

Plateliy miestelio teritorija planuojama pagal Siuos teijes funkcinio naudojimo indeksus, kurie
atitinka galimus kitos paskirties Zémnaudojimo bdus:

G — gyvenamoji teritorija;

V —visuomeniis paskirties teritorija;

K — komercigs paskirties teritorija;

R — rekreacia teritorija;
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B —bendro naudojimo teritorija;
E — atskinjy zeldyn teritorija;
P —pramorgs ir sandliavimo objekt; teritorija;
| —inzinerires infrastrukiiros teritorija.
Funkcinio naudojimo indeksai, kurie atitinka galsrizents naudojimo paskirtis:
Z — zengsukio paskirties teritorija;
M- miSky Gkio paskirties teritorija.

[vertinus esampadti, Zemaitijos nacionalinio parko ir jo zemiby plano, Zemaitijos nacionalinio
parko tvarkymo plano sprendinius (V&amtos paveldo fondas, Vilnius, 2012), koncepcijos
sprendiniuose iSskiriamos SeSios vyragia® zengs naudojimo funkcijos zonos {#@i bréz.
Teritorijos naudojimo funkciniai prioritetai):

1. Miestelio istorinio centro zona (Platglurbanistinio draustinio teritorija);

2. Visuomenini komerciniy teritoriju prioriteto zona

3. Gyvenanuju teritoriju prioriteto zona;

4. Verslo ir pramoas teritoriy prioriteto zona — teritorija, kurioje dominuojartia vietos,
negalima gyvenamoji funkcija;
Konservacinio prioriteto zona;
6. Bendro naudojimo erdviir Zeldyn; teritorijy prioriteto zona.

o

Miestelio funkcire strukfira ir nustatyi miestelio teritorijos funkcimi prioritety zony iSsidestymas
pavaizduotas Brginiuose ,Miestelio vystymo koncepcija. Teritorijoeaudojimo funkciniai
prioritetai. Pirmas variantas” ir ,Miestelio vystyimkoncepcija. Teritorijos naudojimo funkciniai
prioritetai. Antras variantas“. Teritorijos funkain prioritety zony pasiskirstymas miestelyje
pateikiamas 3.1.1 lentgé.

3.1.1. lenteé. Funkciniy prioritety zony pasiskirstymas miestelio teritorijoje pagal vatiemn

Eil. Nr. Funkciniy prioritet y zonos pavadinimas | variantas Il variantas
Plotas ha % Plotas ha %

1 Miestelio istorinio centro zona 39,03 21 39,083 16

2 Visuomenini komerciniy teritorijy prioriteto - - 11,37 5

3 Gyvenamjuy teritorijy prioriteto 102,19 56 140,17 57

4 Verslo ir pramoés teritorijy prioriteto - - 6,67 3

5 Konservacinio prioriteto zona 18,06 10 18,06 T

| Seldyny tertorju prioreto 2402 | 13 | 2000| 12
viso| 183,30 100 245,20 100

Plateliy miestelio teritorijos plotas esamose juridia ribose — 190,0 ha. Pirmame miestelio
koncepcijos varianteniestelis vystomas savivald® tarybos sprendimu patvirtintose miestelio
ribose. Siuo variantu planuojamos miestelio tejis plotas— 183,30 ha.
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Plétojant miestelio teritorijos vystymo koncepgipntruoju pttros variantu, Plateli miestelio
teritorijos plotas padigdy 55,20 hai(Si plota jeina ir esamos jau urbanizuotos gretimos teritgyijo
Siuo variantu planuojamos miestelio teritorijostps — 245,20 ha.

3.2. MIESTELIO TERITORIJOS NAUDOJIMO FUNKCINIAI PRI ORITETAI

Prioritetines veiklos funkcijos apsprendzia atskimiestelio teritorij panaudojimo planavim
Abiejuose variantuose miestelio teritorija sudainag funkcinio prioriteto zonas, kiekvienoje i§ |
nurodant prioritetia teritorijos naudojimo funkaij ir kitas galimas teritorijos naudojimo funkcijas.
Pirmame variante miestelio teritorija padalintdll atskiy funkcinio prioriteto zon, antrame
variante miestelio teritogjjsudaro 17 atskirfunkcinio prioriteto zon.

Funkcinio naudojimo prioriteto zonos apima atskiragestelio dalis, pasizymés gamtigs
aplinkos ir urbanistini salygu bei prioriteting teritorijos funkcini interest panasumu. Teritorija
suskirstyta pagal prioritetinius Zémnaudojimo interesus, iSskiriant kiekvienai ttefjai nustatys
vyraujartia funkcija. Planuojant atskir teritorijy naudojimo kryptis, atsizvelgiamatai, kokia
veikla Sioje teritorijoje tuity dominuoti.

Teritoriju polifunkcinis zonavimas pagal planuojamas vyratim Zems naudojimo funkcijas
abiejuose variantuose patpdad apie 12-13% planuojamos miestelio teritorpo uzima zonos,
kuriose prioritetas teiktinas bendro naudojimo émnds, Zeldym teritorijoms. Zonos, kuriose
prioritetas teiktinas gyvenamajai teritorijai, uasndaugiau negu pegniestelio teritorijos ploto ir
sudaro 56-57%. Antrame gblos variante zonos, kuriose planuojamas prionigtivyraujantis)
visuomeninis — komercinis miestelio teritorijos tyseas, sudaro apie 12% teritorijos. Verslo ir
pramores planuojamos prioritetés funkcijos zona antrame variante sudaro 3% nilieg&zitorijos.

3.3. MIESTELIO ZALI UJU PLOTU SISTEMOS VYSTYMAS

Zaliyjy ploty sistema yra nepaprastai svarbi ir neatskiriambanistires struktiros dalis, kuri yra
formuojama tikslu iSsaugoti visuomeniskai ir elgfkai vertingo gamtinio kraStovaizdzio plotus,
ju visurm tvarkyti kaip teritorir sistem, siekiant gerinti ekologines bei rekreacines gwareasios
aplinkos glygas, kuriant patrauklaus miesteliaizd.

Plateliy miestelio zaljy ploty sistemos vystymo pasymai teikiamijvertinant ir atsizvelgiant:
1. Planuojamos teritorijos gamting salygy ypatumus:
= Gamtinio karkaso teritonj lokalizacip, kuri leidzia zaliuosius plotus vertinti sistemini
poziariu, pamatyti kiekvieno y reikSne visai sistemai ir ne tik kiek jie naudingi
gyventojams, bet ir kaip jie palaiko viso gamtikmmplekso gyvybinguia
= Gamtosauginiu poiiriu reikSmingas ir (arba) vaizdingas gamtines oeijais iSlaikiusias
natiralaus arba abyginai nafiralaus kraStovaizdzio patdi, miSko medynais apaugusius
plotus;
» Esamus Zzaliuosius plotus — atskir zeldyn; funkcija atliekartius zaliuosius plotus ir
kitus saugotinus Zeldinius, miskus, teritoring sklaidh, estetines savybes ir tinkamam
rekreacijai;
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= Teritorijas, kuriose yra nepalankios ekogeolégimlygos uzstatymo ptrai ir tkinei
veiklai.

2. Esamos liklés analizs iSvadas:
= Esamos bklés analizs etape savarankiSki miestelio stiuks elementai bendrojo
planavimo lygmenyje i$ visZaliyjy ploty iSskiriami: misSkai ir atskifu Zeldyn; teritorijos.

= Plately miestelyje kol kas éra nei vieno Zaliojo ploto, turéio juridiSkai jteisint sklypa.
FaktiSkai padtis nera bloga — pietigje miestelio dalyje yra auksStos Kuinés, istorires,
rekreacins, ekologirs verts Platel dvaro parkas.

= Miskai — neatsiejama miesto gl ploty sistemos grandis, atliekanti rekreagin
aplinkosaugin ir estetirg funkcijas. Valstybigas misk; tarnybos duomenimis nagéjamoje
Plately miestelio teritorijoje misko zeéruzima 11,56 ha (5,8% ploto).

= Atlikta analiz leidZia teigti, kad Platali miestelis turi pakankaan teritorin potenciad
Zaliyjuy ploty sistemos formavimui ir jogengimo gerinimui.

Ivertinant visus auk$au pamirtus argumentus bei iSvadas, urbangstingamtire aplinka, Zaliyju
ploty galimybes atlikti atitinkamas funkcijas, ypatingémeg skiriant jtraukimui i Zaliyjuy ploty
sistem, ty gamtinio karkaso teritouij kurios yra iSlaikiusios natalaus arbaayginai natiralaus
kraStovaizdzio poidi yra nustatomas principinis zghy ploty sistemos karkasas, kuatstovauja
bendujy erdviy, Zeldyny teritorijos. & lokalizacija teikiama l@ziniuose ,,Miestelio vystymo
koncepcija. Funkciniai prioritetai. | variantas; Wariantas®, ,,Miestelio vystymo koncepcija.
Erdvine struktira. | variantas; Il variantas“. Koncepcijos stagj rera iSskiriamos atskiros
savarankiskos Zaljy ploty sistemos kategorijos (miskai, parkai, skverai,aagfiai Zeldynai ir
kt.), ju detalizacija bus vykdoma sprendikionkretizavimo stadijoje.

Miestelio vystymo koncepcijoje, gl ploty sistemos sukimas nustatomas kaip viena iS
prioritetiniy Plateliy miestelio pétojimo krypiiy, formuojant patrauklios, patogios ir sveikos
gyvenamosios vieteésjvaizd.

3.4. MIESTELIO KULT UROS PAVELDO APSAUGOS, TVARKYMO IR NAUDOJIMO
KRYPTYS

3.4.1. Apsaugos principai

Plately miestelio teritorijos bendrojo plano kifbs paveldo apsaugos koncepcija nustato Siame
miestelyje esafiy nekilnojamojo kuliiros paveldo objekt teritorinius apsaugos prioritetus ir
principus 20 met laikotarpiui. Koncepcija grindZziama Lietuvos Rebjkos Nekilnojamojo
kultiros paveldo apsaugastatymu (Zin., 2004, Nr. 153-5571), Lietuvos Redixals teritorijy
planavimojstatymu. (Zin., 2004, Nr. 21-617). Nekilnojamasigtiros paveldas turitti iSsaugotas

ir perduotas ateities kartoms kaip miestelio itagsebendruomess kultirinio tapatumo pagrindas,
kraStovaizdzio veés formantas, turiiiti sudaromosaygas visuomenei jpazinti ir juo naudotis.

Plately miestelio bendrojo plano kiltos paveldo apsaugos nuostatos remiasi Lietuvosh&Eme
darnaus vystymosi strategija (Zin., 2003, Nr. 8290 kurioje nurodoma, kad viena svarbi
darnaus vystymosial/guy yra i teritoriju planavimo dokumentir ilgalaikiy strategiyj rengimo
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taisykles ir metodikastrauktas kuliros savitumo ir kuftros paveldo vertyhi iSsaugojimas (str.
263.1). Kultiros paveldo apsaugos integralumo nuostatos atifmkecipus, iSreikStus Valstyb
ilgalaikés raidos strategijoje (Zin., 2002, Nr. 113-5029)igtuvos Respublikos teritorijos bendrojo
plano sprendiniuose (Zin., 2002, Nr. 110-4852).td%a miestelio bendrasis planas pad
igyvendinti Plungs rajono 2010-2017 metstrateginiame ptros plane apiliZta savivaldylés
misija — rapintis kultiros vertybiy apsauga.

Visy saugom kultiros paveldo objekt teritorijos yra konservacés paskirties Zetm (LR
Nekilnojamojo kultiros paveldo apsaugqgstatymas, 11 str. 5 dalis). Katbs paveldo vertyhi
tvarkyba ir naudojimas vykdomi pagal individuali@sba tipinius apsaugos reglamentus (jei
individualis reglamentai nenustatyti), apsaugos specialiugdamis, strateginius planus, tikslines
programas ir tvarkomuosius paveldosaugoswdprbjektus.

Plateliy miestelio teritorijos kuttros paveldo vertyds priklauso Plateli dvaro sodybos kompleksui
(447) — 6 objektai ir Sv. apast. Petro ir Pauliba®nyios kompleksui (1548) — 2 objektai. DidZioji
dalis kultiros vertybiy yra iSsiést; abipus DidZiosios gatg. Prie pat Plateli i Siaue uZ miestelio
riby yra dar vienas kompleksas — etnoarchiteké sodyba (1547), kuriam priklauso kelios
vertybés. Platehli miestelio nekilnojamasis kiltos paveldas yra svarbus miestelio darniésrqs
iSteklius.

Plately miestelio bendrojo plano koncepcijos étinyje ,Teritorijos naudojimo funkciniai
prioritetai* iSskirtos miestelio istorinio centr@ konservacinio prioriteto zonos, paten&as i

Plately urbanistinio draustinio teritosj kurioje saugoma Platelimiestelio plania bei erdvir

struktira su Indinga Zemaitijos miesteliams centrine aikste, aedfirinémis ir memorialigmis

vertykemis bei dvaro pastatir parko ansambliu (atkuriant ir formuojanidingas erdves). Tetl

planuojant miestelio teritogjtikslinga saugoti ne tik Sias vertybes, bet iikisius susiklo&usios

Plately miestelio erdw strukiiros elementus.

Plately miestelio bendrasis planas yra reikSmingas stptirfPlatek; kultiros paveldo ir istorinio
kraStovaizdzio apsagg uztikrinant j nykimo prevency. Igyvendinant bendji plama didés
visuomenig kultaros vertybiy reiksSne, stipres prielaidos iSsaugoti kultos paveldo objektus ir
kitus kultirine verte pasizymitius Plateli miestelio statinius, gés paveldo objeki lankymo

salygos.

Kultaros paveldo apsauga turiitb jgyvendinama integraliai su gamtos apsauga, bendrm@m
Svietimu, smulkaus ir vidutinio verslogbta miestelyje, safy su tradicine statyba susijusamat;
gaivinimu.

3.4.2. Saugojimo kryptys ir prioritetai

Plateliy miestelio bendrojo plano koncepcijos dalyj@l@ni du pktros variantai. Abi silomos
alternatyvos yra palankios Platelkultiros paveldo apsaugai. Nepriklausomai nuo pasirgnkto
alternatyvos, prioritetas turiabi teikiamas kuliros paveldo objektnaudojimui vieSajai paskKiai,
visuomers kultiros, rekreacijos ir turizmo reikkims, miestelio savitumo raiSkos stiprinimui,
kultaros ir gamtos paveldo apsaugos integralumui.
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Abiejuose Plateli miestelio pttros variantuose dauguma kutis paveldo objekt iSsickste
miestelio pietigje teritorijoje, kur palankiosap/gos kul@iros paveldo pasiekiamumui ir lankymui.

Saugomi Plateli dvaro sodybos komplekso ir Sv. apast. Petro ififas baznyios komplekso
pastatai, iSrySkinant statiniistorine verk, konstrukcij ir medziag autentiSkum, pritaikant
objektus lankymui.

Siekiant iSsaugoti ir stiprinti Plateli miestelio architekirini urbanistin savitum, stiprinti
vertingasias kultiros paveldo savybes tikslinga pirmaeiliai tvarkygssias erdves, eséas greta
kultiros paveldo objelgt iSryskinti Siy objekiy istoriSkai susiklo&usius tarpusavio kompozicinius
rysius.

Nei vienai Plateli miestelio kultiros vertybei éra nustatyta apsaugos zona bei ne visiemsiiagt
paveldo objektams iki Siol yra nustatytas ventijmgsavybi; pohidis, toctl batina patikslinti likusi
objeky apskaitos duomenis: konkretizuoti vertis@s savybes.

Bendrojo plano kuitros paveldo apsaugos sprendiigyvendinimo stetsena (monitoringas) turi
buti vykdoma periodiSkai pagal reikalavimus, nustasytatsizvelgianti objekiy tipologijos
ypatumus, fizig bikle, teisire priklausomyly. Stelésenos rezultatai: st&omo ir fiksavimo
duomenys, vertiggias savybes naikingim ar zalojadiy poveikiy vertinimas, apibendrinimas ir
prognozavimas, turi ti teikiami uz kultiros paveldo vertyli apsaug ir teritoriju planavimy
atsakingoms institucijoms.

3.5. SUSISIEKIMO SISTEMOS PLETOJIMO KONCEPCIJA
3.5.1. Susisiekimo sistemos raidos tendencijos iystymo tikslai

Plately miestelio bendrojo plano susisiekimo sistemos kpoga atitinka galiojaius Lietuvos
Respublikos, Tély apskrities, Plungs rajono savivaldys bendruosius planus, atspindi esamus ir
perspektyvinius miestelio poreikius, atitinka phamao normas bei darniosios migsplétros
principus. Koncepcija rengiama pagal atlikksamos iiklés analiz, jvertintus sistemos raidos
tendencijas ir remiantis urbanisimpktros formavimo variantais.

Susisiekimo sistemos raidos tendencijos:

Rodiklis Tendencija | Komentaras

Automobilizacijo | Augimo Prognozuojama, kad automobilizacijos lygigetuvoje

s lygis dar nepasiek prisotinimo ribos, tod turéty augti. Jo
prisotinimo lygis tuéty nusistoeti apie 600 aut/1000
gyv.

Transportis rida | Augimo Jeigu urbanizacijaégisi pakrasgius, gyventop kelionés

ilgés, tocl transportit rida augs. Téau gyvenviets
urbanistirés raidos perspektyvos lieka neaiskios. dsor
susisiekimui automobiliai bus naudojami dazniawélto
bendras transportés ridos lygis gatvi tinkle iSaugs.

Kelioniy bady Daugs ISorés susisiekimui keliomi dalis atliekama naudojant
struktira kelioniy privacius automobilius iSaugs. Tai lems automobilizacjjos
atliekamy lygio plétra, ekonomikos augimas ir patagkelionés
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privciais alternatyw; stoka. Vidaus susisiekimo tendencijoéran
automobiliais| aiSkios. Didjanti motorizuot transporto priemoni
eksploatavimo kaina, gali paskatinti gyventojus dwu
pigesnius susisiekimo tddus, pvz., dazniau rinktis
keliones dvirdiu ar psciomis.

Eismo Augimo Geejant ekonominei situacijai Salyje disl gyventoy
intensyvumas mobilumas, automobilizacijos lygis bei priva
automobiliy panaudojimo intensyvumas tolimésams
kelionems.  Vidaus susisiekimui trumpais atstumais
gyventojai haudogvairius susisiekimo dus ir tai nebus
lemiamas faktorius eismo intensyvumo augimui.

Aukstiau apilmdintos susisiekimo sistemos raidos tendencijos idsios pétros poziiriu néra
palankios miestelio vystymuisi. Téldbendrojo plano sprendiniai turi prigki prie savaimini
tendenciy pakreipimo darniajai ptrai priimtina linkme.

Svarbiausi susisiekimo sistemos vystymo tikslai:

e Uztikrinti reikiamas teritorijas miestelio susisiglo ir techninei infrastrukirai vystyti,
nustatant gatui kategorijas bei suformuojant gaiviraudonsias linijas pagal STR
2.06.01:1999 ,Miest, miesteli ir kaimy susisiekimo sistemos" norminius reikalavimus;

¢ Riboti sankryz bei nuovag skatiy valstybires reikSngés keliuose kertaiuose gyvenviet

e Vystyti esam gatviy tinkla bei numatyti naujas gatyitrasas pagal perspektygin
urbanistirg plétra, uztikrinant efektyy transporto srautpaskirstym, bei privaziavim prie
teritorijy;

o Vystyti pésCiyju ir dviratiy taky, Saligatviy tinkla, uztikrinant svarbiausi objekiy
pasiekiamura, skatinti gyventojus aktyviau naudotis Sia ekabégi transportoasimi;

e Formuoti, tokia miestelio susisiekimo sisternkuri uztikrinty visy eismo dalyvi saugum ir
maziausi neigiany poveil aplinkai.

3.5.2. Miestelio susisiekimo sistemoségbtos principai

Miesty ir miesteliy susisiekimo sistemos vystymo poreikis priklaus@ msamos infrastrultos
iSvystymo lygio bei perspektyvis urbanistigs, socialigs, ekonomias raidos. Koncepcijos
stadijoje Plateli miesteliui silomos dvi urbanistiés raidos alternatyvos.

Miestelio susisiekimo sistemos piros principai I-uoju koncepcijos variantu

Pirmajame variante teritogmmiestelio administraciniriby plétra nenumatoma ir siekiama vystyti
miestelio ribose esdms teritorijas. Sis variantas yra orientuotakokybing miestelio aplinkos
plétra. Pagal §variant miestelis vystomas savivaldydtarybos sprendimu patvirtintose miestelio
administracigse ribose. Koncepcijos stadijoje identifikuojama@gmpndires miestelio strukirinés
asys ir kitos pagrindigs gates. Tai pagrindias jungtys formuojatios miestelio gatwi tinklo
strukiirg ir uztikrinartius svarbiausius gyventpjudejimo rysius. Tinklo ilgis siekia 7,7 km. Siame
koncepcijos variante nenumatoma maypagrinding jungéiy, vystymas atliekamas esamos
infrastruk@iros (vietinyy keliy ir gatviy) pagrindu, sutelkiamasénhesysi kokybire susisiekimo
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sistemos ptra. Gatwse turi Witi uzZtikrinamas patogus ir saugus wisusisiekimo sistemos
naudotoy (privataus, visuomeninio, ir nemotorizuoto tran$ppjudejimas.

Miestelio susisiekimo sistemos piros principai ll-uoju koncepcijos variantu

Antrajame variante 8loma prie miestelio prijungti teritorijas esaas Siaués vakarigje miestelio
dalyje. Sis variantas vadovaujasi ne tik nuostataZtikrinti kokybire esamy pagrindini
strukiiriniy asiy ir pagrindiniy gatvip plétra, bet ir suformuoti reikiamp paramety trakstamas
jungtis. ¢l didesres aptarnaujamos teritorijos, Siuo variantu ilgesngagrindini; jungtiy tinklas,
kuris siekia 10,7 km, i$ kuril,5 km gatw yra planuojamos.

Abiejuose koncepcijos variantuose numatytas pdgrit juncCiu tinklas. Kitos mazesis reikSnés
gatws, kuriomis bus uztikrinamas privaziavimas priétdeiju ir sklypuy, bus numatomos sprendini
konkretizavimo stadijoje.

3.6. MIESTELIO INZINERIN ES INFRASTRUKT UROS VYSTYMO KRYPTYS

Plateliy miestelyje yra iSvystyta centralizuota vandengim® ir nuotek; tvarkymo sistema. Jos
rekonstrukcija ir pitra buvoijvykdyta 2012 metaisNumatoma tolimesnvandentvarkos sistam
plétra i naujaijsisavinamas ir urbanizuojamas teritorijas Plataliestelio ir greta eséio Plately
kaimo centralizuat tinkly vystymo zonos ribose, nustatytose vieSo vandekgdi

PavirSiniai vandenys Plateliuose pagrindinai nuw@daatvirais kanalais. Atliekant gatyi
rekonstrukcijas numatonieengti lietaus kanalizaaij

Elektros paskirstymo tinklas yra pakankamai iSviggy Numatoma atnaujinti susigjusius
tinklus, urbanizuotose teritorijose orines liniakeisti kabelidmis, rekonstruoti transformatorines
pagal naujus elektros energijos poreikiosngti elektros tinklus naujg@isavinamose teritorijose.

Visus inzinierinius tinklus numatoma kloti tik gaivaudomyjuy linijy ribose.

4. MIESTELIO TERITORIJOS NAUDOJIMO IR APSAUGOS
REGLAMENTAVIMO PRINCIPAI

4.1. TERITORIJOS REGLAMENTAVIMO PRINCIPAI

Skirtini Sie pagrindiniai teritorj naudojimo ir apsaugos reglamentavimo principai:

e Juridinis glygotumas - reiSkiantis, kad veiklos vystymo reguimas gali lati taikomas tik
kaip teritorijos naudojimo bei apsaugos politikustatantis instrumentas vyriausyhitei
savivaldos institucij darbe. Ypa jis svarbus teritonj planavimy organizuojatioms bei
priziarincéioms valdymo institucijoms, taip pat teritarijplanavimo srityje dirbantiems
specialistams;

e Reguliavimo integralumas - reiSkiantis, kad veskleystymo reglamentavimas turi
uztikrinti vie&ji intereg atitinkani tvan ir subalansuatvystyn;

UAB ,Urbanistika”“, 2014



PLATELI U MIESTELIO TERITORIJOS BENDRASIS PLANAS 44
Koncepcijos stadija

e KraStovaizdzio optimalumas — reiskiantis, kad hitti uztikrinama krastovaizdzio bendroji
ekologire pusiausvyra, gamtinio karkaso formavimas, tefjiiggiesatiu gamtos ir kuliros
vertybiy iSsaugojimas;

e Funkcire konvergencija — reiSkia, kad reglameripai iS esms atitinka bendrajame plane
nustatomus teritorijos naudojimo tipus;

e Hierarchinis konkretizavimas — reiskiantis, kadttemio reglamentavimo procesas tufitb
nuosekliai vykdomas visuose teritgrjplanavimo lygmenyse.

Teritorinis reglamentavimas neiSvengiamai apimanaigsstelio teritorijos bendrojo plano rengimo
stadijas:
e koncepcijos stadijoje nustatoma principikonceptuali teritorijos naudojimo ir apsaugos
reglameni sistema, nustatomi teritorijos naudojimo funkdimiaoritetai;
e sprendini konkretizavimo stadijoje nustatomos miestelio teeijos funkcires zonos su
konkretiais atskin teritoriju naudojimo ir apsaugos reglamentais, detalizugjaiirini bei
lokalizavims.

4.2. KONCEPTUALUS MIESTELIO TERITORIJOS VYSTYMO REGLAMENTAI

Teritorijos tvarkymo reglamentas — tai begjdrplany sprendiniuose nustatyti teritorijos naudojimo
prioritetai bei veiklos gitojimo reikalavimy ir apribojimy visuma.

Remiantis auk3au pristatytomis metodologimis nuostatomis koncepcijos etape Plataliestelio

teritorijos pEktros bendrieji reglamentai atitinka miestelio t@ijps vystymo tipus. Teritorijos
naudojimo tipas — tai Zeym naudojimo funkcinio miSrumo laipsnis, atsizvelgia ZzZemnes

naudojimo intensyvumbei skirtingos paskirties pasiatatymo joje galimy&

Koncepcijos rengimo stadijoje kartu su teriteriyystymo tipais bei pgtros igyvendinimo

strateginiais Bdais nustatomi miestelio teritorijos naudojimo faimkai prioritetai, iSskiriant

miestelio teritorijos funkcinio naudojimo zonas.rif@ija suskirstyta pagal prioritetinius zém

naudojimo interesus, iSskiriant kiekvienai teri@rinustatyd vyraujartia funkcija. Koncepcijoje

iSskirti pagrindiniai funkcinio naudojimo indeksakuriais nurodomas prioritetinis teritorijos
naudojimo ldas (vyraujantis naudojimas), virSijantis 50% tefjos ploto.

UZstatymo intensyvumo indeksu nustatomas naujagropl teritoriip orientacinis teritorijos
uZstatymo procentas ir aukstingumas. Sis reglametetalizuojamas sprendirstadijoje.
Papildomi apribojimai nustatomi teritorijoms, tuioms specifinius reikalavimus. Galimos trys
papildomy apribojimy indeks; grupes:

e paminklosaugos apribojim

e aplinkosaugos apribojim

e Kkity apribojimy.
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