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2014 m. balandZio 24 d. Nr.T1-108
Plungé

Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos vietos savivaldos jstatymo 16 straipsnio 2 dalies 32
punktu, Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo 14 ir 15 straipsniais, Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymo Nr. D1-8 ,,Del kompleksinio teritorijy
planavimo dokumenty rengimo taisykliy patvirtinimo® V skyriaus nuostatomis, Plunges rajono
savivaldybés bendruoju planu, patvirtintu Plungés rajono savivaldybes tarybos 2008 m. liepos 24 d.
sprendimu Nr. T1-139, Plungés rajono savivaldybés 2010-2017 mety strateginiu plétros planu,
patvirtintu Plungés rajono savivaldybés tarybos 2011 m. sausio 27 d. sprendimu Nr. T1-1, ir
Plunges rajono savivaldybés tarybos 2010 m. lapkri€io 25 d. sprendimu Nr. T1-259 ,,Dél projekty,
jtraukty j Plungés rajono 2002-2010 mety plétros strateginj plana, siekiant jsisavinti 2007-2013
mety Europos Sajungos struktlring parama per regioninés dimensijos priemong ,»Teritorijy
planavimas®, Plungés rajono savivaldybés tarypanusprendZia:

1. Patvirtinti Plateliy miestelio teritorijos bendrojo plano koncepcijg.

2. Patvirtinti Kuliy miestelio teritorijos bendrojo plano koncepcijg.

Sis sprendimas gali biiti skundZiamas Lietuvos Respublikos administraciniy byly teisenos
istatymo nustatyta tvarka.

Savivaldybés meras Albinas Klimas
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PAGRINDINIAI BR EZINIAI

1 Koncepcija. Erdviné struktara. Pirmas variantas M 1:5 000
2 Koncepcija. Teritorijos naudojimo funkciniai prio ritetai.

Pirmas variantas M 1:5 000
3 Koncepcija. Erdviné struktara. Antras variantas M 1:5 000

4  Koncepcija. Teritorijos naudojimo funkciniai prio ritetai.
Antras variantas M 1:5 000
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DARBA PARENGUSIU SPECIALIST U SARASAS

1. DAIVA ROKIEN E — projekto vado#
Teksto skyriaijvadas; 2.3; 2.4; 2.5; 2.6;3.1; 3.2; 4

2. DALIA BAGDONAIT E
Teksto skyriai: 2.7; 2.8; 3.3

3. VYTAUTAS DUMBLIAUSKAS
Teksto skyriai: 3.5

4. RASA BAKSYTE
Teksto skyriai: 2.1; 2.2; 3.4

5. GINTAS BRESKYS
Teksto skyriai: 3.6

6. NIJOL E KUCINSKIEN E
Duomem apdorojimas GIS pagalba,
Zetapiy kompiuteri grafika.
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IVADAS

Koncepcijos rengimo stadijos metu nustatomi miestelritorijos erdvigs struktiros kompozicija,
planirés ir erdvires strukiiros vystymosi principai, teritorijos naudojimo fukiai prioritetai,

parenkant teritorijos ptros kryptis, zon vystymo tipus, morfostrulitos element formavimo

modelius. Parengiami galimi alternafigy miestelio teritorijos vystymosi variantai beq |
palyginamoji analig, nustatomi teritorijos tvarkymo, reglamentavimo apsaugos principai.
Miestelio vystymo koncepcija rengiama 20 mkgikotarpiui — iki 2034 m.

Kuliy miestelio teritorijos bendrojo plano koncepcijangema, vadovaujantis esamos ¢ab
analize, rengiamais ir parengtais teritpgjlanavimo dokumentais: LR teritorijos bendruojaml,
TelSiy apskrities ir Plungs rajono savivaldys teritorijos bendgu plany sprendiniais, planavimo
salygomis bei LRjstatymais, Vyriausys nutarimais, taisykmmis ir kitais norminiais dokumentais
reglamentuojakiais planavim. Rengiant bendji plama naudoti Valstybias misk; tarnybos,
Zemes gelmiy registro, \[ ,,Registy centras* naujausi duomenys. 2013 m. atlikus ¥utiiestelio
teritorijos bendrojo plano esamoskbés analiz, buvo pereita prie antrosios rengimo etapo stadijo
— miestelio teritorijos vystymo koncepcijos.

Tam, kad nustatyti, apildlinti ir jvertinti galimas reikSmingas Kulimiestelio teritorijos vystymo
koncepcijosigyvendinimo pasekmes aplinkai, rengiamas strategiasekmj aplinkai vertinimas.
Strateginio pasekmi aplinkai vertinimo metu konsultuojamasi su tamrdikis valstyls ir
savivaldylés institucijomis, visuomene, atsizvelgiama Siy konsultaciyy ir Kkity vieSunmy
uztikrinartiy procediry rezultatus. Parengiama strateginio pasekaplinkai vertinimo ataskaita ir
konsultacij; su visuomene dokumentai. Si i§sami informacijae agilimas reikSmingas bendrojo
plano koncepcijos sprendinigyvendinimo pasekmes aplinkai taps svarbiu kritemij tvirtinant
Kuliy miestelio teritorijos vystymo erdws raidos koncepgijsavivaldylgs taryboje.

Miestelio bendrasis planas rengiamas vadovaujant&ais dokumentais:

e Plungs rajono savivaldys tarybos 2012 m. gruodzio 27 d. sprendimas Nr324-,Dél
Kuliy ir Plateliy teritoriju bendgjuy plan; rengimo®;

e 2013 m. sausio 10d. Plukgyrajono savivaldyds administracijos direktoriaisakymas Nr.
D-24 patvirtinta ,Kuly miestelio teritorijos bendrojo plano darprograma®;

e Plungs rajono savivaldyds administracijos architeitos ir teritoriy planavimo skyriaus
planavimo glygos Nr. BP-2, 2012-12-17;

 Nacionalires Zengs tarnybos prie Zeés akio ministerijos Plungs ir Rietavo skyriaus
planavimo glygos Nr. 36 PLS-2, 2013-01-03;

« LR AM Siauliy regiono aplinkos apsaugos departamento planaviiygos Nr. 544,
2012-12-28;

e TelSiy visuomers sveikatos centro Pluég skyriaus planavimoak/gos Nr. STP-2-63,
2012-12-17;

o KPD TelSi teritorinio padalinio planavimab/gos Nr. SSTe-38, 2012-12-17;

e UAB ,Plungés vandenys* planavimalygos Nr. 321/12BP, 2012-12-11,

e« AB ,TEO LT* planavimo glygos Nr. 03-2-05-3096, 2012-12-18;

e AB , LITGRIT" rastas Nr. SD-5316, 2012-12-21;
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o UAB ,Plungés Silumos tinklai* projektavimoagygos Nr. S-555, 2012-12-31;
e AB ,Lesto” planavimo glygos Nr. TS-43540-12-2025, 2013-01-09;
o V] ,TelSiy regiono keliai* glygos Nr. PS/1.16-15, 2013-02-04.

ERDVIN ES KONCEPCIJOS TVARKYMO IR IGYVENDINIMO PRINCIPAI

Miestelio teritorijos erdvids raidos koncepcija turijgyvendinti subalansugt vystyma
uztikrinartius principus. Bendrajame plane priimta darnio&rps strategija. Darni plra - tai
racionalus aplinkos, kudltos paveldo ir urbanistés pktros santykis, leidziantis suderintiairius
interesus ir sukurti optimalteritorijy planavimo modél

Kuliy miestelio teritorijos erdvinei raidai taikomi Sedvines koncepcijos formavimo, tvarkymo ir
igyvendinimo principai, atitinkantys darniog{pbs ideologij:

1. funkcinis kompleksiSkumas - wisniestelio teritorijos naudojimaigiy interes derinimas;

2. regioninis glygotumas - miestelio teritorijos gamtinbei socialini — ekonominy

savitumy palaikymas;

3. istorinis perimamumas - tradigipei praeities paveldo saugojimas ir panaudojimas;
psichologinis komfortiSkumas - krasStovaizdzio &ste potencialo kokybs uztikrinimas;
5. geosisteminis subalansuotumabkieekologinio, geoekologinio ir socioekologinio

stabilumo uztikrinimas;
6. socialinis adekvatumas — atitikimas visuowgeporeikiams;
7. ekonominis realumas — planuojaneritoriniy strukiiry principinisigyvendinimas.

B

Minéty darnios pitros princim laikomasi nustatant Kuli miestelio vystymo koncepaij 0 ju
igyvendinimas detalizuojamas teksto skyriuose.

Realizuojant darnios @ros (subalansuoto vystymo) pringipuostatas, Kuli miestelio teritorijos
planavime (koncepcijos ir konkretizwosprending stadijose) yra iSskiriamos trys pagringsn
strukiirinés pakopos:

1. miestelio planids - erdvirgs koncepcijos parengimgsniestelio individualaugvaizdzio
karimas, urbanistinio audinio, der&a su aplinkiniu gamtiniu bei urbanistiniu kontekst
iSryskinimas, nawj ar pertvarkom elemeni integravimasi esam erdvire strukira,
pabgziant miestelio teritorijos iSraiSkingumngatviy tinklo riSluma ir optimaly tankuna);

2. miestelio teritorijos  funkcini  prioritety nustatymas (daugiafunkcinis teritonij
panaudojimas, numatajuairius deratius zengs naudojimo bdus, artinant gyvenasqsias
ir darbo vietas, socialines bei mokslo, Svietifataigas ir kt., naujos urbanisis1kokyles
paieSka, zednaudos sutvarkymas, renovacija, konversija irigyvendinimo priemoés,
gyventojus aptarnaujany komercini; jstaigy racionalus iSéstymas, rekreacinio naudojimo
ir Zaliyju teritoriju, rekreacigs ir turizmo infrastrukiros vystymas, bendro naudojimo
erdviy plétra ir pritaikymas Zmomi poilsiui);

3. veiklos teritoriny reglameni suformulavimagaplinkosaugos ir kuiros paveldo vertyli
apsaugos reikalavimuztikrinimas, istorigs strukfiros bei vertingju pasta iSsaugojimas
ir panaudojimas, tinkamas planuojamo naujo uzstatymwtikrinarfio darng plétra,
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reglamentavimas, uzstatgnteritorijy darna su gamtine ir kakine aplinka, 3i vertybiy
ISryskinimas, iSsaugojimas ir pritaikymas, prie®rtarSai mazinti, higieniSka aplinka,
racionalus (ekonomiskas) teritarigpipinimas inzineriniais tinklais).

Kuliy miestelio teritorijos vystymo koncepcijos aisSkingimrasto medziaga suskirstyitd skyrius,
iliustruotus grafikais ir schemomis. I1Sskiriami nhiestelio teritorijos vystymo koncepcijos variantai
aprasomi 2-ame ir 3-ame skyriuose. Grafohaj sudaro miestelio teritorijos vystymo erdésn
struktiros — erdvigs raidos koncepcijos dvigjariant; bréziniai ir teritorijos naudojimo funkcimi
prioritety dviejy variant, bréziniai.

1. MIESTELIO TERITORIJOS VYSTYMO PRIELAIDOS IR TIKS LAl

1.1. BENDROJO PLANO KONCEPCIJOS RENGIMO TIKSLAS IR UZDAVINIAI

Rengiant Kuly miestelio teritorijos bendrojo plano koncepcitpuvo remiamasi Europosj8ngoje
visuotinai priimta tvaraus vystymosi ideologija. afus (darnus) vystymasis suprantamas kaip
kompromisas tarp aplinkosaugini ekonomini ir socialinip visuomers tiksky, sudarantis
galimybes pasiekti visuotgngerow dabartigms ir ateinatioms kartoms, neperzengiant leistin
poveikio aplinkai rily.

Kuliy miestelio bendrojo plano koncepcijos tikslas- sudaryti palankiausiaslggas miestelio
teritorijos darniam vystymuisi, uztikrinant priedais teigiamai ekonomikos ir socialinei raidai, kart
nepadarant Zalos aplinkai.

Koncepcijos rengimo stadijoje pateikiami du altéymas miestelio teritorijos vystymo variantaiy, |
palyginamoji analiz. Kiekviename variante nustatoma miestelio tefaer erdvires raidos
kompozicija, planigs ir erdvires strukfiros vystymosi principai, miestelio teritorijosépbs
kryptys, teritorijos naudojimo funkciniai prioritgt nustatomi teritorijos tvarkymo, reglamentavimo
ir apsaugos principai.

Kuli y miestelio koncepcijos iki 2034 maf pagrindiniai tikslai.
Koncepcijoje pateikiama miestelio raidos tikssistema yra orientuota 20 met; prognozin
laikotarg. Tvarus erdvias strukfiros vystymas jungia pagrindinius veiksnius: visuoge
ekonomilg ir aplinka. Todl yra nustatyti Sie pagrindiniai miestelio terijos tvarkymo principai:

e miestelio, rajono ir regiono sociatim — ekonomias politikos kryptys turi bti tarpusavyje

suderintos ir neprieStaringos;

e gyvenimo kokyls gerinimas, iSsaugant gandsrbei kultirinés aplinkos vertybes;

e turimy iStekliy racionalus panaudojimas;

e uzimtumo didinimas skatinant verslo, paskaugfrastruktiros irtkinés veiklos vystym.

Kuli gy miestelio vystymo raidos pagrindiniai uzdaviniai:
e racionaliai nustatyti miestelio teritorijos funk@émnaudojimo prioritetus;
e uztikrinti tikslinga ir harmoning erdvires strukfiros raidy, remtis erdvinio urbanistinio
karkaso principais bei siekti tolygaus miestelidtoeijy iSdestymo ir darnos;
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e esamy uZstatyt teritorijy renovacija ir neefektyviai panaudderitoriju modernizavimas bei
konversija, siekiant gyvenagn, darbo bei poilsio vigt darnos;

e uztikrinti gamtinio karkaso erdvés struktiros vystyna,

e urbanistin ir gamtin karkaa harmonizuoti bendrame erdviniame kontekste, atgantj
miestelio teritorijos savitumo iSsaugojnT vystyma, miestelio teritorijos turimo potencialo
kuo geresppanaudojim;

e kultiros paveldo saugojimas ir puagehas;

e vystyti transporto infrastrulita, uZtikrinant patog, kokybiSk, saug gyventojams ir
aplinkai susisieking, transporto sistemos dagrplétra;

e rekreacijos ir turizmo sistemoseépria bei paslaugkokyhbes gerinimas;

e kurti subalansuat socialirg aplinka, visavertes gyvenimo ir darbalggas, uztikrinant
sveikatos, socialiss apsaugos, Svietimo ir ugdymo sisteveikima bei pktra;

e plétojant pramoan ir versh, bitina kuo naSiau panaudoti esamas teritorijagsisevinty ir
apleisty zenes akio, pramors, sandliy ir komunaliniy imoniy teritorijy konversijai
paslaug ir komercinegmones.

ISorinei miestelio @itrai nustatomi prioritetiniai uzdaviniai:
e iSoriniy funkciniy rySiy tarp miestelio ir jo aplinkos gerinimas;
e harmoninga priemi€g plétra ir priemiesiuose esatio gamtos ir kuliros paveldo
iSsaugojimas.

1.2. MIESTELIO PL ETROS GALIMYBI U IR RAIDOS TENDENCIJOS

Miestelio teritorijos vystymo koncepcijos sprendinrengiamijvertinus esamosiulilés analizs
metu surinktus duomenis. Koncepcijos sprendiitaisog pagrindiniai veiksniai:
1. Ankstiau parengtuose auksStesnio lygmens teritopjJanavimo dokumentuose numatyti
sprendiniai taikomi planuojamai teritorijai ir jumsnumatyti teritori naudojimo bei
apsaugos reglamentai.

2. Pagal LR teritorijos bendji plama Kuliai lieka 1l dekoncentruotos gtiros zonoje, kuriai
reikalingas ypatingas valst§® ctmesys ir parama. Kuli miestelis yra Telsi apskrities
urbanistires sistemos dalis — vienas iS vystytiRlung:s rajono seminijy centr, kuris yra
prie regioniis urbanistids integracijos aSies: krasto reik&nkelio Nr.166 Plung —
Vézakiai. Tokia geografida miestelio paétis turety teigiamaijtakoti planuojama Kuliy
miestelio pétra.

3. Plungs rajono savivaldyds teritorijos bendrajame plane Kwlniesteliui suteiktas vietinio
lygmens c¢ kategorijos urbanistinio centro vystymoritetas, numatant ¢ kategorijos
centiy teritorijas konsoliduoti su gretimomis vietamis, suteikiant kokybi@ ir kiekybine
plétra.

Esamos bklés analizs metu nustatytos miestelioé¢pbbs galimybi bei raidos tendencijos. Tai
atlikta iSnagrigjus miestelio esam padt; pagal atskiras temas: miestelio Borbei vidaus
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strukfira, teritoriip naudojimas, sociali) ekonomig aplinka, kultiros paveldas, gamtnaplinka,
susisiekimo sistema ir inzineéimfrastrukfra.

Pagrindinés miestelio pétros tendencijos.
Miestelio iSoriné struktara:

e planuojamu laikotarpiu Kuliai turi visas galimybpagerinti gyventaj gyvenimo slygas,
ISplésti gyvenviets teritorip investicijoms naudingomis kryptimis, tapti aktyyvpatraukliu,
svarbiu — vienu iS$ klestéu Plung:s rajono seminijos centru;

e miestelisisikires i rytus nuo krasto reiksis kelio Plung—Vézakiai, kuris prie miestelio
kertasi su rajono reikss keliu Daugidiai—Rietavas;

e miestelis yra per 19 km pietvakarius nuo rajono centro Plésgmiesto, nuo Rietavo
nutoks per 22 km Siags vakan kryptimi. Nuo Kuliy iki Klaipédos miesto - 41 km
atstumas;

e miestelio urbanistié strukira uzima platesnteritorija nei apibézia miestelio teritorijos
registruotos administracia ribos. P&oje artimiausioje miestelio aplinkoje (Kulik. ir
Kumzakiy k. teritorijose) iSsiélste gyvenamosios teritorijos, darbo wjet gamybirs
teritorijos, miestelio zaliosios ir poilsio teritms. Visos teritorijos labai glaudziai susiefos
vieninga susisiekimo bei inZinerés infrastrukiiros sister;

e pramores ir sandliavimo objekt, teritorijos yra iSsidst uz Kuliy administracias miestelio
ribos. Uz miestelio ribos, Siaudije pugje prie Paalafio gatws yra pramoés ir
sanctliavimo objekty teritorija, kurioje yra technikos kiemas, medisrapdirbimoimons
bei sandliavimo pastatai. Sios teritorijos plotas — 5,39 hi& miestelio administrachs
ribos piet; kryptimi, prie Mostatiy gatws, yra komunalié zona, kura sudaro pramass ir
sancliavimo objektai bei Zews tkio paskirties teritorijos, kuriose yra registrukiaulidZiy
pastatai. Pietigje dalyje esahos pramogs ir sandliavimo objekt; teritorijos plotas —
2,54 ha;

e TelSiy regiono rekreaci)e sistemoje Kuli miestelis patenka Plung:s rekreacip aread,
kuris jvertintas kaipdidesnio nei vidutinio potencialo rekreacinis aasalPoilsio, pazZintiss
ir sportires rekreacijos ptojimas sudarysagygas visuomenei susipazinti su Kwhniestelio
ir apylinkiy gamtiremis ir kultirinémis vertylémis, pads tenkinti gyventaj poreikius
poilsiui, skatins @isti paslaug ir pramog; sektori.

Miestelio urbanistiné struktara:

¢ Kuliy miestelio teritorijos plotas esamose registrustodose - apie 102 ha,

e miestelio linijine struktira yra susiklo&usi istoriSkai bei jos vertingiausius objektus gau
valstyke. Bendrojo plano koncepcijos ir sprendirstadijose teritorij vystymo sprendiniai
turi iSsaugoti erdviés strukfiros vertingsias savybes;

e miestelis yra iSsigbtes abipus Alanto upelio. Téllabai svarbios miestelio strukinés
erdws yra upelio ,Zalioji* erd¢ susieta su miestelio parku bei Kutvenkiniais;

e Kuliy miestelio uZstatymo morfostrikbje dominuoja sodybinis uZstatymo tipas.
Centrirgje miestelio dalyje — laisvo planavimo ir miSrus, [gavieniais atskirai stoutais
dominuojaiais pastatais.
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tikslinga koreguoti miestelio administracines ripagrijungiant gretimas esamas
urbanizuotas teritorijas (Kujik. ir Kumzatiy k. teritorijy dalis) reikalingas perspektyvinei
gyvenanujy, darbo viet, poilsio, Zaliju ploty teritorijy plétrai;

urbanizuotos teritorijos Kulimiestelyje sudaro apie 47 % miestelio teritorijos;

miestelio urbanistigje struktiroje dominuoja gyvenamosios teritorijos, kurios awd86%
urbanizuotos teritorijos ir apie 41% visos miesteteritorijos. Beveik visa gyvenamoji
teritorija yra mazaauk&y vienbiiy ir dvibuCiu gyvenanajy pastad statybos teritorija;
komercires teritorijos iSsidste prie Ausros ir Gaisrinink gatviy, jos sudaro tik 2%
urbanizuotos teritorijos ir tik 1% visos miestef@itorijos;

pramorgs ir sandliavimo teritorija sudaro tik 1% urbanizuotos terijos, didzioji dalis
esany gamybiniy ir sanaliavimo objekt; randasi uz miestelio administragjmiby;

ivertinus esamos péties miestelio teritorij naudojina pagal Zerds naudojimo paskirtis bei
budus, tolimesniuose bendrojo plano etapuosatjné siekti teritoriy budy balanso,
sudaragio palankias glygas ekonominiam miestelio augimui, miestelio Weos serinijos
gyventoji gyvenimo kokybs gerinimui — numatyti poilsio ir aptarnavimo oljekbei
atskinjy rekreaciny zeldyn, teritorijas;

darnios pttros principai skatina kuo racionaliau ir geriawaeti esam miestelio teritorim
potenciad. Pirmiausia tuity biti uzstatyti Siuo metu pagal paskirienaudojami sklypai.
Prioritetine miestelio pttra galima iSnaudojant vidinrezena — uZzstatant neuzstatytas
teritorijas, ketiant Zengs tikio paskiri i kita.

esamoje bkléje savarankiSkus miestelio strakbs zalijy ploty elementus sudaro - miskai
ir atskimyju zeldyny teritorijos. Kuly miestelyje #ra nei vieno zaliojo ploto, turém
juridiskai iteisinty sklypa. Pagal faktin naudojing iSskirti atskirieji zeldynai uzima 1,48 ha
(1,5% miestelio ploto);

Kuliy miestelis yra iSsibtes abipus Alanto upelio. Teét labai svarbios miestelio
strukfirinés erdws yra upelio ,zalioji“ erd¢ susieta su miestelio parku bei Kuli
tvenkiniais;

miestelyje yra atskiri viegu erdviy elementai, tdau rera vieningos ir nuosekliosy]
sistemos. Bendrojo plano koncepcijos ir sprendstiadijose turi Bti pateikiami viegju
erdviy, aktyviam ir pasyviam poilsiui skirtteritorijy sistemos formavimo sprendiniai.

Socialinés ekonomireés tendencijositakojanc¢ios miestelio vystymosi vidig bei iSoring plétr a:

Kuliy seniinijos duomenimis Kulj miestelyje 2013 metpradzioje buvo 685 gyventojai.
2009-2013 met periodu Kulip gyventoj skatius nepakito, bendras Plurgy rajono
gyventoj; skatius mazjo 7,5 proc.;

naudingojo ploto, tenk&m vienam Kuliy gyventojui, apimtis panasi Plungs rajono
gyvenanyju vietoviy vidurkio rodiklj, t. y. priimama, kad vienam gyventojui tenka apie
27,6 kv. m. naudingojo ploto. Tuo tarpu Europojgwkis siekia 35 kv. m.;

miestelyje veikia 5 prekybos objektai, visi prekgbobjektaijsikiire pagrindirgje Ausros
gatwje. Labiausiai Kuli miestelyje tiiksta laisvalaikio ir pramagimoniy, vieSo maitinimo
istaigy, siekiant didinti turistin patraukluma Kuliu miestelyje, ktina pritaikyti lankomus
objektus turiai reikmems bei vystyti vieSojo maitinimo, vieSojo apgyvemdio paslaugas,
rekreacir infrastruktira, didinti teikiamy pramogq ir laisvalaikio paslaugivairow;
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svarbiausios prameés produkcijos #Sys Kuliy miestelyje yra medienos apdorojimas,
medienos gamini gamyba. Siuo metu pagrindiniai miestelio konkuneiad pranasumai
pritraukiant gamyb i Kuliy gamybines teritorijas yra santykinai pigegent, darbo ¢ga ir
paslaugos verslui, taip pat nedidelis atstumas4gikm) iki tre&io pagal gyventaqj skatiy
LR miesto — Klaigdos ir tik 19 km iki Plungs rajono centro — Pluig miesto.

Susisiekimo ir inzinerinés infrastrukt @iros tendencijos:

iSvystyta susisiekimo sistema bei palyginti nedglatstumas iki Klaigdos ir savivaldybs
centro - Plungs miesto sudaro geras susisiekinlygas bei uztikrina galimypintegruotisi
platesnes darbo rinkas bei naudotis pasiaektoriumi. AukStos kategorijos valstyhini
keliy tinklas sudaro palankiaglggas verslo pitojimui;

Kuliy miestelisisikiires Salia krasto reiksés kelio Nr.166 Plung— Vézakiai, kurio atkarp
ties miesteliu galima laikyti kaip miestelio aplk#ti. Su krasto keliu miesteljungia
rajoninis kelias Nr.3213. Miestelio teritorijos diegiai nekerta valstybés reikSnés keliai,
todel miestelis nepatiria tranzitinio transporto poveikr tuo paiu turi patogius rysius
miestelio iSoriniam susisiekimui su valsty&sreikSngs transporto asimis.

mieste| kertartio rajoninio kelio eismo intensyvumas santykinaa yredidelis ir sudaro 64
% nuo analogisk keliy vidurkio. Tuo tarpu krasto kelio Nr. 166 eismoeimsyvumas Salies
krasto kel vidurki 2012 mei duomenimis virSija 2,1 ir 1,7 karto. Tai rodo duarkelio
reikSne Salies kel sistemoje ir didegmeiijprast tranzitin eism.

Miestelio dydis ir strukira palanki tolygiam transporto sraupasiskirstymui bei ypa
pésCiyjy ir dviratininky susisiekimui;

Gatwms rera nustatytos kategorijos pagal statybos teghmiglamernt STR 2.06.01:1999
.Miesty, miestely ir kaimy susisiekimo sistemos”, kuriame reglamentuojamot/iga
raudonosios linijos, uztikringros teritorip miestelio techniés infrastrukiiros iSvystymui.
Todl vienas svarbiaugi miestelio bendrojo plano uzdauvini nustatyti perspektyvines
gatviy kategorijas bei rekomendacines raugas linijas;

bendras inZinerigs infrastrukiiros iSvystymo lygis geras. Vandentiekio ir buidimuotek
surinkimo tinklai yrajrengti visoje urbanizuotoje miestelio teritorijopgkankamai gerai yra
iISvystyti elektros tinklai, @&@au reikalauja rekonstrukcijos. RysSinfrastrukfiros iSvystymas
atitinka Siuolaikinius reikalavimus.

Gamtineé aplinka ir nekilnojamasis kultiros paveldas:

Kuliy miestelio ribose naudingy iSkasen telkiniy néra, miestelio apylinkse gausu durpi
telkiniy, yra naftos;

miestelis priklauso Minijos baseinui, pavirSinigandenys (upAlantas, Kuli I, Kuliy Il
tvenkiniai) miestelio teritorijoje uzima apie 2,38 ploto;

gamtinio kraStovaizdZio elementai — reljefas, Zaligjlotai, pavirSiniai vandenys
nagrirejamoje teritorijoje formuoja saitiai vaizding, krastovaizg

Kuliy miestelio teritorijos ribose ir apylidgke saugom teritoriju sistema atstovauja:
konservacias apsaugos prioritetoNatura 2000ir gamtinio karkasderitorijos.

LR Kultaros vertybi registrejrasyti 24 nekilnojamieji kuiiros paveldo objektai, esantys
Kuliy miestelyje, iSy 8 regionirgs reikSngs;

Kuliy miestelio teritorijos bendruoju planu siekiama ilmejamojo kultiros paveldo
vertybiy iSsaugojimo, didesnioyj pritaikymo visuomeés lankymui, siekiama skatinti
kultarinio ir pazintinio turizmo pitra bei su kuliros paveldo tvarkyba susijusias veiklas ir
tradicinius amatus.
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2. ERDVINES STRUKTUROS KOMPOZICIJA IR KONCEPCIJA
2.1. SOCIALINE-EKONOMIN E KONCEPCIJA

2.1.1. Socialigs-ekonomires aplinkos bendrieji tikslai

Kuliuy miestelio viziia — tai subalansuotos teritésn pktros, grindziamas moderniomis
technologijomis, sociali#mis inovacijomis, konkurencingumu miestelis, kurewayrauja:
e saugi patogi gyventi ir harmoninga aplinka;
e palankios slygos verslo pitrai;
e iSvystyta Siuolaikig susisiekimo sistema bei inZinetinnfrastruktira palanki investicij
pritraukimui;
e miestelyje idiegta sveikatos, socialinir viedyju paslaug sistema uZztikrinanti socialin
teisinguma ir saugum.

Pagrindinis socialiégs — ekonomiés dalies bendrojo plano tikslas — suplanuoti uhiestelio
socialiniy ir ekonoming veikly plétra ilgalaikei perspektyvai. Pagrindiniai uzdaviniai:

e suformuoti miestelio socialiniir ekonomini; veikly koncepcig, nustatyti pttros prioritetus
vidiniy resurs naudojimo ir apsaugos priemones;

e uztikrinti miestelio teritorijos subalansuataudojiny valstykes, visuomess reiknmems;

e sudaryti visuomenei tinkamaslygas naudotis miestelio teritorijos iStekliais;

e tobulinti susiklogiusia Kuliy miestelio mokykd, sveikatos priedrosistaigy strukfira;

e tobulinti Svietimo bei moksleivi laisvalaikio, susieto su Svietimstaigomis prieinamumir
efektyvumy miestelyje;

e skatinti Svietimo ir socialigs politikos sanglaug tobulinti negaliyju bei socialiai atskitt
grupiy integracip i visuomenr bei darbo rink;

o efektyviau paskirstyti sveikatos apsaugos resurqaenkinti didjant psichologing
paslaug poreil;

e gerinti poilsio, turizmo bei teikiam paslaug infrastruktira, didinti turizmo objeki
patraukluma tiek Kuliy miestelyje, tiek uz miestelio nib

e skatinti miestelio gyventaqjkultariniy poreikiy tenkinimg bei sudaryti glygas i kiirybinei
laisveiigyvendinti;

e plétoti inzinerirg susisiekimo ir kih visuomers poreikiams reikalinginfrastrukfira;

e siekiantikio plétros yra latina stiprinti pramoés produktyvum bei konkurencingug)

¢ iSlaikyti miestelio socialinio ekonominio ir ekolwgo vystymo pusiausvyg

e formuoti sveiky ir harmoning gyvenamja darbo ir poilsio aplink

2.1.2. Jsaja su kitais teritorijy planavimo dokumentais ir programomis

Parengta Kuli miestelio bendrojo plano 2014 — 2034 metams kari@eptitinka ir neprieStarauja
Siems Lietuvos Respublikos strateginiams dokumesitam
e Lietuvos Respublikos Seimo 2002-10-29 nutarimuiIMr1154,D ¢l Lietuvos Respublikos
teritorijos bendrojo plano“(Zin., 2002 Nr. 110-4851);
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e Lietuvos Respublikos Vyriausyb 2003 09 11 nutarimui Nr. 116M ¢l nacionalires
darnaus vystymo strategijos patvirtinimggyvendinimo“(Zin., 2003, Nr. 89);

e Lietuvos Respublikos Seimo 2002 11 12 nutarimui IMr1187 ,D ¢l valstyles ilgalaikes
raidos strategijos“(Zin., 2002, Nr. 113);

e Lisabonos Respublikos Vyriausyg 2005 06 20 nutarimui Nr. 127D él nacionalirés
Lisabonos strategijogyyvendinimo programos(Zin., 2005, Nr. 78-2823);

e Plungs rajono savivaldys teritorijos bendrajam planui.

2.1.3. Demografirés raidos prognoz2s ir jy alternatyvos

Pastanju mety ekonominiai ir socialiniai pokyai visoje Salyje — digjantis neigiamas migracijos
saldo ir kintantis neigiamas maalus gyventaj prieaugis bei to paselde mazjantis gyventap
skatius - IS esmas pakei¢ susiklogiusias ilgametes demografines tendencijas, apsarggmentoy;
skatiaus ir sudties prognozavim vidutiniu ir ilguoju laikotarpiu.Statistikos departamentas 2004
m. pareng leidin; ,Lietuvos gyventop skatiaus prognog 2005 — 2030 m.“. Pagal visus
prognozuojamus variantus gyventggkatius, remiantisjvairiomis gimstamumo, mirtingumo ir
migracijos prielaidomis, per artimiausius 25 metustuvos Respublikoje iSliks stabilus arba
nezenkliai dids. Tik iSsipildZius optimistiems prielaidoms gyventojskatius neZenkliai augs.

Rengiant Lietuvos Respublikos teritorijos besjidmplars buvo prognozuojama, kad gyvenioj
skatius per dvideSimties metlaikotarg padidts 0,4% realistiniu variantu ir 1,0% optimistiniu

variantu.

2.1.3.1. lentad. Gyventoj skatiaus dinamika Kuly miestekyje, 1979-2013 m.

1.000
Gimusiy Mirusi y _ gyventojy

Metali Gyventojy | Gimusiy skai¢ius Mirusiy | skai¢ius Na\';g:::)qs tenka

skaitius | skaitius 1.000 skaitius 1000 gyventom |\ -tiira-

. . prieaugis

gyventojuy gyventojy laus
prieaugio
1 | 2 | 3 | 4 | 5 | 6 | 7 | 8 |
1979 | 797 | - - | - | - | - - |
1989 | 797 | - | - - | - | - - |
2001 | 704 | - | - | - | - - - |
2009 | 685 | 6 | 88 | 8 | 11,7 | 2 | 2,9 |
2010 | 689 | 3 | 44 | 8 | 11,6 | 5 | 7,3 |
2011 | 690 | 8 | 11,6 | 14 | 20,3 | 6 | -8,7 |
2012 | 692 | 6 | 8,7 | 12 | 17,3 | 6 | -8,7 |
2013 | 685 | 5 | 73 | 6 | 8,8 | 1| 1,2 |
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Kuliy miestelio teritorijoje, 2013 m. pradZioje gyver@b&yyventojai.
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2.1.3.1. pavGyventoj skatiaus kitimas Kuliy miestelyje

IS pateikto paveikslo matosi kad Kwimiestelyje gyventaj skatius nuo 1979 m. majo.

2009-2013 met periodu Kuliy gyventoj; skatius nepakito, 2001 — 2013 m. laikotarpyje gyvemtoj
skatius mazjo, kitimas siekia 0,2 proc. per metus. ligalaikieriodu (1979 — 2013 m.) gyvenioj
mazjimo tempas siekia 0,4 proc.

Nagrirgjamuoju 2009-2013 metperiodu Kuliy gyventoji skatius nepakito.

Kuliu miestelyje gyventagj skatiaus svyravimo tendencija yra artima situacijaiojgssalyje ir
Plungs rajone. 2001 — 2013 metduomenimis gyventqj skatius Lietuvoje kasmet maja
vidutiniSkai po 1,1 proc. Plurg rajone — po 1,2 proc. gyvenioj

VidutiniSkas 2009 — 2012 m. laikotarpiu gimujsi skatius, tenkantis 1000 gyv., Kulimiestelyje

yra mazesnis nei Lietuvos Respublikos ir Phksmgajono vidutinis skaius: Kuliuose kasmet
vidutiniSkai yra 8 gimimai/1000 gyv., tuo tarpu loeas Lietuvoje gimstaiy vaiky skatius/1000

gyv. siekia 10,1, Plurég rajone — 10 giming1000 gyv.

2009 — 2012 m. laikotarpio mirtingumas siekia 12n%/1000 gyv. Kuliuose gyvenipmirtingumo
situacija yra prastesnnei vidutiniSkai Salyje (13,6 mirugy sk./1000 gyv.) ir Plung rajono
teritorijoje, kur mirtingumas yra vidutiniSkai 12mirusiy sk./1000 gyv.

Natiralus gyventaj prieaugis (neatsizvelgiaptmigracip) yra neigiamas. Mirtingumo rodiklis yra
didesnis negu gimstamumo, tai rodo smagvkpuliacijos segjima ir nariy mazjima.
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Kuli y miestelio gyventoy skai¢iaus prognoz, | variantas
(plétra miestelio ribose, naudojant vidinius rezervus )

Atliekant gyventoy skatiaus prognog visuomet susiduriama su esmine problemara ir negali
buti jokio gyventop kitimo désnio, nes Zmoni populiacija yra veikiama labai daug socialini
ekonomini, globaliny, gamtiniy ir kity veiksniy, kuriy poveikio Zmogaus elgsenai matematiskai
aprasyti ngmanoma. Prognozuojant gyveniojskatiaus Kkitimg tenka remtis empirgmis
prielaidomis ir ieSkoti matematia funkcijos gyventaj skatiaus kitimo apraSymui. Prognéz
atlikta visuotinai pripazintais ekstrapoliaciniamgetodais iS anksto pasirenkant gyventskatiaus
prieaugio rodikl ar numatora jo Kkitima. Prognozei panaudota eksponedtiriunkcija.
Prognozuojant iSnagrti trys variantai:

e pesimistinis

e labiausiai tiktinas

e Optimistinis.

Pesimistinio scenarijaus atveju pasirinkta, kad gyvenimjieaugis 20 matlaikotarpyje gali ma&i
pus: dabartinio (-0,2 proc.) vidutinio metinio temposieks. -0,1 proc. (imamas vidutinis 2001-
2013 meit gyventoj; kitimo rodiklis) Toks magjimo rodiklis pasirinktas tod, kad visos Salies
dabartin gyventoj; mazjima lemia Sio vystimosi laikotarpio sunkumaiir pasekms. Ekonominis
nuosmukis baigiasi ir ekonomika, jeigu ir neaugs, lbent stabilizuosis. Gyventpjkitimas
aprasomas 2.1.3.2.pav. Pagacenariy 2034 m. Kuliy miestelyje tuéty gyventi670 gyv.

Pesimistinio scenarijaus progrozgali hati vertinama tik kaip tam tikra teorinigvertis, nes
nuolatinio gyventaj mazjimo tendencija reik$t gyventojy smarky sumagjima per tam tika,
pakankamai ilg, laiko tarm. Pasaulias krizés vystymosi prognas daznai nurodo bent penkeri
septynen met; ekonomikos stagnagijar net recesij Lietuvosikis glaudziai susgs su pasaulio
ekonomiky ir todél néra priezasiy teigti, kad krizs pasekrs bus likviduotos anksau.

Labiausiai tik étino scenarijaus pagrindu priimta, kad ateiias SeSerius metus gyvenigkactius
mazs vidutiniSkai 0,2 proc. per metus, t.y. apytikispase vidutinio dabartinio laikotarpio tempu,
0 po penketri met; gali prasidti nezymus 0,1 proc. metinis augimas. Sio scensij@zultatai
pavaizduoti 2.1.3.2.pav. Pagad &reive, 2034 m. Kuli miestelyje tuéty bati apie 689 gyventojai,

t. y. baty didesnis, negu 2013 m. gyvenigkactius.

Pagaloptimistinj scenarij galima ity numatyti ekonomiés situacijos gejima ir dabartin 0,2
proc. meti gyventoj didéjima. Pagal gscenarij 2034 m. numatomaal4 gyv. skaéius.
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2.1.3.2.pauliy miestelio gyventaj kitimo prognoz (miestelio pttros | variantas)

Kuli y miestelio gyventoj skaifiaus prognoz, Il variantas
(plétra, ketiant miestelio ribas, prijungiant gretimas terifas)

Antruoju variantu Kuly miestelio prijungiamoje ptros teritorijoje (Kuliy ir Kumzatiy, kaimy
dalys) 2001 m. sausio 1 d. gyveno apie 200 gyventegrtinus Plungs rajono kaim 2001-2013
met; gyventoji mazjimo temp, kuris siekia 1,2 proc./metus, bendras gyventkatius Kuliy
miestelyje su numatyta gitos teritorija 2013 m. buvo 835 gyventojai. Daromeelaich, kad
bendras miestelio su gdtos teritorijomis gyventej didéjimo tempas siekia 0,7 proc./metus.
Prognozuojant iSnagrti trys variantai:

e pesimistinis

e labiausiai tiktinas

e optimistinis

Pesimistinio scenarijaus atveju pasirinkta, kad gyvemtpyieaugis bus neigiamas ir 20 mpet
laikotarpyje sieks kiek daugiau, kaip pudabartinio (-0,7 proc.) vidutinio metinio tempg®4 proc.
lygi. Toks ma#jimo rodiklis pasirinktas todl, kad dabartin Salies gyvente) mazjima lemia Sio
vystimosi laikotarpio sunkumai igjpasekms. Ekonominis nuosmukis, neabejotinai¢turbaigtis
ir ekonomika, jeigu ir neaugs, tai bent stabilizaptoct| dabartinio trumpalaikio gyventojkitimo
0,7 proc. rodiklio naudojimas Sio varianto progriazga taikomas. Gyventgjkitimas apraSomas
2.1.3.3. pav. Pagal Scenarij 2034 m. Kuliy miestelyje su gtros teritorija galty gyventi767 gyv.

Labiausiai tik étino scenarijaus pagrindu priimta, kad ateiiaa SeSerius metus gyvenigkatius
mazs vidutiniSkai 0,4 proc. per metus, t.y. apytikispas; vidutinio dabartinio laikotarpio tempo,
0 po SeSeti met gali prasidti nezymus 0,7 proc. metinis augimas. Sio scengvijeezultatai
pavaizduoti 2.1.3.3. pav. Pagal &reivg, 2034 m. planuojamoje Kulimiestelio teritorijoje tuity
gyventi apieB59 gyventojus, t. y. gyventgjskatius bity didesnis negu 2013 m.
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Pagal optimistinj scenarij galima ity numatyti palaipsninekonomirs situacijos gejima ir
nezymy 0,7 proc. metip gyventoj didéjima. Pagal § scenarip 2034 m. numatomaS866 gyv.
skatius.
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2.1.3.3. pavKuliy miestelio su teritorine plra gyventoy skatiaus kitimo prognoZ
(miesteliletpos Il variantas)

2.1.4. Histo plétros prognoze

Miestelio plétra naudojant vidinius rezervus (I variantas).

Biusto pEktros prognoge nurodomi labiausiai tiKinas ir optimistinis variantai. & duomem
trakumo Kuliy miestelyje gyventojui tenkantis naudingas gyversmalotas buvo nustatytas
apytiksliai apskaiuojant nauding gyvenamnji plota pagal turimus #sto tipo ir vidutinius Bsto
ploto, atsizvelgiant tipa, duomenis. Gyvenamasis fondas Kuthiestelyje sudaro apytikslidi9,1
tikst. nf. Statistikos departamento paskutiniais pateik@042 m. patikslintais duomenimis
Plungs rajono miestvienam gyventojui tenkantis naudingas gyvenamasisis — 27,6 m

Labiausiai tiktinu variantu daroma prielaida, kad Kulmiestelyje 2034 m., siekiant Europos
Sajungos miest gyvenamojo fondo rodikli vienam gyventojui teks 31,6 °mbendro naudingo
ploto. Prognozuojamojo periodo pabaigoje — 2034-wisas gyvenamasis fondas sudarys afié
takst. nf (vidutinis metinis augimas 20 mgeperiodu sudarys 0,1 %n Toks histo pktros procesas
labiausiaijtakojamas @ gyvenimo alygu gegjimo, nes gyventaj skatiaus augimo nenumatoma.
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2.1.4.1.lented. Prognozuojamas gyvenamojo fondo poreikis utiestelyje iki 2034 m.(1 var.)
Labiausiai Optimistinis
tikétinas variantas variantas

692

Gyventoj; skatius, 2012 m.

(takst. gyv.)

Bendras naudingas gyvenamasis fondas, 2012 m.
(takst. nf)

Vienam gyventojui tenkantis naudingas gyvenamakis
plotas, 2012 m. (A)

Prognozuojamas gyventpgkatius, 2034 m.
(takst. gyv.)

Papildomas gyvenamojo fondo prieaugit d
gyventoj, skatiaus padidjimo (takst. nf), 2034m.
Gyvenamojo fondo prieaugigldyyvenimo glygu
gegjimo (tikst. nf), 2034 m.

Prognozuojamas naudingas gyvenamasis fondas, |2034
m. (tokst. nf)

Prognozuojamas vienam gyventojui teksiantis
naudingas gyvenamasis plotas, 2034 nf) (m

19,1

27,6

689 714

. 0,8

2,7 5,1

21,8 25,0

31,6 35,0

Optimistiniu variantu prognozuojama, kad 2034 mlitmiestelyje teks 35,0 Tbendro naudingo
gyvenamojo ploto vienam gyventojui. Siuo analizawjavariantu gyvenamasis fondas sudarys 25,0
takst. nf. (vidutinis metinis gyvenamojo ploto augimas 2Ceriodu sudarys 0,3kst. nf).

Miestelio plétra integruojant gretimas teritorijas (Il variantas ).

Busto pEktros prognoge nurodomi labiausiai tiKinas ir optimistinis variantai. & duomem
tratkumo Kuliu miestelio ir jo pttros teritorijos gyventojui tenkantis naudingas gyamasis plotas
buvo nustatytas apytiksliai aps&aiojant nauding gyvenamji plota pagal turimus #sto tipo ir
vidutinius histo ploto, atsizvelgiant tipa, duomenis. Plung rajono miestuose ir kaimuose 2012
metais naudingas plotas tenkantis vienam gyvenbejud 27,6 M

Pletojant Kuliy mieste] prijungiamos prijungiamos Kujiir KumzZagtiy, kaimy dalys. Sioje pitros
zonoje 2012 metais apytiksliai buvo 842 gyventofatatistikos departamentas pateikia
paskutiniuosius 2012 metduomenis, priimant, kad kad gyvenamasis fondasuKuiliestelyje ir
plétros zonoje sudaro apytiksliaB,2 tikst. nf.

Antruoju hkisto prognogs labiausiai tiktinu variantu prognozuojama, kad 2034 m. siekiant
Europos §jungos miest gyvenamojo fondo rodikdi Kuliy miestelio ir miestelio gtros zonoje
vienam gyventojui teks 27,6 hendro naudingo ploto, tuomet prognozuojamojo pleripabaigoje

— 2034 m. — visas gyvenamasis fondas sudarys @isL nrf (vidutinis metinis augimas 20 met
periodu sudarys 0,2 ?n Toks listo pbtros procesagtakojamas gyventqjskatiaus augimo bei
gyvenimo slygu gegjimo atveju.

! Prognozuojamas naudingojo gyvenamojo ploto, tetikamienam gyventojui, padifimas al Europos $jungos
miestuose gyvenamojo fondo lygio pasiekimo iki 2034
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2.1.4.2. lentdl. Prognozuojamas gyvenamojo fondo poreikis ualiestelyje iki 2034 m. (Il var.)

Labiausiai Optimistinis

tikétinas variantag variantas
Gyventoj; skatius, 2012 m. 842
(takst. gyv.)
Bendras naudingas gyvenamasis fondas, 2012 m. 232
(tukst. nf) ’
Vienam gyventojui tenkantis naudingas gyvenamasis 276
plotas, 2012 m. (A) ’
Prog)nozuojamas gyventpgkatius, 2034 m. (tkst. 859 966
gyv.
Papildomas gyvenamojo fondo prieaugisgi/ventoj 05 43
skaisiaus padidjimo (tikst. nf), 2034 m. ’ ’
Gyvenamojo fondo prieaugigldyyvenimo glygu 34 6.3
gegjimo (tikst. nf), 2034 m. ’ ’
Prognozuojamas naudingas gyvenamasis fondas, 4034 271 338
m. (tokst. nf) ' '
Prognozuojamas vienam gyventojui teksiantis 31 & 350
naudingas gyvenamasis plotas, 2034 nf) (m ' '

Optimistiniu variantu galima prognozuoti, kad 2034. gyvenamojo fondo rodikji Kuliy
miestelyje ir miestelio ptros zonoje teks 35 frbendro naudingo gyvenamojo ploto vienam
gyventojui. Siuo analizuojamu variantu gyvenamdsisdas sudarys 33,8ikst. nf (vidutinis
metinis gyvenamojo ploto augimas 20 mperiodu sudarys 0,5kst. nf).

2.1.5. Paslaug infrastrukt aros poreikio prognoz

Paslaug infrastruktiros pagal tip poreikio prognozes labiausigakoja gyventaj sudties pagal
amzi rodikliai. Nors Kuliy miestelio gimstamumas analizuojant Statistikosadamento 2009—
2013 m. nezymiai kito, tdéau natfiralus prieaugis vis tielgijes neigiamas reikSmesgldnirtingumo
rodikliy.

Paslaug infrastruktira apima Svietimo, sveikatos priags, socialines, kultos administracines
istaigas, mazmenines prekybos, maitinimo, pramonialtyvaus poilsio, apgyvendinimo ir kitas
paslaugas, teikiamas Kulimiestelyje. Paslauwg infrastruktira pritaikoma ne tik miestelio ir
aplinkiniy teritorijy gyventojams, bet ir i$ toliau atvykstau lankytoy ir turisty spektrui.

Labiausiai tiktinu variantu prognozuojama, kad Kuli miestelio su pitros teritorija
prognozuojamas gyventpgkatius 2034 metais sieks 859. Kaip ir iki Siol Kwulniestelio paslaug
infrastruk@ira naudosis ir dalis aplinkimpi rajono teritorij;, bei visos Salies gyventgj toctl
prognozuojamas paslawgnfrastruktiros klient; skatius (abiem variantais) 900-1000 miestelio ir
aplinkiniy teritorijy gyventoj.

2 Prognozuojamas naudingojo gyvenamojo ploto, tetikamienam gyventojui, padifimas &l Europos $jungos
miestuose gyvenamojo fondo lygio pasiekimo iki 2034
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Kadangi paslaug infrastruktiros pagal tip poreilj jtakoja gyventaj sudtties pagal amai

rodikliai, prognozuojama, kad gimstamumas (atsgiagilt | visos Salies prognozes ir Pluisg
rajone gimstamumo situag)j Kuliu miestelyje iSliks toks pats arba nezymiai pasik@kings

rajono savivaldys duomenimis, ikimokyklini ugdymoistaig; ir mokykly veikla organizuojama
efektyviali.

2.2. MIESTELIO NAUJU TERITORIJ U POREIKIS

Naujy teritorij y poreikis (miestelio pttra naudojant vidinius rezervus, | variantas)

Pagrindiniai miestelio teritorés pktros poreikiai siejami su gyvenamosios statybosyigdinklo
plétra, dictsiartiu bendro naudojimo, visuomersy komercids teritoriy poreikiu. Urbanizuat
teritorijy plétra vyks @l prognozuojamo gyventgjskatiaus augimo, gyvenimo kokygb gegjimo.
Skatiuojant kisto pktros poreilk buvo priimta, kad Kuliuos pagrinde vyks mazagik$odybinio
uzstatymo pitra.

Labiausiai tiktinu variantu prognozuojama, kad 2034 m. Kutiestelyje bus 689 gyventojai.
Vertinant pagal dabartinius Kulimiestelio gyvenamojo fondo duomenis 2034 m. jekz604
gyventojams (kai vienam gyventojui 2034 m. teks63ff naudingo gyvenamojo ploto), téeld
gyvenamoji mazaaukSstatyba sk&iuojama papildomai 85 gyventojams.

Taikant optimistie prognoz, kur prognozuojama, kad gyvenigkatius sieks 714ir priimant, kad
2034 m. vienam gyventojui teks 35,3 maudingo gyvenamojo ploto, pagal dabartinius gywesja
fondo duomenis, gyvenamojo fondo uzteks 545 gyyents, todl papildomai gyvenamoji
mazaaukst statyba sk&iuojama 169 gyventojams.

Preliminarus teritorij poreikis skaliuotas remiantis prielaidomis, kad mazaaékSstatybos
teritorijoje, sodybiniame uZstatyme gyvens apie2802mogus viename hektare. Tuomet vidutinis
sklypas Kuliy miestelyje 2034 m. sieks apie 2Qy.atabiausiai tiktinu variantu 2034 m. vien
mazaaukss statybos ar sodybinio uzstatymo teritorijai pdqmhai reiks apie 3,4 — 4,3 ha., taikant
optimistin variant, gyvenamajai statybai papildomai r&sks,8 — 8,5 ha nawferitoriju.

Nauju teritorij y poreikis (miestelio pttra integruojant gretimas teritorijas, |l variantas
Skatiuojant kusto pktros poreik Kuliy miestelio su gitros teritorija taip pat buvo priimta, kad
pagrinde vyks mazaauk® sodybinio uzstatymo gyvenaim teritoriju plétra. Labiausiai tiktinu
variantu prognozuojama, kad Kwlmiestelio su gitros teritorija gyventaj skatius 2034 m. bus
859 gyventojai. Dabartiniais Kulimiestelio gyvenamojo fondo duomenimis 2034 m.Zteks 734
gyventojams (kai vienam gyventojui teks 31,6maudingo gyvenamojo ploto). Taddgyvenamoji
mazaaukst statyba sk&iuojama papildomai 125 gyventojams.

Taikant optimistig prognoz, kur prognozuojama, kad gyveniogkatius sieks 966 gyv. ir
priimant, kad 2034 m. 1 gyventojui teks 35 maudingo gyvenamojo ploto, pagal dabartinius
gyvenamojo fondo duomenis, gyvenamojo fondo uztéB2 gyventojams, tafl papildoma
gyvenamoji mazaaukSstatyba sk&iuojama 304 gyventojams.

Preliminarus teritorij poreikis skaifiuotas remiantis prielaidomis, kad gyvenamojoje aaaksts
statybos teritorijoje, sodybiniame uZstatyme, kaigpirmuoju variantu, gyvens 20-25 Zmisn
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viename hektare. Tuomet vidutinis sklypas Kuhiestelyje 2034 m. sieks apie 2@.akabiausiai
tikétinu variantu 2034 m. vien mazaaudsststatybos ir/ar sodybinio uzstatymo gyvenamajai
teritorijai papildomai reiks apie 5 — 6,3 ha, taikant optimigtimariant, gyvenamajai statybai
papildomai reiks 12,2 — 15,2 ha nayjeritoriju.

2.3. MIESTELIO ERDVIN E KOMPOZICIJA BEI J A FORMUOJANTYS VEIKSNIAI

Miestai ir miesteliai yra gyventgjsocialires ir ekonomiis veiklos koncentracijos ir kuitos
zidiniai, lemiantys viso rajono bei regiono soaiglekonomin potenciad. Darnaus vystymosi
principas reikalauja reguliuoti urbanizacijos pragce nedarant Zzalos aplinkai. Nevaldoma
urbanizacija gali tuti neigiamositakos ir negztamy pasekmi aplinkai, visy pirma gamtinei ir
kultarinei.

Miestelio urbanistia strukfira siekiama vystyti sudarant palankiausias gyvenimlygas ir
optimaly balang tarp urbanizuat ir laisw; erdviy, saugant vertirggkrastovaizgl Planuojama Kuli
miestelio teritorijos urbanistinstrukira susideda iS miestelio plaa strukiiros (prioritetiniy
funkciniy zony iSsidestymo ir tarpusavio rys8i sistema) ir miestelio erdws struktiros
(charakteringos miestelio morfostrakbs (uzstatymo tipo) bei gamtinielemend jvairovs, Si
element, tarpusavio iSsigstymo ir rySi trimat sistema).

Pagrindiniai optimalios Kuli miestelio urbanistigs strukiiros vystymo principai yra:

. Mmiestelio centro formavimas — miestelio centrotteijos vystymagvertinant kintagius
poreikius, miestelio centro gyvybingumo skatinimas;

« urbanistini jungtiu - miestelio pagrindimi struktiriniy asi ir pagrindini; gatviy tinklo
formavimas, miestelio rygifunkcionavimo uZztikrinimas;

. gyvenamosios aplinkos, vigs erdviy ir kity teritorijy modernizavimas;

. polifunkciSkumy skatinantis funkcinis ir fizinis neefektyviai naydmy teritoriju
pertvarkymas (konversija);

. uzstatymo strukirizavimas;

. nekilnojamojo kuliiros paveldo apsauga;

. gamtinio karkaso elemansaugojimas;

. rekreacini objekiy stiprinimas ir pttra;

. miestelio ir priemied&y plétros suderinamumas.

Vienas iS dy teritorinés kraStotvarkis strukfiros esamiems bruozams iSryskinti ir tolimesnei
plétrai, salygojamai socialini ir ekonomini; proces bei gamtigs aplinkos ypatum nustatyti yra
teritorijos erdvirs raidos kompozicijos bei koncepcijos stkas.

Miestelio kompozicija - tai miestelio urbanistinicfunkcinio komponavimo schema, bendriausiu
budu parodanti miestelio erély pktros icktja. Miestelio kompoziciy formuoja esamos miestelio
struktiros pktros tendencijos ir pagrindia iSogs aplinkos pitros kryptys.

Kuliy miestelio erdvias raidos kompozicija pateikta 2.3.1 ir 2.3.2 schgen Silomi du miestelio
plétros kompoziciniai variantai. Abiejuose variantuasgestelio erdvias strukfiros svarbiausi
sucktiniai komponentai yra urbanistinis bei gamtinisrkesai, rekreacini bei kultiros paveldo
teritoriju funkcinés strukfiros.

UAB ,Urbanistika”“, 2014



22

KULI U MIESTELIO TERITORIJOS BENDRASIS PLANAS

Koncepcijos stadija

BWAYIG' 'LEE

shupnieg

st oy

shgl soe ey

B . Elioue)
EOIFI A CUINE R S S3000E
03U s BouRId oljRisEY

; i
auiayuriod hine|sad Ji ouwreuE|dey

SENUSD OSSR

SED SIuUDS] oladsaly

shuapuan
sl ol hitieg

Bl HEIsEn ey
rufouAz oy

soflmyal segians wmhnEede Hiusnng

saiioilie) soiEAs rEBnesde RisssnE
sobioyi3] D002 VALY

[EIRIENEIG
sofuo i sowobnes

sanl saulpuling

sfise saulinins squipuUGed
LT

Sy srLiLOlen

sauay ojg

BON S GA0IEN SOISIBUBAAEY
(BupUgads

soqAin) Seqdpiraes b o uped)
BAY SUISEISIUILIPE CIRIsaRN

B UL B P O S R

IVINIFZWAZ IVINILYYLNS

‘-lﬁ“.h‘
e iead
rpecrinre
77

SVLNVIYVA SYINYId
Vri2IZOdWOX SOQIvy SIANIAGHIT

SVYNVd SiSvyanN3ga
SOr¥OLYIL ONMALSIIN NITNA

2.3.1. schemaMiestelio erdvirts raidos kompozicija — pirmas variantas
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2.3.2. schemaMiestelio erdvirgs raidos kompozicija — antras variantas
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Miestelio teritorijos erdviés strukfiros elementus sudaro:
« zmony veiklos teritorires sistemos,
. funkciniai teritoriniai karkasai,
. funkcinés fonires struktiros,
. kraStovaizdzio erdvinsistema,
. teritoriniy reglament sistema.

Funkcinis teritorinis karkasas suprantamas kaiptisas apibizty funkcijy koncentravimosi cenir
ir asiy teritorinis junginys. Miestelio erdvénstrukira formuoja dviey raSiy atraminiai funkciniai
karkasai - urbanistinis ir gamtinis.

Urbanistinis karkasas — tai pagrindiga miestelio teritorijos erdvin strukfira formuojanti dalis,
apimanti aktyviausios gyventpj masires veiklos procas teritorines zonas, intensyviausiai
isisavintas erdves. Tai pagrindimiestelio funkciis struktiros konstrukcija, atraminimiestelio
element sistema. Erdvigje struktiroje (miestelio funkcinio stuburo zonoje) iSskiriasn
svarbiausios urbanistinio karkaso asys.

Kuliy miestelio teritorijos kompozicijose urbanistiniarkaso pagrindiniai elementai yra:

« Kuliy Sv. vyskupo Stanislovo bazhgs statini komplekso teritorija
(miestelio istorinis centras);

. miestelio centras, kuris kartu su istoriniu cersindaro kompozicinbranduoj;

. pagrindires strukiirinés (kompozicigs) asys ir pagrindgs gatés (rajoninio kelio ir
esamy gatviy, rySiy pagrindu);

. zaliosios asys;

. Uzstatytos teritorijos.

Gamtinj karkasa sudaro ekologinio aktyvumo zgrbei asi su maziausiai pakeistais gamtiniais
kraStovaizdzio kompleksais bei ribota technineasfirukfira sistema.

2.4. MIESTELIO ERDVIN ES STRUKTUROS PLETROS KRYPTYS IR VARIANTAI

Ivertinus esam pactti bei jos iSvadas, Telgiapskrities ir Plungs rajono bendijuy plan
sprendinius, erdvini kompoziciy pagrindu parengti du miestelio vystymo koncepcijasantai,
kuriuose numatomos priemés
e uZztikrinartios gyvenimo kokybs augina;
¢ leidziartios valdyti miestelio pitra pagal darnios ptros principus;
e suderinagios apskrities, rajono ir miestelio teritarijbendgju plan; sprendinius,
sukuriargias prielaidas naudingai bendradarbiauti visomisn&al

Kuliy miestelio teritorijos vystymo koncepcijos varidargkiriasi pagal planuojamasépos kryptis.
Pirmame variante plra vykdoma tik miestelio ribose, naudojant vidsezervus, koncentruojant
démeg esamos struktos tobulinimui, kokybiniams rodikliams. Antrame rizmte prioritetai
teikiami ne tik esamoms miestelio teritorijoms, begreta jo esamoms uZstatytoms Kunigair
Kuliy kaimy teritorijoms. Laiku atliktas kompleksinis uzstatygretimy teritorijuy integravimasj
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miestelio strulira uztikrina prevency stichiniam teritoriy urbanizavimui, vientisos urbanizuotos
teritorijos strukitiros sklandur — miestelio laisy funkcionavina, miestelio — urbanistinio centro
vertes didinim.

Pirmajame ir antrajame Kulimiestelio teritorijos vystymo koncepcijos vatiamse miestelio
erdvires struktiros svarbiausi sutiniai komponentai yra urbanistinis bei gamtinisriesai,
Zeldyny, rekreacini, komercini; bei darbo vief teritoriju funkcines struktiros.

Patvirtintas koncepcijos variantas bus konkretian@s sprendini stadijoje, iSlaikant sprendini
konceptualum, bei taikant visuotinai pripazintus darniosioétgs principus, priemones iGdus:

e nustatys pagrindinius ir nekegmus urbanistiés struktiros formavimo principus;

e nustatys darniosios glos principus atitinkatia veikla reglamentuojafius rezimus
skirtingose teritorijose, akcentuojant zeraudos misrum Zenes naudojimo intensyvuim
bei planuojamos teritorijos strukiniy daliy funkcines bei kompozicines ypatybes;

e deklaruos svarbiausius vieSo naudojimo straRius elementus (bendro naudojimo erdves,
Zeldynus bei susisiekimo ir inzineéminfrastrukiiros teritorijas);

e Bendrojo plano kompetencijos ribose suformuluosripdmius reikalavimus statybinei
veiklai skirtingose funkcinio prioriteto zonoseeritoriju haudojimo tipuose.

2.4.1. Planuojami miestelio teritorijos vystymo kowcepcijos variantai 20-ies maj laikotarpiui
¢ Pirmas koncepcijos variantas -plétra miestelio teritorijos ribose.

Pagal § varianti miestelis vystomas savivaldd® tarybos sprendimu patvirtintose, bet dar
neregistruotose miestelio administracea ribose. Prioritetas teikiamas viegsnmiestelio strukiros
tobulinimui, esam teritorijy modernizavimui, vidinj teritorijy rezerwy, naudojimui.

Plétojamas miestelio branduolys — miestelio centragjskkoncentruojamas aplink pagrindines
miestelio strukirines asis: Ausros, Ligpir Tumo-Vaizganto gatves. ISskiriama misri paslgug
prekybos teritorija prie Tumo-Vaizganto gédy jvaziuojanti miestel IS piet; puss, taip pat
numatoma misri (administravimo, paslaugprekybos) teritorija Salia miestelio centro, prie
pagrindini; miestelio strukiriniy asiy - Sauétekio ir Paupio gatwi pietrytinéje miestelio teritorijos
dalyje. Prioritetas teikiamas miestelio centroiir &iSriy teritoriju gyvybingumo, fizis aplinkos
kokybés, ekonominio aktyvumo ir socialis integracijos skatinimui.

Saugoma nekilnojamojo kalos paveldo Kuli Sv. vyskupo Stanislovo baztigs stating
komplekso teritorija bei kiti kuliros paveldo objektai, siekiama yertybes pozymy iSlaikymo ir
perdavimo ateinafoms kartoms.

Planuojama esam gyvenamju teritorijuy renovacija, uzbaigiant formuoti nebaigtas uzstatyt
urbanistines strukitas, pritraukiant aplinkai draugiSkas funkcijasriggnt gyvenimo kokyé
Miestelio teritorijos vystymo prioritetu laikomaseldyn; sistemos formavimas, rekreacini
teritoriju potencialo didinimas.

ISskirtos pagrindiés miestelio strukirinés asys ir pagrindigs gates sudaro pagrindines jungtis
formuojartias miestelio gatwi tinklo strukiira. Siame koncepcijos variante nenumatoma wauj
pagrindiniy jungiy, vystymas atliekamas esamos infrastiitss (vietiny keliy ir gatviy) pagrindu,
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sutelkiamas émesysj kokybing susisiekimo sistemosdbia. Gatwese turi ti uztikrinamas patogus
ir saugus vig susisiekimo sistemos naudai@jidéjimas.

Pirmajame miestelio teritorijos vystymo variante matomi sprendiniai nek&a patvirtiniy
miestelio rily. Jau uZstatytos gretimos Kum&ai ir Kuliy kaimy gyvenamosios, rekreaés bei
gamybires teritorijos lieka uz miestelio ribos. Tai nera@tu nei miestelio erdviis nei funkcirs
struktiros vystymo podiriu.

e Antras koncepcijos variantas - miestelio pttra integruojant gretimas uZstatytas teritorijas.

Numatoma Kuliy miestelio teritorig plétra iki 2034 mei Siaués, ryly ir piety kryptimis, ketiant
miestelio ribas prijungiant dal gretimy kaimuy teritorijy, tame tarpe greta esamas uir
Kumzatiy kaimy uzstatytas teritorijas. Vadovaujantis rajono bejaplano sprendiniais ir atlikta
esamos tklés analize, miestelio teritogijsiiloma vystyti Plungs ir Vézakiu kryptimis. Siiloma
minimaliai keisti miestelio ribas vakadje dalyje, koreguojant platpagal saugomos teritorijos
ribas. Planuojamas ditos teritorijas tikslinga integruoti miestelio strukira, kad uZtikrinti
teritorijuy kompleksi planavimy ir iSvengti stichigs urbanizacijos. Sie teritoéa pktros
sprendiniai taip pat uZtikrina ir ankstesnio migstebendrojo (generalinio) plano sprendini
testinumy. Sialoma pramoas ir verslo teritoriy plétra, modernizuojant ir konvertuojant esamas
gamybines bei zeés tkio teritorijas, Siaurs ir piety kryptimis jau esamp uzstatyt teritorijy
pagrindu.

Formuojama miestelio centro teritorija, kuri kontrenjama aplink pagrindines gatves — J. Tumo
Vaizganto, Liep ir AuSros gaty. Siekiama miestelio centro gyvybingumo, fignaplinkos
kokybeés gerinimo, ekonominio aktyvumo.

Planuojamos misrios teritorijos prie pagringirstrukiirinés asies ¥Zakiai — Plung, kur galima
susisiekimo infrastrukitos, verslo ir aptarnavimo objekstatyba.

Numatoma esamgyvenanajy teritorijy renovacija ir nauja ptra. Naujos teritorijogsisavinamos
kompleksiSkai, rezervuojant plotus rekreacijai, Seig®oms erdsms, infrastruldirai. Saugomi
nekilnojamojo kuliiros paveldo objektai, Kuli Sv. vyskupo Stanislovo bazhgs statini
komplekso teritorija, siekiama pertybes pozymy iSlaikymo. Kaip ir pirmame variante, gerinant
miestelio gyventaj gyvenimo kokyk, iSskiriamos bendro naudojimo erdyizeldyn; teritorijos,
prie Kuliy tvenkinio numatoma rekreacinieritorijy plétra.

Susisiekimo sistemoje numatomas esamo gdtuklo kokybés gerinimas bei gatyitinklo plétra
vystant naujas teritorijas. Sis variantas vadowsuja paia nuostata kaip ir pirmasis - uztikrinti
kokybine pagrindini; struktiriniy asy ir pagrindiniy gatviy plétra.

Miestelio teritorijos vystymo antrajame varianterespliniai numatomi vadovaujantis Plusg
rajono savivaldyes bendrojo plano sprendiniais, &@nt esamas miestelio ribas. Vystant racignali
ir patrauklp miestelio erdvin strukiira, uzstatom gyvenamju teritoriju plétra numatoma prie
pagrindiniy miestelio struliriniy asy. Numatant darbo viet- pramoms ir verslo teritoriy plétra

iki 2034 met, yra siiloma prijungti esamas uZzstatytas Kiuki. gamybines ir Zeas tkio teritorijas.
Tai racionalu ir miestelio erdws ir funkcires strukiiros vystymo podiriu.
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2.4.2. Koncepcijos varianiy pagrindiniai kompoziciniai elementai, formuojantys miestelio
struktara

ISskiriami Sie pagrindiniai miesteliogttos variani kompoziciniai elementai:

miestelio pétros variantuose akcentuojamas miestelio centrastrukiirinis branduolys.
Abiejuose variantuose miestelio centras formuojateasorijy, esadiu prie Ausros ir Tumo-
Vaizganto gatw pagrindu.

greta miestelio centro planuojamos vidutinio ir ma@azstatymo intensyvumo misrios
teritorijos. Akcentuojama saugomos kutis paveldo - Kuli Sv. vyskupo Stanislovo
baznyios statinp komplekso teritorijos svarba miestelio erdyenstruktiroje, siekiama jo,
kaip miestelio istorinio tapatumo - identiteto,rtybés pozymy iSlaikymo, tvarkymo ir
eksponavimo.

miestelio pagrindiemis dominanimis iSskiriami Sie pastatai — bangy, baznyios
komplekso ryi pastatas.

numatomos kompozicés - miestelio strukirinés asys (keli, pagrindiniy miestelio gatwi ar
kitokiu rySiy pagrindu suformuotos asys, kurios organizuoja teliesurbanistig strukiira).
Tiek pirmame, tiek antrame variantuose iSskirianmogestelio strukira formuojargios
svarbiausios Kuli miestelio urbanistige asSys Ausros, Liep Tumo-Vaizganto ir Mostaiy
gatviy pagrindu. Kitos pagrindis struktirinés gateés sudaro tarsi tink| apjungiant centro,
gyvenanasias, visuomenines, komercines, pramonines miegtgitorijas.

Dar vienas svarbus miestelio erdidgrstrukiiros kompozicinis elementas - miestelio @aiiir
rekreacini teritorijy sistema, integruojanti esamus zeldynus, rekreadieetorijas,jvairius
gamtinio karkaso elementusniestelio urbanistigstruktira.

Bendrojo plano koncepcijos variany jvertinimas
Plétotinas miestelio gtros variantas atrenkamagrtinant tris pagrindinius kriterijus:

miestelio erdvigs strukiiros ir miestelio funkcionavimo;
plétrosigyvendinimo kainos (iSlaig;
miestelio veiklos pasekmi

Miestelio strukiiros vertinimo aspektai:

nauj teritorijy integracijaj miestelio urbanistigi— erdvire strukiira;

funkcinés struktiros efektyvumas;

paveldo apsauga;

erdvirg strukiira, miesteligvaizdis;

nauj teritorijy itaka miestelio ir priemi€go stichiSkai ir nevaldomai urbanizacijai;
gamtinio karkaso teritonjiSsaugojimas ir formavimas;

miestelio Zeldynai, rekreacija;

gatviy tinklas, vieSasis transportas.

Plétrosigyvendinimo aspektai:

miestelio ekonomika, pasa investuoti;
plétros reguliavimas;
naujos pétros kaina.
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Pasekmi aspektai:
e poveikis aplinkos kokybei;
e poveikis gyventojams;
e socialire ir paslaug infrastrukfira;
e inzinerirg infrastrukra.

llgalaikés perspektyvos pamiiu (iki 2034 m.)jvertinus pétros variantus pagal pasirinktus kriterijus
antrasis plétros variantas turéty bati laikomas plétotinu. Sis variantas, numatantis tiek vigin
tiek iSorirg miestelio pétra, turi geresnes miestelio integralumo, funksirstruktiros efektyvumo,
Zeldyny ir rekreacijos, investiayj pastilos, pktros reguliavimo (valdymo) nenudkstamas
galimybes.

2.5. MIESTELIO TERITORIJOS VYSTYMO TIPAI
2.5.1. Kuliy miestelio teritorijos vystymo kryptys ir tipai

Miestelio teritorijos vystymo tipai ir nustatytos jeritorijos sudaro tarsi krastotvarkifona,
kuriame realizuojasi ir funkcionuoja urbanistinigstymo bei ekologinio kompensavimo — gamtinio
karkaso strukiros. Miestelio uzstatytteritorijy erdvinei strukirai iSreiksti naudojamas uzstatymo
intensyvumo rodiklis. Koncepcijos stadijoje uZstatyintensyvumas skirstomadris lygmenis —
vidutinis, mazas ir ekstensyvus.¢lDspecifinio uzstatymo patolzio, intensyvumo laipsnis
nenurodomas miestelio centro, prar®rmr rekreacidms teritorijoms. Jos formuojamos atskirais
strukiiros elementais.

Ivertinus esamus Kulimiestelio uzstatymo ypatumus bei kitus stiwikiius elementus, miestelio
plétros koncepcijos sprendiniuose iki 2034 miSskiriamos pagrindigs vystymo kryptys:

e urbanizuotos ir urbanizuojamos teritorijos, kurias sudaro uzstatomos teritorijos
(apimartios pastatais uzstatytas ir numatomas uzstatytitotg@s su inzinerini
komunikacij koridoriais) ir neuzstatomos teritorijos (apinmies bendro naudojimo erdves,
atskimju Zeldyny teritorijas);

e neurbanizuojamos teritorijos, kurias sudaro zeés ukio teritorijos (kur vykdoma tik
zemestkio veikla), miskai ir vandenys.

Numatomi Sie uzstatony teritorij y erdvinés struktiros vystymo tipai:

1. Miestelio centro teritorija — saugomas centro uzstatymo fais ir mastelis; iSlaikomos ir
tobulinamos esamos susikiossios uZstatymo struktos. Tai vidutinio uZstatymo
intensyvumo teritorijos, kuriose vyrauja administrao, paslaug, prekybos ir kitos tarSos
nesukeliatios tkinés veiklos kartu su §i veikly aptarnavimui reikalinga socialine,
inzinerine, susisiekimo ir kita infrastraike bei bendro naudojimo vieSosiomis efaiNs.
Miestelio centro teritorijoje yra saugoma nekilmgo kultiros paveldo Kuli Sv. vyskupo
Stanislovo baznyos statini komplekso teritorija. Siekiama nekilnojamojo Kiutis
paveldo vertyhi iSsaugojimo, iSrySkinti ir atskleisti istorinesikbgaStovaizdines vertes,
skatinti kul@rinio ir paZzintinio turizmo pitra bei su kuliros paveldo tvarkyba susijusias
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veiklas. Teritorija tvarkoma pagal nekilnojamojoltkinos paveldo apsaugos specialiuosius
planus.

2. MiSrios vidutinio ir mazo uzstatymo intensyvumo teitorijos — misriy funkciju teritorija,
kurioje vyrauja visuomenini ir komercinip paslaug wkinés veiklos, nesukelid@ios
neigiamo poveikio gyvenamajai aplinkai. Sios teijus skirtos vig tipy gyvenamosios
paskirties pastatams ir negyvenamosios viéigbur administracigs paskirties pastatams,
prekybos, paslaugir maitinimo paskirties pastatams, Kutts, mokslo, gydymo, sporto ir
poilsio paskirties pastatams.

3. Vidutinio uzstatymo intensyvumo gyvenamosios teritojos — mazaauk3o uzstatymo
teritorija, skirta vig tipy gyvenamosios paskirties pastdtvartalams su Sios teritorijos
gyventojy aptarnavimui reikalinga paslawmgsocialine, inzinerine ir kita infrastruka,
rekreacijai skirtais atskiraisiais zeldynais.

4. Mazo intensyvumo ir ekstensyvaus uZzstatymo gyvenarsios teritorijos — teritorijos,
kuriose dominuoja ekstensyvus (sodybinis) gyveganteritoriju uzZstatymas.Teritorija,
skirta vieno ir dviap buty gyvenamosios paskirties pastddvartalams su Sios teritorijos
gyventoj aptarnavimui reikalinga paslawgsocialine, inZinerine ir kita infrastruks,
rekreacijai skirtais atskirtaisiais zeldynais.

5. Rekreacinés teritorijos — trumpalaikio ir/arba ilgalaikio poilsio statinstatybos teritorija,
kurios uzstatymo intensyvumas nustatomas detabndiojir planuojant konktgus
rekreacinius objektus. Pagrindiniai reikalavimaistatymui — harmoningas santykis su
aplinka. Trumpalaikio poilsio statimi statybos teritorijoje galimarengti: stovyklavietes,
poilsiavietes, papdimius ir analogiskus poilsiui skirtus objektus.

6. Verslo, pramonés ir sandéliavimo teritorijos — teritorijos, kuriose dominuoja gamybiar
kita panaSiakiné veikla su & veikly aptarnavimui reikalinga susisiekimo, inzZinerine,
paslaug ir kita infrastrukfira. Uzstatymas neturiab agresyvus miestelio foninio uzstatymo
atzvilgiu, negali sukurti vizualits tarSos. Sioje verslo, gamybos ir sdim¥imo objekt;
statybos teritorijoje dominuoja darbo vietos, gyaeoji funkcija negalima.

Numatomi Sie neuzstatom teritorij y erdvinés struktiiros vystymo tipai:

1. Inzinerin és infrastrukt @ros koridoriy teritorija — neuzstatyta teritorija, kuria iSskiriami
svarbiausi gatviy ir keliu bei magistralini inZineriniy tinkly koridoriai ir vandenvieis
teritorija.

2. Miestelio bendro naudojimo erdviy, Zeldym teritorija — neuZzstatyta teritorija, kuria
iSskiriamos viesosios erdy ir bendram naudojimui pritaikytatskinju zeldyn teritorijos:
miestelio parkas, skverai ir kitos ganésn teritorijos skirtos rekreacijai, lankymui ir
pazinimui, miestelio teritorijoje esdim gamtinio karkaso elemantapsaugai. Siose
teritorijose uzstatymas nenumatomas, iSskyrus naigti reikalingus Zzalju ploty
infrastruktirai ir aptarnavimui. Koncepcijos sprendijrstadijoje prie Sio teritorijos vystymo
tipo priskiriami ir miSkai bei miskingos teritorgo

Numatomi Sie neurbanizuojamy teritorij y erdvinés struktiaros vystymo tipai:
Koncepcijos sprendiniuose miestelio neurbanizuogmesitorijas sudaro vanderteritorija — tai
miestelyje esafiy vandens telkinj teritorija.
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2.5.2. Teritorijos vystymo tipy pasiskirstymas miestelio teritorijoje

Erdvinés struktiros vystymo tip pasiskirstymas miestelio teritorijoje pagal vatien(l variantas -
plétra miestelio teritorijos ribose; Il variantas - asielio pétra integruojant gretimas uZzstatytas
teritorijas: Kuly ir Kumzatiy kaimy dalis) pateikiamas 2.5.2.1.lerdjel ir bréziniuose ,Miestelio
vystymo koncepcija. Erdvinstrukiira. Pirmas variantas”, ,Miestelio vystymo koncepcigrdvire
strukfira. Antras variantas”.

2.5.2.1. lentad. Vystymo tipy pasiskirstymas miestelio teritorijoje pagal vatiem

Nr. Teritorijos vystymo tipai | variantas | Il variantas
Plotas (ha)| Plotas (ha)
1. Miestelio centro teritorija 5,62 5,62
2. MiSri vidutinio ir mazo uzstatymo intensyvumaiterija 10,82 16,33
3. Vidutinio uzstatymo intensyvumo gyvenamosiogdejos 2,16 2,16
4. i\(/leﬁtzg)ri}gtsensyvumo ir ekstensyvaus uzstatymo gyves#amsd 7760 124.28
5. | Rekreacigs teritorijos 0,54 4,11
6. Verslo, pramots ir sandliavimo teritorija 8,32 29,97
7. Bendro naudojimo erdyj zeldyn, teritorija 27,58 39,30
8. Vanden teritorijos 2,81 5,31
ISviso:] 135,45 227,08

Koncepcijos sprendiniuose planuojamas miestelidat@sos teritorijos plotas pirmame variante —
105,06 ha, antrame variante — 182,47 ha. Bendajamlojimo erdwi ir Zeldyn, teritorija pirmame
variante sudaro 20%, antrame variante - 17% pjamms miestelio teritorijos ploto ir 26%
uzstatomos miestelio teritorijos ploto pirmame &ate, 22% - antrame variante.

2.6. MIESTELIO TERITORIJ U PLETROS BUDAI
2.6.1. Pagrindiniai miestelio teritorijy plétros kryp ¢iy vystymo rezimai

Koncepcijoje, formuojamai miestelio erdvinei striuki bei planuojamiems funkciniams
prioritetams pdtoti ir realizuoti, numatomi pagrindiniai miesteliarbanizuod ir urbanizuojam
teritoriju plétros hidai (vystymo rezimai). Taikant Siuodidus siekiama optimaliai racionalaus
teritoriju tvarkymo.
Miestelio urbanizuotos ir urbanizuojamos teritasipgystomos pagal teritouijplétros kryptis, kurias
apibadina Sie teritoriy vystymo rezimai:

e saugojimas ( teritony, kuriy vertingasias savybesitina iSsaugotiy neketiant, pktra);

e modernizavimas (teritotijfizinés ar funkcigs strukfiros atnaujinimas);

e konversija (teritoriy pertvarkymas);

e nauja pttra (nauy teritorijy isisavinimas);

e rezervavimas (nustatomas teritorijoms, kurios feigas visuomeés poreikiams);
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e be esmini pokyiu (status guo) teritorijos, kuriose paliekama esgraettis (esminiai
pokygiai teritorijy funkcirgje ir fizingje struktiroje nenumatomi).
Saugojimo rezimas nustatomas miestelio centro teritorijgar@ai Kuliy Sv. vyskupo Stanislovo
baznygios statimp komplekso teritorijai, siekiama teritorijos vedguju savybiy iSsaugojimo,
autentiSkumo pozymiilaikymo. Sioje teritorijoje numatoma statybai duiti vykdoma teigs akty
nustatyta tvarka atliekant tvarkybos darbus: kores@ma, restauravirg, atkirima ar pritaikyna.

Modernizavimo biidas — atgaivinimas(revitalizacija) nustatomas miestelio centro ir greta jo
esartioms polifunkcirtms teritorijoms. Siekiama miestelio cendéign dalies ir greta eséim
teritoriju gyvybingumo ggzinimo, fizinés aplinkos kokybs, ekonominio aktyvumo, sociatis
integracijos skatinimo. Revitalizacija — naujfunkcijy atsiradimas, seju skatinimas su
atitinkamais statybos darbais, kurie pagyvina dioeiair ekonomir veikla, suteikia naujas
funkcines, estetines savybes, padidina teritorgatrauklum, pritraukiai ja naujus,ivairesniy
socialiniy sluoksniy gyventojus.

Modernizavimo budas — atnaujinimas (renovacija) skatinamas ir nustatomas beveik visoms
uzstatytoms miestelio teritorijoms (erdénstruktiros vystymo tipams). Pagrindinis Sio vystymo
rezimo tikslas — pastatar inzinerini sisteny fiziniy ir energinip savybiy atkirimas ar
pagerinimas, energetinio efektyvumo padidinimashiéekiirinés iSraiSkos atnaujinimas. Galima
kompleksire renovacija — tai kompleksinis uzstatykvartal; pastat, aplinkos ir inzinerias
infrastrukiros atnaujinimas, tai esanteritoriju aplinkos kokybs gerinimas, keéiant teritorijos
intensyvum ir tanlj, nekeéiant Zengs tikslinés paskirties ir Zeds naudojimo bdo.

Konversija (pertvarkymas) — neefektyviai naudojanuzstatyti miestelio teritorijp (miestelio
Siaurirgje ir pietircje dalyje esakios neefektyvios gamybés teritorijos, antrame f@ros variante
prie Mostatiy gatws esanios fermy statiniais uZstatytos Zexnakio teritorijos) naujas (antrinis)
panaudojimas ptrai. Siekiama sukurti agfygas aplinkos ir uzstatymo atnaujinimui miestelio
urbanizuotoje teritorijoje, mazinant fizinr vizualing tar&, kuriant palanki investicijoms aplink,
pritraukiant ,draugiSkas” funkcijas. Miestelio temiju konversija — pitra, kurios pagrindinis
tikslas planavimo priema@mis gerinti esam teritorijy aplinkos kokyk, kekiant esam Zemes
naudojimo paskiitarba Zerds naudojimo bda.

Nauja plétra — neuZstatyt miestelio teritorij urbanizavimas, nawjteritorijy isisavinimas, keiant
Zemes paskirt iS zengs tkio kita paskirf.

Nauja pktra numatoma neuzstatytose miestelio teritorijose rmiestelio strukira integruojany
gretimy Kumzatiy ir Kuliy kaimy neuzZstatytuose teritorijose, optimaliai nutolusiosio miestelio
centro ir aptarnavimo bei paslauderitorijy. Siuo mdu teritorijos pttojamos kompleksiskai,
ivertinus socialinius, paslaugpoilsio, inZinerigs infrastrukiiros poreikius.

Naujos pétros teritorip vystymo eiliSkumas nustatomas miestelio bendrdgng sprendinj
stadijoje iSskiriant prioritetiégs pktros teritorijas, kuriose savivald§lisipareigoja vystyti socialin
irfarba inzinerig infrastruktira. Nustatant prioritetines veiklos teritorijas at&lgiamaj atstumus
iki inZineriniy tinkly sistemos, funkcionuojén; gatvi.
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Atsizvelgianti skirtinga miestelio atskiy teritorijy svarh ir batinybe koncentruoti ribotus resursus,
gali bati numatomas prioritetinio vystymo rezimas, papits Siame skyriuje nurodytus teritarij
vystymo rezimus.

Kuliy miestelio koncepcijos erdwa strukiiros teritorijos vystymo tip rezimai pirmame ir antrame
variantuose yra analogiski.

2.7. GAMTOSAUGOS KRYPTYS

Gamtire aplinka yra svarbus gyvenamosios viéwv patrauklum stiprinantis faktorius. Ji
pasitarnauja jos, kaip social®n — ekologigs sistemos stabilumui, nes ne tik formuoja
sveikatinges@ aplinka, labiau patenkingvairesrés gyvensenos poreikius, bet ir didina rekreacin
verte, skatina jvairiy turizmo formy vystymasi. Savo ruoztu gamiés aplinkos ypatumai
gyvenamosios viet@g planavim ir tvarkyma daro sudtingesn, sprendziant ptotés klausimus
reikalauja pakankam démes skirti ekologiSkai stabilios aplinkos bei pilnavier kultarinio
kraStovaizdzio formavimui.

Zemiau pateikiamos pagrindines gamtosaugos kryméntini; iStekly, racionalaus naudojimo ir
apsaugos kraStovaizdzio ir biologies jvairoves apsaugos, aplinkos kokybs apsaugos
atstovaujatios specialijy tiksly grupes, kurios numatomos Kulimiestelio vystymo koncepcijos
stadijoje.
= Uztikrinti esamy gamtiny rekreaciniy iStekly — Zzalyjy ploty, raiSkaus kraStovaizdzio
zony iSsaugojimp bei racional; naudojing. Numatyti gamtids rekreaciads aplinkos
ypatumus atitinkamt ekstensyy ar intensyu naudojimy, rekreacigs infrastrukiiros
plétojima.

= Formuoti racionali, ekologiSkai pagsly miestelio teritorijos Zegmaudos strukirg,
galincia uztikrinti kraStovaizdzio stabilug - teritoriSkai subalansuoti kulkinio
kraStovaizdzio formavim racionaliai teritoriSkai iSgbtant gyvenamosios, gamyba
rekreaciis ir kitos paskirties teritorijas, iSlaikant espbei didinant natraliy ar pusiau
nafiraliy teritorijy plota, uztikrinant reikiam gamtinio karkaso teritotj — ekologinio
kompensavimo zapsistemos sukima, organizuojant pilnavertZaliyjy ploty sistem.

» |8vengti gamtinio kraStovaizdZio madlios strukiiros darkymo ir degradavimo patikimo
geoekologinio potencialo gamtinio karkaso teritosg¢ — iSsaugoti nuo urbanizavimo
santykinai natralaus kraStovaizdzio teritorijas, nustatant jorksl@gin; pilnavertiSkuna
uztikrinani tvarkymo rezim.

» |Ssaugoti ir tikslingai naudoti, eksponuoti krasamdzio kulirini paveld;, gerinti jo
aplinkos kokyl ir estetin vaizd.

» |Ssaugoti ir gausinti natralaus bei subnatralaus kraStovaizdZio teritorijas saugoti ir
plésti Zaliuosius plotus (Zeldynus) urbanizuotosetddjose nuosekliaijgyvendinant
,Zeldyny apsaugos, tvarkymo ir atkmo strategijos” nuostatas; uZtikrinti vandens
telkiniy pakrartiy, raiSkiy reljefo formy, hidrografinio tinklo elememt natiralumo
apsaug, tuo p&iu iSsaugant urbanizugteritorijy krasStovaizdzio vaizdingum
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» Sumazinti pavirSini vandem terSiny - vykdant nuotek (buitiniy, pavirSini, gamybiniy)
surinkimo tinkly ir valymo irenginiy modernizavim bei vystym, optimizuojant y
eksploatavim, pleiiant vietinio valymo technologijtaikyma.

= UZtikrinti  gélo poZzeminio vandens iStekliapsaug ir naudojimy. Gyventojus,
vartojartius Sachtini Suliniy vander, apfpinti geros kokybs geriamu vandeniu iS
gilesniy vandening horizont; (pleciant geriamojo vandens viesojo tiekimo tisgkl

= Gerinti aplinkos oro higienig bizkle - formuoti apsaugiés paskirties zeldynus akiniy
objekty sanitarigs apsaugos zonose, transporto srgutéjimo koridoriuose ir kt.,
tobulinti miestelio susisiekimo sistem

Racionalaus gamtiniiStekliy naudojimo ir apsaugos, gamtinio krastovaizdzibikieno, savitumo
bei bigvairows iSsaugojimo, aplinkos sveikumo (kokgh uZztikrinimo siektinumas tiesiogiai
itakoja miestelio vystymo koncepcijos formawinteritorijos funkcing prioritety, naudojimo ir
apsaugos reglamennustatyn, o tuo paéiu sudaro glygas iSvengti ar sumazinti su bendrojo plano
koncepcijos realizavimu susijusaplinkosaugini problemy.

2.8. KRASTOVAIZDZIO APSAUGA

Siuolaikireje situacijoje, kai gamtini ir antropogeninj krastovaizdzio komponenptpusiausvyra
pazeidZziama pirnju nenaudai, ypatingaktualum jgauna gamtinio krastovaizdzio iSsaugojimo ir
palaikymo problema. Pagrindingamtinio kraStovaizdzio, kaip teritoéis sistemos stabilumo
garantija perspektyvai iy pilnavetio gamtinio karkase kompensacis ekologirts sistemos su
atitinkama reglamentsistema suformavimas.

Gamtinio karkaso teritorijogra itin svarbus racionalios kraStotvarkos ir koasizdzio apsaugos
instrumentas, juridiSkateisintas Aplinkos apsaugos ir Saugptaritoriju jstatymuose. Tai bendra
kraStotvarkos ekologinio kompensavimo ga@istema, jungianti visas gamtinio polzio saugomas
ir kitas ekologiSkai svarbias bei pakankamaitretas teritorijas, garantuojéias ekologim
krastovaizdzio stabilum

Igyvendinant ekologinio kompensavimo sistemos koaggp 2002 metais gamtinis karkasas
iteisintas Lietuvos Respublikos teritorijos bendrsa plane, o rengiant TelSi apskrities
teritorijos bendiji plam bei Plungs rajono savivaldys teritorijos bendyji plam lokalizuotas
stambesniame mastelyje.
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2.7.1. pav IStrauka iS Plungs rajono savivaldyds teritorijos bendrojo plano &finio ,,Gamtinis karkasas".

Kuliy miestelio bendrojo plano koncepcijos rengimo $tg&li ivertinus planuojamos teritorijos
pactti regionirgje gamtinio karkaso sistemoje, terit@snsrangos ypatumus gamtinio karkaso
formavimo poziriu, iSskiriamos svarbiausios Kulimiestelio bendja erdvire koncepcig
formuojartios ekologinio stabilizavimo teritorijos, tutiips kompensuoti urbanistinigkinio
vystymo poveik Nustatyh gamtinio karkaso teritorin suctti planuojamoje Kuli miestelio
teritorijoje ir apylinkese formuoja:

» vietinés svarbog\lanto migracinis koridorius;

» regionires svarbo¥uliy geosistem vidinio stabilizavimo arealas;

» nacionalires svarbod/akan Lietuvos geoekologétakoskyra.

Ekologinio stabilizavimo teritorijos, kaip miestli bendrosios erdvéis strukfiros dalis, nustato
svarbiausius teritorinius gamtinio kraStovaizdzigsaugojimo prioritetus, dinus bendrajai
ekologinei pusiausvyrai palaikyti. IS nétn gamtinio karkaso struitiniy daliy i planuojamos
teritorijos ribas patenka dvi Alanto migracinis koridoriusr nedidet Kuliy geosistem vidinio
stabilizavimo arealodalis. Nacionalias svarbos Vakar Lietuvos geoekologin takoskyra yraj
pietus ir pietrgius nuo planuojamos Kujimiestelio teritorijos.

Gamtinio karkaso teritonj lokalizacija teikiama lZiniuose ,,Miestelio vystymo koncepcija.
Funkciniai prioritetai. | variantas; Il variantas;Miestelio vystymo koncepcija. Erdvirstrukiira. |

ir tvarkymo reikalavimams.
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Batina pabézti, kad gamtinis karkasaskaip ekokompensacinsistema yra objektyvus teritorinis
kompleksas ir funkcionuoja nepriklausomai nuo znusgar jo sukurt institucijy nom, toctl
abejuose teikiamuose Kuli miestelio koncepcijos variantuosgamtinio karkaso teritorijuy
lokalizacija nesikeiia.

Gamtire aplinka yra svarbus gyvenamosios viéwv patrauklum stiprinantis faktorius. Ji
pasitarnauja jos, kaip social®n — ekologigs sistemos stabilumui, nes ne tik formuoja
sveikatinges@ aplinka, labiau patenkingvairesreés gyvensenos poreikius, bet ir didina rekreacin
verte, skatinajvairiy turizmo formy vystimasi. Savo ruoztu gamtis aplinkos ypatumai miesto
teritorijos planavim ir tvarkymy daro sudtingesn, sprendziant ptotés klausimus reikalauja
pakankam démes skirti ekologiSkai stabilios aplinkos bei pilnavier kultirinio krastovaizdzio
formavimui. Koncepcijos sprendiniuose, geoekolpgmtenciad iSsaugojusioms gamtinio karkaso
teritorijoms, patenkafiomsi planuojamos teritorijos ribas, nustatomas pmdnis Zalyju erdviy
(atskimju Zeldyny, misky) bei rekreacinj teritorijy vystymas.

3. MIESTELIO TERITORIJOS PLANIN E STRUKTURA,
TERITORIJ U FUNKCIJOS IR NAUDOJIMAS

3.1. MIESTELIO PLANIN ES STRUKTUROS PLETOJIMO SPRENDINIAI

Ivertinus esam teritoriju naudojimo iSsiéstyma miestelyje bei Kuli miestelio bendrojo plano

koncepcijos tikslus ir uzdavinius, numatomi teiijtorfunkciniai sprendiniai dvideSimties nuet

laikotarpiui. Miestelio koncepcijoje taikomas palikcinio zonavimo metodas, kai miestelio
teritorija dalinamg funkcines zonas, iSskiriant prioriteti(vyraujar€ia) Zenmeés naudojimo funkcyj

ir kitas galimas teritorijos naudojimo funkcijas.

Miestelio funkcire strukiira — tai pagrindini miestelio dali funkciniy zony, aptarnavimo ceniy
struktiriniy gatviy tinklo teritorinio iSsigstymo poladis ir tarpusavio rysiai.

Teritoriju polifunkcinis zonavimas pagal Zzémnaudojimo funkcijas atliekamas siekiant iSaigkint
prioritetiniy funkciju tendencijas,y saveika su kitomis funkcijomis, nustatyti miestelio tvarkg
koncepcijos formavimy suderinant visuomeén interesus gamtonaudoje su reikalavimais sukurti
kokybiSka gyvenamja aplinka ir iSsaugoti atitinkam teritoriju ekologines &ygas bei
kraStovaizdzio estetines savybes.

Kuliy miestelio teritorija planuojama pagal Siuos teinjios funkcinio naudojimo indeksus, kurie
atitinka galimus kitos paskirties zémnaudojimo bdus:

G — gyvenamoji teritorija;

V —visuomeniis paskirties teritorija;

K — komerciis paskirties teritorija;

R — rekreacia teritorija;

B —bendro naudojimo teritorija;

E — atskinjuy zeldyn teritorija;

P —pramorgs ir sandliavimo objekt; teritorija;
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| —inzinerirgés infrastrukiiros teritorija.

Funkcinio naudojimo indeksali, kurie atitinka galgrizengs naudojimo paskirtis:
Z — zengsukio paskirties teritorija;
M- miSky tkio paskirties teritorija.

Ivertinus esam pactti, esamo Kuli miestelio bendrojo (generalinio) plangstinumy, abiejuose
koncepcijos variantuose iSskiriamos SeSios skiosngyraujadios Zengs naudojimo funkcijos
zonos (Zir. bréz. Teritorijos naudojimo funkciniai prioritetai):

1. Miestelio centro zona;

2. Visuomeniniy komercini teritorijy prioriteto zona

3. Gyvenanyju teritoriju prioriteto zona;

4. Verslo ir pramoas teritoriy prioriteto zona — teritorija, kurioje dominuojartia vietos,
negalima gyvenamaoji funkcija;
Bendro naudojimo erdyiir Zeldyny teritorijy prioriteto zona;
6. Rekreaciny teritorijy prioriteto zona.

m

Miestelio funkciré strukiira ir nustatyg miestelio teritorijos funkcinj prioritety zony iSsickstymas
pavaizduotas Briniuose ,Miestelio vystymo koncepcija. Teritorijoeaudojimo funkciniai
prioritetai. Pirmas variantas® ir ,Miestelio vystyimkoncepcija. Teritorijos naudojimo funkciniai
prioritetai. Antras variantas“. Teritorijos funkain prioritety zony pasiskirstymas miestelyje
pateikiamas 3.1.1 lentgé.

3.1.1. lenteé. Funkciniy prioritety zony pasiskirstymas miestelio teritorijoje pagal vatien

Eil. Nr. Funkciniy prioritet y zonos pavadinimas | variantas Il variantas
Plotas ha % Plotas ha %

1 Miestelio centras 5,59 4 559 3

2 Visuomenini komercini; teritorijy prioriteto 14,33 11 20,29 9

3 Gyvenamjy teritorijy prioriteto 72,20 53 118,87 52

4 Verslo ir pramoés teritorijy prioriteto 9,40 7 30,32 13

5| Zekdyn, ertor prictieto 3393 | 25 | 4088| 18

6 Rekreacinj teritorijy prioriteto - 11,12 5
viso| 135,45 100 227,08/ 100

Kuliy miestelio teritorijos plotas esamose juridie ribose — 102,0 ha. Pirmame miestelio
koncepcijos varianteniestelis vystomas savivaldyb tarybos sprendimu patvirtintose miestelio
ribose. Siuo variantu planuojamos miestelio tejjite plotas — 135,45 ha. Nauferitoriju plotas
baty 33,45 ha.

Plétojant miestelio teritorijos vystymo koncepciantruoju pttros variantu, Kuli miestelio
teritorijos plotas padigdy 125,1 ha i( § plota jeina ir esamos jau urbanizuotos gretikaimy
teritorijos). Siuo variantu planuojamos miestééidtorijos plotas — 227,1 ha.
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3.2. MIESTELIO TERITORIJOS NAUDOJIMO FUNKCINIAI PRI ORITETAI

Prioritetines veiklos funkcijos apsprendzia atskimiestelio teritorip panaudojimo planavim
Abiejuose variantuose miestelio teritorija sudainag funkcinio prioriteto zonas, kiekvienoje i§ |
nurodant prioritetia teritorijos naudojimo funkaij ir kitas galimas teritorijos naudojimo funkcijas.
Pirmame variante miestelio teritorija padalintdl5 atskiy funkcinio prioriteto zon, antrame
variante miestelio teritogjjsudaro 21 atskira funkcinio prioriteto zona.

Funkcinio naudojimo prioriteto zonos apima atskiragestelio dalis, pasizyméas gamtigs
aplinkos ir urbanistini salygu bei prioriteting teritorijos funkcini interest panasumu. Teritorija
suskirstyta pagal prioritetinius Zésmnaudojimo interesus, iSskiriant kiekvienai tteijai nustatyd
vyraujartia funkcija. Planuojant atskir teritorijy naudojimo kryptis, atsizvelgiamatai, kokia
veikla Sioje teritorijoje tuity dominuoti.

Teritorijy polifunkcinis zonavimas pagal planuojamas vyratigs zends naudojimo funkcijas
abiejuose variantuose patgckad apie 23-25% planuojamos miestelio teritorijagima zonos,
kuriose prioritetas teiktinas bendro naudojimo énds, zeldym teritorijoms ir rekreacinei veiklai.
Zonos, kuriose prioritetas teiktinas gyvenamajaidgjai sudaro puse miestelio teritorijos (52-58%
Zonos, kuriose planuojamas prioritetinis (vyraugmnisuomeninis — komercinis miestelio teritorijos
vystymas, sudaro 12-15% teritorijos. Verslo ir poads planuojamos prioritetéts funkcijos zonos
sudaro 7-13% miestelio teritorijos.

3.3. KULIU MIESTELIO ZALI UJU PLOTU SISTEMOS VYSTYMAS

Zaliyjy ploty sistema yra nepaprastai svarbi ir neatskiriambanistires struktiros dalis, kuri yra
formuojama tikslu iSsaugoti visuomeniskai ir elgfkai vertingo gamtinio kraStovaizdzio plotus,
ju visurm tvarkyti kaip teritorir sistem, siekiant gerinti ekologines bei rekreacines gwareasios
aplinkos slygas, kuriant patrauklaus miesteli@izd.

Kuliy miestelio zalyju ploty sistemos vystymo padymai teikiamijvertinant ir atsizvelgiant:
1. Planuojamos teritorijos gamtiniy salygy ypatumus:

. gamtinio karkaso teritonj lokalizacip, kuri leidzia zaliuosius plotus vertinti sistemini
poziariu, pamatyti kiekvieno y reikSne visai sistemai ir ne tik kiek jie naudingi
gyventojams, bet ir kaip jie palaiko viso gamtikmmplekso gyvybinguia

. gamtosauginiu poiriu reikSmingas ir (arba) vaizdingas gamtines ¢eijis, iSlaikiusias
natiralaus arba abyginai nafiralaus kraStovaizdzio pati, miSko medynais apaugusius
plotus;

. esamus zaliuosius plotus — atgkirzeldyn; funkcija atliekar€ius zaliuosius plotus ir kitus
saugotinus  Zeldinius, miskusy jteritoring sklaich, estetines savybes ir tinkamam
rekreacijai;

. teritorijas, kuriose yra nepalankios ekogeolégimlygos uzstatymo gtrai ir tkinei veiklai.

2. Miestelio koncepcig lemiancias esamos bkl és analizs iSvadas:
. esamos itklés analizs etape kaip savarankisSki miestelio stinks elementai bendrojo
planavimo lygmenyje i$ visZaliyjy ploty iSskiriami: misSkai ir atskifu Zeldyn; teritorijos;
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. Kuliy miestelyje #ra nei vieno zaliojo ploto, turéio juridiSkai jteisinty sklypa. Pagal
faktini naudojima iSskirti atskirieji zeldynai uzima 1,48 ha,;

. Valstybires misky tarnybos duomenimis nagéjamoje Kuliy miestelio teritorijoje misko
Zent uzima 0,7 ha;

. atlikta analiz leidzia teigti, kad Kuli miestelis turi pakankagnteritoring potenciad Zaliyju
ploty sistemos formavimui ir jogengimo gerinimui.

Miestelio vystymo koncepcijoje vieningos gl ploty sistemos sukimas nustatomas kaip viena
IS miestelio pttojimo krypeiy, formuojant patrauklaus, patogaus ir sveiko gyivergsteliojvaizd.
Siekiant suformuoti pilnavegtzaliyju ploty sistem, galircia atlikti visus jai keliamus uzdavinius
bitina:
= Ssaugoti pavelktda miestelio gamtiair kultiring aplinka, ja puosetti ir gerinti;
* iSsaugoti visus esamus Zaliuosius plotus urbarspeicdalyje, didinti y patrauklumna,
plésti rekreacinio panaudojimo galimybes;
»= sustabdyti statyb skverbinmasi | vertingiausias gamtosauginiu ir estetiniu Do
miestelio teritorijas;
= formuoti atskiruosius zeldynus naujgavinamose miestelio zonose jjungti juos i

esam zaliyjy ploty sistem;

= formuoti apsauginius Zeldynus pramoninikomunalini ir infrastruktiros teritorip
aplinkoje;

= didesn démeg skirti maziausiai iSvystyt sistemos grandgi - Zaliyju jungtiy ir

apsaugini Zeldyn; formavimui bei tvarkymui;

* pasiekti, kad visos Zalju ploty sistemos kategorijos atsijny Zeldyn; grupije —
rekreaciniai Zeldynai (parkai, skverai, Zaliosiosgtys) ir apsauginiai Zeldynai, realiai
atitikty jiems keliamus reikalavimus.

Ivertinant visus auk$au pamirttus argumentus bei iSvadas, urbanistingamtirg aplinka, zaliyju
ploty galimybes atlikti atitinkamas funkcijas, ypatingémeg skiriant jtraukimui i Zaliyju ploty
sistem, ty gamtinio karkaso teritoij kurios yra iSlaikiusios natalaus arbaayginai natiralaus
kraStovaizdzio poidj yra nustatomas principinis 2ghy ploty sistemos karkasas, kuatstovauja
bendro naudojimo erdyj Zeldyn; vystymo teritorijos. 4 lokalizacija teikiama Ziniuose
.,Miestelio vystymo koncepcija. Funkciniai priotée | variantas; Il variantas”, ,,Miestelio
vystymo koncepcija. Erdvin strukiira. | variantas; Il variantas®. Koncepcijos staphj rera
iISskiriamos atskiros savarankiSkos ujali ploty sistemos kategorijos (misSkai, parkai, skverali,
apsauginiai Zeldynai ir kt.)yjdetalizacija bus vykdoma sprendikionkretizavimo stadijoje.

3.4. MIESTELIO KULT UROS PAVELDO APSAUGOS, TVARKYMO IR NAUDOJIMO
KRYPTYS

3.4.1. Apsaugos principai

Kuliy miestelio teritorijos bendrojo plano kutbs paveldo apsaugos koncepcija nustato Siame
miestelyje esaniy nekilnojamojo kuliiros paveldo objekt teritorinius apsaugos prioritetus ir
principus 20 met laikotarpiui. Koncepcija grindZziama Lietuvos Rebjkos Nekilnojamojo
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kultaros paveldo apsaugdstatymu (Zin., 2004, Nr. 153-5571), Lietuvos Redixals teritorijy
planavimojstatymu. (Zin., 2004, Nr. 21-617).

Nekilnojamasis kuttros paveldas turiti iSsaugotas ir perduotas ateities kartoms kawpstelio ir
vietos bendruomess kulfirinio tapatumo pagrindas, kraStovaizdzZio gerformantas, turi idi
sudaromosaygas visuomenei jpazinti ir juo naudotis.

Kuliy miestelio bendrojo plano kiltos paveldo apsaugos nuostatos remiasi Lietuvosohame
darnaus vystymosi strategija (Zin., 2003, Nr. 8220 kurioje nurodoma, kad viena svarbi
darnaus vystymosial/guy yra i teritoriju planavimo dokumentir ilgalaikiy strategiyj rengimo
taisykles ir metodikastrauktas kuliros savitumo ir kuftros paveldo vertyhi iSsaugojimas (str.
263.1). Kultiros paveldo apsaugos integralumo nuostatos atifmkecipus, iSreikStus Valstyb
ilgalaikés raidos strategijoje (Zin., 2002, Nr. 113-5029)igtuvos Respublikos teritorijos bendrojo
plano sprendiniuose (Zin., 2002, Nr. 110-4852).iKnhiestelio bendrasis planas paggyvendinti
Plungs rajono 2010-2017 mestrateginiame ptros plane apiléZta savivaldylés misip — ripintis
kultaros vertybi apsauga.

Visy saugom kultiros paveldo objekt teritorijos yra konservacés paskirties Zetm (LR
Nekilnojamojo kultiros paveldo apsaugqgstatymas, 11 str. 5 dalis). Katbs paveldo vertyhi
tvarkyba ir naudojimas vykdomi pagal individuali@sba tipinius apsaugos reglamentus (jei
individualas reglamentai nenustatyti), apsaugos specialiugdamis, strateginius planus, tikslines
programas ir tvarkomuosius paveldosaugos yaiwjektus. Visosj kultiros vertyby registg
irasytos laidojimo vietos naudojamos vie$n pazinimui ir naudojimui bei vieSajai pagarbai.

Kuliy miestelio teritorijoje 16 kuiros paveldo vertyhi yra paviegs, kitos priklauso Kuij Sv.
vyskupo Stanislovo bazws statini kompleksui (24492) — 6 objektai ir Pastddompleksas
(28290) — apjungus du kompleksinius objektus (Baisy kompleksas u.k. 24492, G201K ir
Pastai kompleksas u.k. 28290, G449K)iera Kuliy Sv. vyskupo Stanislovo bazigs statini
kompleks, (u.k. 24492), Sis objektas liko be kompleksidaliy. Didzioji dalis kultiros vertyby yra
iISsideste prie AusSros gaws. Prie pat Kuli, | vakarus uz miestelio npesartiose kapigse yra
penkios kuliros paveldo vertyds. Kuliy miestelio nekilnojamasis kultos paveldas yra svarbus
miestelio darnios ptros iSteklius.

Kuliy miestelio bendrasis planas yra reikSmingas saptirKuliy kultaros paveldo ir istorinio
kraStovaizdZio apsadg uZtikrinant j3 nykimo prevency. Igyvendinant bendji plam didés
visuomenig kultaros vertybiy reikSne, stipres prielaidos iSsaugoti kiltos paveldo objektus ir
kitus kultirine verte pasizymifius Kuliy miestelio statinius, gés paveldo objeki lankymo

salygos.

Kultaros paveldo apsauga turiitb jgyvendinama integraliai su gamtos apsauga, bendrniEm
Svietimu, smulkaus ir vidutinio verslogbta miestelyje, safy su tradicine statyba susijusamat;
gaivinimu. Bitina padidinti Kuliy miestelio nekilnojamojo kuitos paveldo tvarkybos darb
apimtis.

3.4.2. Saugojimo kryptys ir prioritetai

Kuliy miestelio bendrojo plano koncepcijos dalyj@l@ni du pktros variantai. Abi silomos
alternatyvos yra palankios Kulikultiros paveldo apsaugai. Nepriklausomai nuo pasirgkto
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alternatyvos prioritetas turith teikiamas kuliros paveldo objekt naudojimui vieSajai paskKial,
visuomers kultiros, rekreacijos ir turizmo reikkims, miestelio savitumo raiSkos stiprinimui,
kultaros ir gamtos paveldo apsaugos integralumui.

Abiejuose Kulip miestelio pttros variantuose dauguma Kulhs paveldo objekt iSsickste
planuojamose miestelio centro ir polifunkcinio najigho teritorijose, todl baty palankios glygos
kultiros paveldo pasiekiamumui bei sudaromasygos stiprinti kuliros paveldo vaidmeén
miestelio erdw ir paskiciu strukfiroje.

Saugomi miestelio teritorijoje esantys Kulv. vyskupo Stanislovo baztigs statiniy komplekso
pastatai (24492), tvarkytini iSrySkinant stadiniistoring verk, konstrukcij ir medziag
autentiSkum, pritaikant objektus lankymui.

Siekiant iSsaugoti ir stiprinti Kuli miestelio architekirini urbanistin savituna, stiprinti
vertingasias kultiros paveldo savybes tikslinga pirmaeiliai tvarkyg&sias erdves, eséas greta
kultaros paveldo objelgt iSryskinti Siy objeki; istoriSkai susiklo&usius tarpusavio kompozicinius
rysius.

IS visy registruot; 18 kulfiros paveldo objektKuliy miestelio teritorijoje ir gretimylje esatiose
kapirese, devynioms kuitos vertylems yra nustatyta apsaugos zona. iuofiestelio ne visiems
kultiros paveldo objektams iki Siol yra nustatytos wvexiju savybiy pohidis, tocl batina
patikslinti likusiy objeki; apskaitos duomenis: konkretizuoti vertie@s savybes.

Bendrojo plano kuitros paveldo apsaugos sprendingyvendinimo stetsena (monitoringas) turi
buti vykdoma periodiSkai pagal reikalavimus, nustasytatsizvelgiant i objeki tipologijos
ypatumus, fizie bukle, teisire priklausomyl. Stelésenos rezultatai: st&imo ir fiksavimo
duomenys, vertingsias savybes naikinéim ar Zalojadiy poveikiy vertinimas, apibendrinimas ir
prognozavimas, turi tii teikiami uz kultiros paveldo vertyli apsaug ir teritoriju planavimy
atsakingoms institucijoms.

3.5. SUSISIEKIMO SISTEMOS PLETOJIMO KONCEPCIJA
3.5.1. Susisiekimo sistemos raidos tendencijos iystymo tikslai

Kuliu miestelio bendrojo plano susisiekimo sistemos kpoga atitinka galiojatius Lietuvos
Respublikos, Tély apskrities, Plungs rajono savivaldys bendruosius planus, atspindi esamus ir
perspektyvinius miestelio poreikius, atitinka phamao normas bei darniosios migsplétros
principus. Koncepcija rengiama pagal afliesamos iiklés analiz, jvertintus susisiekimo sistemos
raidos tendencijas ir remiantis urbanigsippktros formavimo variantais.

Susisiekimo sistemos raidos tendencijos:

Rodiklis Tendencija | Komentaras

Automobilizacijos | Augimo Prognozuojama, kad automobilizacijos lygis Lietwvogar

lygis nepasiek prisotinimo ribos, toé turéty augti. Jo prisotinimg
lygis turety nusistoeti apie 600 aut/1000 gyv.

Transportig rida Augimo Jeigu urbanizacija psisi pakragius, gyventaj keliores ilges,

todel transportie rida augs. Té&au gyvenviets urbanistias
raidos perspektyvos lieka neaiSkios.  ¢&Sorsusisiekimu
automobiliai bus naudojami dazniau, ébdendras transportés
ridos lygis gatuy tinkle iSaugs.

UAB ,Urbanistika”“, 2014



KULI U MIESTELIO TERITORIJOS BENDRASIS PLANAS 41
Koncepcijos stadija

Kelioniy budy Daugs ISores susisiekimui kelioni dalis atliekama naudojant pritias
strukiira kelioniy automobilius iSaugs. Tai lems automobilizacijosidyglétra,
atliekamy ekonomikos augimas ir patagikelionés alternatyy stoka.
privaciais Vidaus susisiekimo tendencijos éra aiSkios. Didjanti

motorizuot; transporto priemoni eksploatavimo kaina, gali
paskatinti gyventojus naudoti pigesnius susisiekbmdus, pvz.
daZniau rinktis keliones dvi¢a ar pesciomis.

Eismo Augimo Gerjant ekonominei situacijai Salyje disl gyventoj
intensyvumas mobilumas, automobilizacijos lygis bei préra automobili
panaudojimo intensyvumas tolimeésms keliorems. Vidaus
susisiekimui trumpais atstumais gyventojai naudwairius
susisiekimo bdus ir tai nebus lemiamas faktorius eismo
intensyvumo augimui.

automobiliais

Auk&iiau apildintos susisiekimo sistemos raidos tendencijos idsios pEtros poZziiriu néra
palankios miestelio vystymuisi. Téldbendrojo plano sprendiniai turi prigiil prie savaimini
tendenciy pakreipimo darniajai ptrai priimtina linkme.

Svarbiausi susisiekimo sistemos vystymo tikslai:

e |Slaikyti gatviy tinklo hierarchig, uztikrinti reikiamas teritorijas miestelio suskimo ir
techninei infrastrukirai vystyti, nustatant gatwi kategorijas bei suformuojant gaivi
raudonsias linijjas pagal STR 2.06.01:1999 ,Migstmiesteliy ir kaimy susisiekimo
sistemos” norminius reikalavimus;

¢ Riboti sankryn bei nuova# skatiy valstybires reikSngés keliuose kertafiuose gyvenviet,

e Vystyti esam gatviy tinkla bei numatyti naujas gatyitrasas pagal perspektywgin
urbanistirg plétra, uztikrinant efektyy transporto srautpaskirstym, bei privaziavim prie
teritoriju;

o Vystyti pésCiyju ir dviraCiy taky, Saligatviy tinkla, uztikrinant svarbiausi objekiy
pasiekiamur, skatinti gyventojus aktyviau naudotis Sia ekabigi transportoasimi;

e Formuoti toki susisiekimo sistea kuri uztikrinty visy eismo dalyw saugum ir mininaly
neigiany poveil§ aplinkai;

e Mazinti neigiam transporto poveikaplinkai, teritorijose, kuriose virSijami leistitniukSmo
lygiai, irengti triukSmo mazinimo priemones;

e Skatinti keliones ¢sciomis bei dvirdiais, sudarant tam palankiaslygas miestelio
susisiekimo sistemoje, rengiant Saligatviusescpyju takus;

e Vystyti dviratiu taky infrastruktira, formuojant vientig riSlia miestelio dvirdiu taky
sistem, jungiartia pagrindinius traukos objektus, rekreacines ir gymsias teritorijas,
taip pat vystyti dviréiy taky jungtis Plungs kryptimi;

e Mazinti avaringum diegiant eismo saugumo priemones avaringiausiosestato
sankryZose ir gatyiatkarpose.

3.5.2. Miestelio susisiekimo gtros modelio formavimo principai
Miesty ir miesteliy susisiekimo sistemos vystymo poreikis priklaus@ msamos infrastruitos

iSvystymo lygio bei perspektyws urbanistids, socialigs, ekonomias raidos. Kukp miestelio
urbanistires struktiros koncepcija rengiama skirtingais épbs scenarijais. I-asis ir ll-asis
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koncepcijos variantai skiriasi planuojamos miestdritorijos dydziu bei teritorijos funkcimi
prioritety zony iSdestymu.

Miestelio susisiekimo sistemos piros modelio formavimo principai
[-uoju koncepcijos variantu.

Miestelio gatviy tinklas. Pagal § variant miestelis vystomas savivaldyb tarybos sprendimu
patvirtintose miestelio ribose. Koncepcijos stgdijadentifikuojamos pagrindés miestelio
strukiirinés asys ir kitos pagrindés gates. Tai pagrindias jungtys, formuojafios miestelio
gatviy tinklo strukiira ir uztikrinartios svarbiausius gyvenipjudéjimo rysSius. Tinklo ilgis siekia
4,2 km. Miestelio strukiriniy gatviy tinkla sudaro esamos J. Tumo — Vaizganto, Ausros,ulLiep
Sauktekio gates. Prie mazess reikSnés strukfiriniuy gatviy priskiriamos Naujoji, Pergés, Laukg
ir Paupio gatés. Batina gerinti esamp gatvip techninius parametrus, dandokybe, irengti
Saligatvius, lietaus nuoteKinklus bei apSvietim

Siame koncepcijos variante nenumatoma waagrindini; jungiiy, vystymas atliekamas esamos
infrastruktiros (vietiny keliy ir gatviy) pagrindu, sutelkiamasénhesysi kokybine susisiekimo
sistemos ptra. Gatwse turi Witi uztikrinamas patogus ir saugus wisusisiekimo sistemos
naudotoy judéjimas.

Mazesrs reikSnés gatws, kuriomis bus uztikrinamas privaziavimas prienplgjamy teritorijy ir
sklypu bus numatomos sprendirkonkretizavimo stadijoje.

Visuomeninis transportas. Visuomeninis transportagra vienas svarbiausi darnios pitros
uztikrinimo veiksni ir turi neabejotin privalumy pries individual transpor plétojant miestelio
erdw bei tausojant aplink Si transportoasis svarbi ne tik susisiekimo bei socialiniu aspiektbet

ir ekologiniu aspektu, kaip reikalaujanti zymiai mearés erds infrastrukiiros pktrai bei maziau
terSianti aplink nei individualus transportas. Kulgyventojams visuomeninis transportas svarbus
susisiekimui su Klaigdos, \ezakiy, Plungs ir kitais miestais. &ina stiprinti visuomeninio
transporto pozicijas susisiekimo sistemoje, toliulsuomeninio transporto aptarnavimo kokyb
marsrutin tinkla, modernizuoti infrastrukita atnaujinant transporto priemaniparka, gerinti
informacirg sistem, stoteliy pasiekiamurg pes¢iomis.

Dviradiy ir pés€iyjy takai. Viena iS subalansuotos susisiekimo sistemos fam@priemony yra
péstiyju ir dviraciy taky tinklo plétojimas. Kuly miestelis dl savo dydzio, gamtini salygu bei
nedidely atstuny iki Plunges (19 km), Rietavo (22 km) yra palankus vysty8isiekima dviratiais
bei pestiomis. Siekiant populiarinti susisiekimdviradiais, pirmiausia turi @ti sukurta risli
miestelio ir priemie&io dviratiy taky sistema, jungianti pagrindinius traukos objektegreacines
teritorijas, turistines dviay trasas bei miestelio centgiali. Dviraiy trasos turi bti nuzymétos
specialiais Zenklais, prie traukos objekeikia jrengti vietas dviriams laikyti. Gatese, kurios
sudaro pagrindines miestelio susisiekimo asSisafivireismas turi bti atskirtas nuo motorizuoto
transporto eismarengiant jiems atskirus takus.
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Miestelio susisiekimo sistemos piros modelio formavimo principai
[I-uoju koncepcijos variantu

Sio koncepcijos varianto susisiekimo sistemos sprém i$ esms atitinka lgji koncepcijos
variant. Priklausomai nuo vystomteritorijy, skiriasi miestelio struktiniy asuy ir pagrindini
gatviy iSvystymas teritorijoje. Miestelio strukiniy gatviy tinkla sudaro esamos J. Tumo —
Vaizganto, Ausros, Liap Sauttekio ir Mosta€iu gatws. Prie mazesis reikSngs strukfiriniu
gatviy priskiriamos Naujoji, Pergéd, Lauki, KumZatiy ir Paupio gates.

Antruoju koncepcijos variantuidomas neuzstatytteritoriju isisavinimas Siaés ryty (Kumzatiu
km.) vakar ir piety kryptimis. Sis variantas vadovaujasi tatipanuostata kaip ir pirmasis -
uztikrinti kokybing pagrinding struktiriniy asy ir pagrindiniy gatviy plétra. Dél didesres pktros
teritorijos Siuo atveju ilgesnis ir pagrindinungtiy tinklas, kuris siekia 10,8 km. Visos pagringkn
jungtys vystomos esamos infrastiiukts (vietiny keliy ir gatviy) pagrindu.

3.6. MIESTELIO INZINERIN ES INFRASTRUKT UROS VYSTYMO KRYPTYS

Kuliy miestelyje yra iSvystyta centralizuota vandenginm® ir nuoteky tvarkymo sistema. Jos
rekonstrukcija ir pitra buvoivykdyta 2013 metaisNumatoma tolimesnvandentvarkos sistam
plétra 1 naujai jsisavinamas ir urbanizuojamas teritorijas Kumiestelio ir Kiuzaic¢iy kaimo
nustatytos vieSo vandens tigk centralizuog tinkly vystymo zonos ribose.

PavirSiniai vandenys Kuliuose pagrindinai nuvedamivirais kanalais. Atliekant gatyi
rekonstrukcijas numatonieengti lietaus kanalizaaij

Elektros paskirstymo tinklas yra pakankamai iSviggy Numatoma atnaujinti susigjusius
tinklus, urbanizuotose teritorijose orines liniakeisti kabelidmis, rekonstruoti transformatorines
pagal naujus elektros energijos poreikiosngti elektros tinklus naujg@isavinamose teritorijose.
Visus inzinierinius tinklus numatoma kloti tik gaivaudomyjuy linijy ribose.

4. MIESTELIO TERITORIJOS NAUDOJIMO IR APSAUGOS
REGLAMENTAVIMO PRINCIPAI

4.1. TERITORIJOS REGLAMENTAVIMO PRINCIPAI

Skirtini Sie pagrindiniai teritorj naudojimo ir apsaugos reglamentavimo principai:

e Juridinis glygotumas - reiSkiantis, kad veiklos vystymo reguimas gali lati taikomas tik
kaip teritorijos naudojimo bei apsaugos politikustatantis instrumentas vyriausyhituei
savivaldos institucij darbe. Ypa jis svarbus teritonj planavimy organizuojatioms bei
priziarincéioms valdymo institucijoms, taip pat teritarijplanavimo srityje dirbantiems
specialistams;

e Reguliavimo integralumas - reiSkiantis, kad veskleystymo reglamentavimas turi
uztikrinti vie&ji intereg atitinkani tvan ir subalansuatvystyns;
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e KraStovaizdzio optimalumas — reiskiantis, kad hitti uztikrinama krastovaizdzio bendroji
ekologire pusiausvyra, gamtinio karkaso formavimas, tefjiiggiesatiu gamtos ir kuliros
vertybiy iSsaugojimas;

e Funkcire konvergencija — reiSkia, kad reglameripai iS esms atitinka bendrajame plane
nustatomus teritorijos naudojimo tipus;

e Hierarchinis konkretizavimas — reiskiantis, kadttemio reglamentavimo procesas tufitb
nuosekliai vykdomas visuose teritgrjplanavimo lygmenyse.

Teritorinis reglamentavimas neiSvengiamai apimanaigsstelio teritorijos bendrojo plano rengimo
stadijas:
e koncepcijos stadijoje nustatoma principikonceptuali teritorijos naudojimo ir apsaugos
reglameni sistema, nustatomi teritorijos naudojimo funkdimiaoritetai;
e sprendini konkretizavimo stadijoje nustatomos miestelio teeijos funkcires zonos su
konkretiais atskin teritoriju naudojimo ir apsaugos reglamentais, detalizugjaiirini bei
lokalizavims.

4.2. KONCEPTUALUS MIESTELIO TERITORIJOS VYSTYMO REGLAMENTAI

Teritorijos tvarkymo reglamentas — tai begjdrplany sprendiniuose nustatyti teritorijos naudojimo
prioritetai bei veiklos gitojimo reikalavimy ir apribojimy visuma.

Remiantis auk8au pristatytomis metodologimis nuostatomis koncepcijos etape Kumiestelio

teritorijos pEktros bendrieji reglamentai atitinka miestelio tmijps vystymo tipus. Teritorijos
naudojimo tipas — tai Zeym naudojimo funkcinio miSrumo laipsnis, atsizvelgia Zemes

naudojimo intensyvumbei skirtingos paskirties pasiasgtatymo joje galimyé

Koncepcijos rengimo stadijoje kartu su teriteriyystymo tipais bei pgltros igyvendinimo
strateginiais Bdais nustatomi miestelio teritorijos naudojimo faimkai prioritetai, iSskiriant
miestelio teritorijos funkcinio naudojimo zonas.rif@ija suskirstyta pagal prioritetinius zZém
naudojimo interesus, iSskiriant kiekvienai teri@rinustatys vyraujargia funkcija.

Koncepcijoje iSskirti Sie pagrindiniai teritorijog/stymo rezimai, kuriais nurodomas prioritetinis
teritorijos naudojimo tdas, virSijantis 50% teritorijos ploto:

. Miestelio centro zona;

. Visuomeninio komercinio prioriteto zona;

. Gyvenamojo uzstatymo prioriteto;

. Verslo ir pramoas prioriteto;

« Rekreacinio prioriteto;

. Zaliyjy erdviy prioriteto.

UZstatymo intensyvumo indeksu nustatomas naujasropl teritoriip orientacinis teritorijos
uZstatymo procentas ir aukstingumas. Sis reglametetalizuojamas sprendirstadijoje.
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Papildomi apribojimai nustatomi teritorijoms, tuioms specifinius reikalavimus. Galimos trys
papildomy apribojimy indeks; grupes:

e paminklosaugos apribojim

e aplinkosaugos apribojim

e Kkity apribojimy.
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