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1.1. Esamos bkl és analizs aiSkinamasis rastas
1.2. Bendrojo plano bgziniai:
Zengs naudojimo hiZzinys M 1:5000;
Inzineris infrastrukiéiros bézinys M1:5 000;
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2.1. Koncepcijos rengimo aiSkinamasis rastas
2.2. Bendrojo plano bgziniai:

Miestelio vystymo koncepcija. Erd¢istrukiira. | variantas;
Miestelio vystymo koncepcija. Funkciniaigmitetai. | variantas;
Miestelio vystymo koncepcija. Erdgistrukiira. Il variantas;

Miestelio vystymo koncepcija. Funkciniaigaitetai. 1l variantas.
[l Tomas 2.3. Strateginis pasekmj aplinkai vertinimas

IV Tomas 3. SPRENDINIY KONKRETIZAVIMO STADIJA
3.1. Sprendini konkretizavimo aiSkinamasis rastas
3.2. Priedai
3.3.Bendrojo plano bréziniai:
3.3.1. Zenas naudojimo, tvarkymo ir apsaugos reglamémézinys M 1:2 000;
3.3.2. Gamtinio kraStovaizdzio ir
Ekologigs apsaugos zamustatymo hiZzinys M 1:5 000;
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vystymo beZinys M 1:5 000;
3.3.7. Susisiekimo infrastruitos beézinys M 1:5 000;
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3.3.9. Miesteligtakos zon bréZinys M 1:10 000.
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V Tomas 1. Sprendiniy poveikio vertinimas
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2. Gamtinio kraStovaizdZio, ekologés apsaugos zaepnustatymo bézinys M 1:5 000;

3. Urbanistinio ir gamtinio karkas; formavimo, zeldyg tvarkymo bgzinys M 1:5 000;

4. Architektirin és erdvires kompozicijos formavimo, nekilnojamojo kudtos paveldo
iISsaugojimo bézinys M 1:5 000;

5. Gyvenanyjy teritorijg, socialines, kultizrin és infrastruktiros teritorinio vystymo k#zinys
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10. Principinés sklypg struktizros schema M1:5 000.

UAB ,Urbanistika”“, 2014



KULI U MIESTELIO TERITORIJOS BENDRASIS PLANAS
Sprendinig konkretizavimo stadija

DARBA PARENGUSIU SPECIALIST U SARASAS

1. DAIVA ROKIEN E — projekto vado¥
Teksto skyriail; 2; 6; 10

2. VYTAUTAS DUMBLIAUSKAS
Teksto skyriai8
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Teksto skyriai3
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Teksto skyriai4; 5; 6; 7
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Teksto skyriai9
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Zetapiy kompiuteri grafika.
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IVADAS
MIESTELIO BENDROJO PLANO RENGIMO TEISIN E APLINKA

Planavimo dokumentas — Kulimiestelio teritorijos bendrasis planas — pagrirsdimiestelio
teritorijos planavimo dokumentas, sprendziantisndas vystymo uzdaviniusigyvendinantis
miestelio vizip ir plétros prioritetus.

Bendrojo plano organizatorius — Plésgajono savivaldyds administracijos direktorius.
Planavimo lygmuo — rajono lygmens teritanglanavimo dokumentas.

Planavimas vykdomas Europog8gos strukiriniy fondy ir savivaldylés biudzetodSomis.

Kuliy miestelio teritorijos bendrasis planas rengianafovaujantis:

e Plungs rajono savivaldys tarybos 2012 m. gruodzio 27 d. sprendimu Nr. Z&-3D¢l
Kuliy ir Plately teritorijy bendujy plany rengimo*;

e 2013 m. sausio 10d. Plutgyrajono savivaldys administracijos direktoriatsakymu Nr.
D-24 patvirtinta ,Kuly miestelio teritorijos bendrojo plano darprograma®;

e Planavimo slygomis rajono lygmens bendrojo planavimo dokumerggti;

e Plungs rajono savivaldys tarybos 2014-04-24 sprendimu Nr. T1-108 patuatikuliy
miestelio teritorijos bendrojo plano koncepcija;

e Planuojamai teritorijai galiojamais teritoriy planavimo dokumentais: LR teritorijos
bendruoju planu, Tel§iapskrities bendruoju planu, Plusgrajono savivaldyds teritorijos
bendruoju planu, Plugg rajono tiekimo ir nuotak tvarkymo infrastrukiros pktros
specialiuoju planu, Kuliros paveldo objektriby planais ir kitais galiojahiais specialiojo ir
detaliojo planavimo dokumentais pagal Plesmgajono savivaldys teritoriy planavimo
registy.

Miestelio bendrasis planas rengiamas remiantigdt&ymais, Vyriausys nutarimais, taisykmis

ir kitais norminiais dokumentais reglamentudjars planavim, o taip pat 2013 m. balandzio 7 d.
paslaug sutartimi Nr. BT6-01-226. Planavimoalggos, kuriomis remiantis ruoSiamas Kuli
miestelio teritorijos bendrasis planas:

e Plungs rajono savivaldyds administracijos architeitos ir teritoriy planavimo skyriaus
planavimo slygos Nr. BP-2, 2012-12-17;

 Nacionalires Zengs tarnybos prie Zeés akio ministerijos Plungs ir Rietavo skyriaus
planavimo slygos Nr. 36 PLS-2, 2013-01-03;

« LR AM Siauliy regiono aplinkos apsaugos departamento planaviiygos Nr. 544,
2012-12-28;

o TelSiy visuomers sveikatos centro Pluég skyriaus planavimoak/gos Nr. STP-2-63,
2012-12-17;

« KPD TelSy teritorinio padalinio planavimab/gos Nr. SSTe-38, 2012-12-17;

e UAB ,Plungés vandenys” planavimalygos Nr. 321/12BP, 2012-12-11;

e« AB ,TEO LT* planavimo gslygos Nr. 03-2-05-3096, 2012-12-18;

e AB ,LITGRIT" raStas Nr. SD-5316, 2012-12-21;

e UAB ,Plungés Silumos tinklai“ projektavimoatygos Nr. S-555, 2012-12-31;
e AB ,Lesto” planavimo glygos Nr. TS-43540-12-2025, 2013-01-09;

e VI ,TelSiy regiono keliai“ glygos Nr. PS/1.16-15, 2013-02-04.
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MIESTELIO BENDROJO PLANO RENGIMO TIKSLAI IR UZDAVIN 1Al

Bendrasis planas — tai teritarikompleksinio planavimo dokumentas, kuriame, atdgiant i
teritoriju planavimo lygmenis ir uzdavinius, nustatyta plgaows teritorijos vystymo erdun
koncepcija ir teritorijos naudojimo bei apsaugasg@pai (LR teritorijy planavimojstatymas, 1995
m. gruodzio 12 d. Nr. I-1120, nauja redakcija nd®2 m. geguws 1 d).

Rengiamo Kuly miestelio teritorijos bendrojo plano pagrindinigislai patvirtinti Plungs rajono
savivaldyleés tarybos 2012 m. gruodzio 27 d. sprendimu Nr. Z&-¢l Kuliy ir Plately teritoriju
bendgju plan; rengimo*:

1.
2.
3.

subalansuoti miestelio teritorijos socialirkonomir ir ekologire raidos pusiausvyr
formuoti sveily ir harmoning gyvenamja, darbo ir poilsio aplini

saugoti, racionaliai naudoti ir atkurti gamtos Ipekreacijos iSteklius, gamtos ir kafos
paveldo vertybes;

formuoti gamtin karkaa, sudaryti prielaidas kraStovaizdzio ekologinei ipusvyrai
ISlaikyti arba jai atkurti;

suderinti fiziny ir juridiniy asmen ar ju grupiy, visuomegs, rajono savivaldys ir
valstylkes interesus @ teritorijos ir Zzenés sklyp: naudojimo bei veiklos ptojimo Sioje
teritorijoje slygu;

skatinti investicijas socialiniam ekonominiam vysiyi.

Kuliy miestelio planavimo uzdaviniai, kurie numatyti stedio teritorijos bendrojo plano darb
programoje:

suformuoti Kuliy miestelio teritorijos vystymo erdwnkoncepciy, nustatyti teritorijos
tvarkymo, naudojimo ir apsaugos prioritetus, funks zonas, nurod&as teritorijos
integruotum ir (ar) jos ypatumus;

patikslinti Plungs rajono teritorijos bendrojo plano sprendiniussijsigius su Kuly
miestelio teritorijos pitra, atsizvelgiani esamos iiklés analizs iSvadas, metodologinius
principus bei pasaulines tendencijas;

tobulinti istoriSkai susiformavugiurbanistir strukiira bei formuoti architeKirine erdvire
kompozicip, iSrySkinant Kuhp miestelio savitum, iSsaugant vertingus archit@kinius
statinius (kompleksus), naujaiikdmomis statybomis respektuojant ist@snmiestelio
dalies urbanistigistruktira;

sukurti galim; miestelio dominatiy sistema, formuojant miestelio identitgt

numatyti priemones, stabdaas neigiamus urbanistinio sprogimo reiskinius ir
uztikrinartias darm vystymasi, gamtos iStekii racional naudojimy, kraStovaizdzio
tvarkyma, ekologire pusiausvyq, gamtinio karkaso formavig gamtos ir kuliros paveldo
objekty iSsaugojin;

nustatyti planuojamos teritorijos naudojimo ir wtgmo kiekybinius ir kokybinius
parametrus, apibtti teritorijoje galimas veiklosasSis, uzstatymo tipir uzstatymo rodiklius
(uzstatymo tankum auksi ir intensyvuna);

numatyti esam inzineriny tinkly strukiros renovacy (taikant naujas technologijas
energijos iStekli mazinimui, jos gamybos ir tiekimarsaud; sumazinimui);

UAB ,Urbanistika”“, 2014
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e gerinti ir pktoti susisiekimo komunikacijas, kaip mskinkla (struktirai svarliis ne tik
techniniai sprendimai gerinantys transporto praiaig ar saug eisny, bet taip pat svarbu
patraukli, reprezentatyvi bendra miestelio jéimchierarchija ir jos esteténiSraiska);

e kurti Zeldyn; strukfira, sudarant bendmiestelio Zeldyn sistena;

e plétoti socialirg infrastruktira, skatinant investicijas miestelio socialiniam, e&miniam
vystymui;

e nustatyti gatwi raudonsias linijas;

e rezervuoti teritorijas komunikacnpi koridoriy ir kity visuomegs poreikiams reikaling
objekt statybai, nustatant teritorijos tvarkymo reglanoent

e nustatyti teritorijas, kurioms privaloma rengti keisti detaliuosius planus, nustatyti Si
teritoriju naudojimo, tvarkymo, apsaugos prioritetus ir v@skjuose apribojimus.

BENDROJO PLANO RENGIMO EIGA, SUDARYMO PRINCIPAI

Miestelio bendrasis planas turi tarnauti priimampresndimus @ investicijy, tapti stabilum
uztikrinartiu garantu, tapti pagrindiniu miestelio staiykodeksu, koordinuojdiu visuomess,
valdzios, verslo veiksmus, bei leidzéunracionaliai panaudoti esamus iSteklius.

Bendrojo teritorij planavimo processudaro Sie etapai: parengiamasis etapas, tarifgenavimo
dokumento rengimo etapas, sprengipasekmi vertinimo etapas ir baigiamasis etapas.
Teritorijuy planavimo dokumento rengimo egagudaro esamodiklés analizs stadija, koncepcijos
rengimo stadija, sprendipikonkretizavimo stadija. Atlikus miestelio teritm$ bendrojo plano
esamos itklés analiz, buvo parengta miestelio teritorijos vystymo kgmug. Kad nustatyti ir
ivertinti galimas reikSmingas miestelio koncepciggending igyvendinimo pasekmes aplinkai,
buvo atliktas strateginis pasekmaplinkai vertinimas. Strateginio pasekimaplinkai vertinimo
metu koncepcijos sprendiniai buvo derinami su yhakst ir savivaldyBs institucijomis bei
visuomene ir atsizvelgtapateiktus pasilymus bei pastaba®lung:s rajono savivaldys tarybos
2014-04-24 sprendimu Nr. T1-108uvo patvirtinta miestelio bendrojo plano erddnraidos
koncepcija (antras variantaglgalaiké Kuliy miestelio teritorijos @itros koncepcija rengiama 20-
¢iai mety. Ja vadovaujantis parengti bendrojo plano spreadin

Konkretizuoti miestelio teritorijos vystymo sprenidi rengiami 10-ties maetlaikotarpiui — iki
2024 met.

Pateikiama miestelio bendrojo plano sprendimnedziaga suskirstyta 9 skyrius, iliustruotus
grafikais ir schemomis. Grafindali sudaro biZiniai, parengti pagal Sprendinkonkretizavimo
stadijoje numatyt bréZiniy temas.

Bendrojo plano sprendini konkretizavimo stadijoje iSskiriamos neurbanizoogs teritorijos
(miSkai ir miskingos teritorijos, vandenys, Zssmikio veiklai naudojamos teritorijos ir Kkitos
kompaktiSkai neuZstatytos ar neuZstatomos te®rijir urbanizuotos bei urbanizuojamos
teritorijos (kompaktiSkai pastatais uZstatytos wunratomos uZstatyti teritorijos su inzinetini
komunikacijy koridoriais ir neuzstatytais bendrai naudoti pkijgais Zzeldynais, vieSosiomis
erdwmis), nurodant urbanizugir urbanizuojam teritorijy plétros kryptis.

UAB ,Urbanistika”“, 2014
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Bendrojo plano sprendiniai pagal vyraujms pozymius nustato miestelio teritaripaudojimo
tipus, kuriais nurodoma planuojamos teritorijosekg@irija, apimanti pagrindinzemeés naudojimo
paskiri, galimus zerss naudojimo bdus bei uzstatymo tankio, intensyvumo ir auksStingum
reglamentus. Teritonj naudojimo tipai ir §i tipy reglamentai, taip pat tekstiniai reglamentai
nurodyti bendrojo plano sprendinipagrindiniame kiZinyje ir reglament lentekje, kur yra
nurodomi: Zems naudojimo apribojimai planuojamai veiklai; urb&tmio ir gamtinio karkaso
formavimo principai; architektinés erdvires kompozicijos formavimo (aukStingumo ir uzstatymo
intensyvumo) reglamentai bei kiti teritayipaudojimo ir tvarkymo reglamentai.

UAB ,Urbanistika”“, 2014



KULI U MIESTELIO TERITORIJOS BENDRASIS PLANAS 10
Sprendinig konkretizavimo stadija

1. MIESTELIO ISOR ES STRUKTURA
1.1. Kuliy miestelis TelSy regiono ir Plungés rajono urbanistinés struktiiros plétros kontekste

ISorinei miestelio @itrai nustatomi prioritetiniai uzdaviniai:
e iSoriniy funkciniy rySiy tarp miestelio ir jo aplinkos gerinimas;
e harmoninga priemi€g plétra ir priemiesiuose esatio gamtos ir kuliros paveldo
iSsaugojimas.
Planuojamu laikotarpiu Kuliai turi visas galimybpagerinti gyventaj gyvenimo glygas, iSptsti
gyvenviets teritorip investicijoms naudingomis kryptimis, tapti aktyyvipatraukliu, svarbiu —
vienu i$ klestidiu Plungs rajono serinijos centru.

Miestelio teritorijos sprendiniai rengianivertinus aukStesnio lygmens (Lietuvos Respublikos,
TelSiy apskrities, Plungs rajono) bendju plany sprendinius.Lietuvos Respublikos teritorijos
bendrajameplane Kuliy miestelis lieka Il dekoncentruotosépios zonoje (PV Lietuvos regione),
kuriai reikalingas ypatingas valsigd dtmesys ir parama.TelSy apskrities bendrajame
(generaliniame) pland&uliy miestelis iSskirtas kaip seémijos centras, kuris yra prie regioam
urbanistires integracijos asies: krasto reik&rkelio Nr.166 Plung— VéZakiai. Tokia geografia
miestelio padtis teigiamaiitakoja planuojamgKuliy miestelio pttra.
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1y Kellal ir gale inkedial
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1.1.1. pav.Kuliy miestelis Tel3i apskrities urbanistinio karkaso sprendiniuose.
(TelSiy apskrities bendrasis planas, 2008 m.)
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Plunges rajono savivaldyds teritorijos bendrajame pland&uliy miesteliui suteiktas vietinio
lygmensc kategorijos urbanistinio centreystymo prioritetas (aukg|usioa kategorijos lygmens
vystymo prioritetas Plaugg rajone suteiktas tik Pluég miestui). Vietiniamsb, ¢ kategorij

centrams teikiamas kokyhis ir kiekybires pktros prioritetas. Vis ¢ kategorijos centy teritorijas

Plung:s rajono savivaldys teritorijos bendrajame plane numatyta konsolidsat gretimomis
vietovemis. [ Kuliuy miestelio perspektyyi gyvenamju vietoviy jtakos arealo zan (I-Uz)

priskiriamos KumZzaiiy ir Mazyju Mostatiy km. dalys (Zir. Plungs rajono BP iStrauk.

Sujungiamy teritoriju ribos Plungs rajono teritorijos bendrajame plane paziyom kaip slyginés

uzstatyty ir numatyt, uzstatymui teritorij ribos arba centralizugtinZineriniy sisteny veiklos ribos.
Rajono BP numatyta, kad urbanistircentr, teritorijos gali liti tikslinamos, rengiant miesteli
teritorijuy bendruosius planus.

SUTARTINIAI ZY MEJIMAI

Miestelio dministracine riba
(patvittinta pagal savivaldybes taryoos sprendima)
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1.1.2. schema.létrﬁﬁka i Plungps rajond savivaldys teritlorijos
bendrojo plano, Ze&s naudojimo ir apsaugos reglamehtézinio, 2008 m.

1.2. Kuliy miesteliojtakos (plétros) zonos

Kuliy miestelisjsikires | rytus nuo krasto reiksés kelio Plung—Vézakiai, kuris prie miestelio
kertasi su rajono reik&m keliu Daugidiai—Rietavas. Miestelio teritorija yra per 19 Kkin
pietvakarius nuo rajono centro Plésgniesto, nuo Rietavo - per 22 km Siguvakan Kryptimi.
Nuo Kuliy iki Klaipédos miesto - 41 km atstumas.

Miestelio urbanistia strukfira uZima platesn teritorija nei apibéZia miestelio teritorijos
registruotos administracia ribos. P&oje artimiausioje miestelio aplinkoje (Kulk. ir Kumzagiu
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k. teritorijose) iSsidstc gyvenamosios teritorijos, darbo wiet gamybigs teritorijos, miestelio
zaliosios ir poilsio teritorijos. Visos teritorijdabai glaudziai susietosvieningy susisiekimo bei
inzinerirgs infrastruktiros sistera. Tockl miestelio bendrojo plano sprendiniuose Kumiestelio
teritorija apjungiama su Kumzai kaimo ir Kuliy kaimo teritorijomis. Plungs rajono bendrojo
plano sprendiniuose Sios teritorijos priskirtosgpektyviy gyvenamyju vietoviy jtakos areal zonai
(I-U2), kuriai nustatyti veiklos prioritetai - neeerés akio veiklai, bet kitai pasktiai, leidziant
statyti gyenamuosius namus ir rekreasibeiikinés - komercigs paskirties statinius.

Siekiant funkciSkai ir teritoriSkai sujungti esamasbanizuotas teritorijas bei planuojamas
urbanizuoti teritorijas, numatomos Kwlmiestelio prioritetigs pktros teritorijos uz esamriby.

Rengiant Kuli miestelio teritorijos bendrojo plano sprendini®ungs rajono bendrojo plano
perspektyvi gyvenanajy vietoviy itakos areal zona (I-Uz), esanti uz planuojamos Kumiestelio
teritorijos ribos, tikslinama,ajmazinant iki Kuliy kaimo teritorijos ribos vakarépe dalyje ir Siek
tiek mazinant & zom Siaurireje dalyje bei atsisakant miestelitakos zonos kitoje (pietife)
esamokrasto reikSmas kelio Nr.166 Plung— VéZakiai pusje (Ziar. Miestelio jtakos zon brézing).
Teritorijoms, esafioms uz planuojamos Kuli miestelio p¢tros teritorijos rily, lieka galioti
Plungss rajono bendrojo plano reikalavimai - perspekiygyvenamju vietoviy jtakos areal
zonose (I-Uz) keiant paskiri | kita ir esant poreikiui statyti kitos paskirties stais) privaloma
rengti detaliuosius planus. Sis reikalavimas nemiks statantikininky sodybas ir Zegs ikio
gamybinius pastatus, kurvietos parinkimas, projektavimas ir statyba galiieias akt; nustatyta
tvarka.

Didele itaka Kuliy miesteliui turi greta esamos uZzZstatytos &emkio, komunalires, pramoass ir

sancaliavimo objekt; teritorijos. UZ miestelio ribos, Siauéje pusgje prie Paalafio gatws yra
pramorgs ir sandliavimo objekty teritorija, kurioje yra technikos kiemas, medisrapdirbimo
imore bei sandliavimo pastatai. Uz miestelio administragsiribos pief kryptimi, prie Mostadiy

gatws, yra komunalié zona, kurh sudaro pramass ir sandliavimo objektai bei zews tkio

paskirties teritorijos, kuriose yra registruoti kii@ziy pastatai. Skatinant versloakkmasi ir

investicijy pritraukima, planuojant Kuly miestelio pttra, Sios teritorijostraukiamos planuojamas
miestelio ribas, priskiriant jas praminir sandliavimo teritorijy naudojimo tipui.

Vadovaujantis rajono bendrojo plano sprendiniaisgmmpres ir sandliavimo teritorija, skirta
gamybai, sandiavimui, logistikai, planuojama prie kraSto reik&nkelio Nr.166 Plung —
Vézakiai, numatant esamos uzstatytos teritorijos, &kgudaro gamybos ir saélchvimo objektai

bei zengs tkio paskirties teritorijos su kiaulidzipastatais, konvergij Konversijos tikslas — didinti
miestelio funkcigs ir fizinés strukfiros integralum, sudaryti glygas tarSos mazinimui, kurti
palanka investicijoms aplink, sukurti galygas aplinkos, uzstatymo, susisiekimo sistemos ir
inZinerines  infrastrukiiros  atnaujinimui  urbanizuotoje  gyvenamosios viétov dalyje.
Pertvarkomose teritorijose, kuriose buvo vykdonmai tkiné veikla, turi kuti atlikti grunty tyrimai.

Pramoms ir sandliavimo teritorijos pétra prie krasto reikSas kelio Plung — Vézakiai ypa&
patogi verslui, kas leidzia ¢ibti susijusius su susisiekimo infrastriukd ir aptarnavimu, krovini
sancliavimu ir panasius verslus.
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Pagrindiniai iSorigs aplinkos raidos tikslai yra rezervuoti teritosijgiaurigje ir pietintje Kuliy
miestelio teritorijos dalyje, kad sudaryti galingyplésti gyvenamja statyla bei pramon ir versh.
Rytinéje planuojamos miestelio teritorijos (Kum&ai kaimo) dalyje numatoma rekreacini
teritoriju plétra.

2. MIESTELIO STRUKT URA IR TERITORIJOS NAUDOJIMO
REGLAMENTAI

Kuliy miestelio bendrojo plano sprendiniai nurodo miesteystymosi kryptis ir teritorias pktros
prioritetus iki 2024 met

Bendrojo plano sprendiniai uztikrina peéagl planavimo darb ir statyly testinuma, garantuoja
investicijy stabilum.

2.1. MIESTELIO STRUKT URA

Bendrojo plano sprendiniai iki 2024 m. parengti gdamiestelio teritorijos vystymo koncepgij
nustaiusia miestelio teritorijos gtros prioritetus iki 2034 met Koncepcijoje nustatyti miestelio
teritorijos vystymo tikslai ir pagrindés pktros kryptys toliau konkretizuotos bendrojo plano
sprendiniuose. Kuli miestelio bendrojo plano koncepcija patvirtintarRs rajono savivaldyds
tarybos 2014-04-24 sprendimu Nr. T1-108.

Patvirtintas Il koncepcijos variantas - tai darniosestelio pttros perspektyva, formuojanti
optimalia miestelio strukira, nustatant miestelio teritorijos haudojimo funkasprioritetus.

Numatoma Kuliy miestelio teritorig plétra iki 2034 mei Siaués, ryly ir piety kryptimis, ketiant
miestelio ribas prijungiant dal gretimy kaimuy teritorijy, tame tarpe greta esamas uir
Kumzatiuy kaimy uzstatytas teritorijas. Vadovaujantis rajono bejaplano sprendiniais ir atlikta
esamos tklés analize, miestelio teritogijsiiloma vystyti Plungs ir Vézakiu kryptimis. Siiloma
minimaliai keisti miestelio ribas vakadje dalyje, koreguojant platpagal saugomos teritorijos
ribas. Planuojamas ditos teritorijas tikslinga integruoti miestelio strukira, kad uZtikrinti
teritorijuy kompleksii planavimy ir iSvengti stichigs urbanizacijos. Sie teritoda pktros
sprendiniai taip pat uZtikrina ir ankstesnio migstebendrojo (generalinio) plano sprendini
testinumy. Sialoma pramoas ir verslo teritoriy plétra, modernizuojant ir konvertuojant esamas
gamybines bei Zeés ukio teritorijas, Siaurs ir piety kryptimis jau esamp uzZstatyl teritorijy
pagrindu.

Formuojama miestelio centro teritorija, kuri kontrenjama aplink pagrindines gatves — J. Tumo
Vaizganto, Liep ir AuSros gaty. Siekiama miestelio centro gyvybingumo, fignaplinkos
kokybés gerinimo, ekonominio aktyvumo.

Numatoma esamgyvenanajy teritorijy renovacija ir nauja ptra. Naujos teritorijogsisavinamos
kompleksiSkai, rezervuojant plotus rekreacijai, Seigoms erdsms, infrastruldirai. Saugomi
nekilnojamojo kuliiros paveldo objektai, Kuli Sv. vyskupo Stanislovo bazhgs statini
komplekso teritorija, siekiamay jvertyles pozymy iSlaikymo. Gerinant miestelio gyvenioj
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gyvenimo kokylk, iSskiriamos bendro naudojimo erdyizeldyn, teritorijos, prie Kuli tvenkinio
numatoma rekreaciniteritoriju plétra.

Susisiekimo sistemoje numatomas esamo gatuklo kokykes gerinimas bei gatwitinklo plétra
vystant naujas teritorijas.

Miestelio vystymo koncepcijos patvirtintame varensprendiniai numatomi keant esamas
miestelio administracines ribas. Vystant racianali patraukla miestelio erdvin strukira,
uzstatona gyvenamajy teritorijy plétra numatoma prie pagrindipnimiestelio strukiriniy aSiy ir
pagrindiniy gatviy, darbo vief - pramors ir verslo teritorip plétra yra numatoma prijungiant
uzstatytas Kuli k. gamybines ir Zeas akio teritorijas. Tai racionalu ir miestelio erdem ir
funkcinés struktiros vystymo poifiriu.

%= P % KULIY MIESTELIO TERITORIJOS MIESTELIO VYSTYMO KONCEPCIJA. - g
v | BENDRASIS PLANAS ERDVINE STRUKTURA. ANTRAS VARIANTAS M 1:5000 rhun.]s"kq

SUTARTIIALZVIEIMA

e
o3 ramers wezinple

| R ———
| Vidtinds sty i Givanamd reia

Made it b o st ubalatynts grsrnmad e

| Resrezgne terein

erako, pramanss i EAndébe mo terin

S S e =
£

UL MIESTELID TERTORU0S
RERDRASIS FLANAS

vvvvv e PP s o o o o v R

UAB ,Urbanistika”“, 2014



KULI U MIESTELIO TERITORIJOS BENDRASIS PLANAS 15
Sprendinig konkretizavimo stadija

Kuliy miestelio teritorijos strukira (ziar. patvirtint miestelio teritorijos vystymo koncepg)j
sudaro miestelio plangnir erdvire struktira, pagrindini miestelio funkciny zony iSsidestymas ir
tarpusavio rySiai bei charakteringa miestelio u¥st@ morfostrukiira. Miestelio erdvia strukfira
vystoma sudarant optimgbalang tarp urbanizuat ir laiswy erdviy, saugant vertingkrastovaizg

MIESTELIO VYSTYMO KONCEPCIJA .
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Pagrindiniai optimalios miestelio strakds vystymo principai yra:

e miestelio centro formavimas, saugant veringsam fizing aplinka, pritaikant §
kintantiems poreikiams;

e funkcinis ir fizinis neefektyviai naudojamcentro teritoriyy pertvarkymas, miestelio centro
gyvybingumui skatinti;

e miestelio miSny teritorijy kirimas ir stiprinimas;

e urbanistini jungtiu - miestelio pagrindini gatviy tinklo formavimas, miestelio rysi
funkcionavimo uztikrinimas;
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e gyvenamosios aplinkos, vigs erdviy ir kity teritorijy modernizavimas;

e polifunkciSkuna skatinantis funkcinis ir fizinis neefektyviai naydmy teritorijy
pertvarkymas (konversija);

e uzstatymo strukirizavimas;

¢ nekilnojamojo kuliiros paveldo apsauga;

e gamtinio karkaso elemanpsaugojimas;

e rekreaciny teritorijy plétra;

e miestelio ir priemie&y plétros suderinamumas.

Kuliy miestelio teritorijos koncepcijos pagrindu pareéngtiestelio teritorijos bendrojo plano
sprendiniai, kuriuose numatytos priendsn

e uztikrinartios gyvenimo kokybs augina;

¢ leidziartios valdyti miestelio gitra pagal darnios ptros principus.

Planuojamos miestelio urbanisimstrukiiros jgyvendinimas yra ilgas miestelio¢pios rezultatas,
0 jos tolimesaA kaita priklausys nuo ateities visuomeninisocialiniy ir ekonoming proces.
Pagrindinis tikslas, vystant miegtel tobulinant miestelio strulita, yra sudaryti optimalias
gyvenimo, darbo ir poilsicagygas gyventojams, uztikrinani gyvenamosios aplinkos kokyb
Pagrindinio tikslo siekiamgyvendinant darnaus vystymo principus:

e vystant miestelio strukta;

o skatinant daugiafunkcirzenes naudojina;

e skatinant vidig miestelio teritorijos tra, racionaliau urbanizuojant teritorijas;

o skatinant verslo, paslaugnfrastruktiros irtkinés veiklos vystym, didinant gyventaj

uzimtuns.

Bendrojo plano sprendiniai parengti laikantigs gglamentavimo principg taikomy atsizvelgiant
planuojany miestelio teritoriy uzstatym. Miestelio uzstaty teritoriju erdvinei struldirai iSreiksti
naudojamas uzstatymo intensyvumo rodiklis. Sprendse uzstatymo intensyvumas skirstomas
tris lygmenis — didelio, vidutinio ir mazo uzstatgrimtensyvumo teritorijos.

Numatomi Sie uzstatomteritorijy erdvinés strukfiros vystymo tipai:

1. Didelio uzstatymo intensyvumo teritorija (Ul = 1162).
Tai miestelio centro teritorija (GC), pramésnr sandliavimo teritorija (PR);

2. Vidutinio uzstatymo intensyvumo teritorija (Ul =010,8).
Tai miSri gyvenamoji teritorija (MG), gyvemaji teritorija (GG), socialiés infrastrukiros
teritorija (SI) ir paslaugteritorija (PA);

3. MaZzo uzstatymo intensyvumo teritorija €0]6).
Tai gyvenamoiji teritorija vienbiy ir dvibwiy gyvenanmajuy namy statybai (GV).

Uzstatymo intensyvumo (Ul) ir uzstatymo tankio (Udjikliai priklauso nuo teritorijos naudojimo
tipo ir erdvires strukiiros (uzstatymo morfologinio tipo). Kulimiestelyje skiriami Sie vyraujantys
teritorijos uzstatymo tipai:
1. atskirai stovintys pastata{pavienis uzstatymas) — atskirai (laisvai) bendudojimo
erdwje stovintys ir toje erdyje dominuojantys iSskirtiss (dazniausiai vieSos) paskirties
pastatai;
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2. perimetrinis uzstatymas kvartalo iSoks perimetru visiSkai ar iS dalies uzdara reguliarau
plano urbanistié strukiira, kai uzstatymas formuojamas statant pastatuaragreta sklypo
riby palei gatg¢. Pastai ilgiesiems fasadams formuojant gagvsklotirg galimas ir pastat
atsitraukimo nuo Soninisklypo riky variantas;

3. laisvo planavimo uzstatymasuzstatymo tipas, kai pastatai rupes) statomi pagal laisvai
pasirinka kompozicip, neformuojant gatwi ir kity, badingu perimetriniam uZstatymui,
erdviy;

4. pramores ir infrastrukiiros teritorijy uzstatymas— gamybos ir technologini proces
nulemtas, daznai uzdaras nuo aplinkiteritorijy, aiSkiy uzstatymo princip neturintis,
pramorgs (sandliavimo) ir infrastrukfiros teritorip uzstatymas, kuriame dominuoja didelio
tario pastatai;

5. sodybinis uzstatymas ekstensyvus gyvenai teritorijy uzstatymas, kai 1-2 aukStieno
ar dviep buty gyvenamosios paskirties pastatai su pagalbitkio paskirties pastatais
statomi atskirame Ze¥n sklype. Pastatai ant sklypowvilgali bati sublokuoti (suporinti) su
besiribojaiio zenes sklypo pastatais.

Parenkant planuojamai teritorijai uzstatymoatiptsizvelgiamai jos savitum (susiklogiusi
uzstatym, gamtinip elemeni diktuojamas sygas), siekiara gyventop ar darbo viet
koncentracijos laipgn igyvendinant socialinius, paminklosauginius bei mars iSraiSkingos ir
savitos miestelio uzstatymo ir vigg erdviy strukiiros formavimo tikslus. Papildant, uzbaigiant
susiformavusj miestelio daly uzstatyn, uzstatymo tipas planuojamoje teritorijoje atianfar yra
giminingas) miestelio struitinio elemento (kvartalo, rajono), kuriame yra plajama teritorija
tipui.

2.2. MIESTELIO TERITORIJOS ZEM ES NAUDOJIMAS

Miestelio teritorijos vystymo tipai ir nustatytos jteritorijos sudaro tarsi krastotvarkitiona,
kuriame realizuojasi ir funkcionuoja urbanistinigstymo bei ekologinio kompensavimo — gamtinio
karkaso struktros.

Bendrojo plano sprendiniai nurodo miestelio teijé@r vystymo tipus, kuriuose nustatyta
pagrindire Zemes naudojimo paskirtis ir galimi Zexs naudojimo bdai bei uzstatymo intensyvumo,
tankio ir auksStingumo reglamentai. Planuojami nakstteritorijos vystymo tipai ir nustatytiy]
tvarkomieji reglamentai pavaizduoti Kulimiestelio bendrojo plano sprendinpagrindiniame
brézinyje. Planuojami teritorijos vystymo tipai apinmatskiras miestelio dalis, pasizymias
gamtires aplinkos ir urbanistini salygu bei prioritetini teritorijos funkcing interes; panasumu.

Ivertinus esamus Kujimiestelio uzstatymo ypatumus bei kitus stiuikius elementus, miestelio
bendrojo plano sprendiniuose iSskiriamos pagrigglirystymo kryptys:

e urbanizuotos ir urbanizuojamos teritorijos, kursaglaro uzstatomos teritorijos (apinies
pastatais uZstatytas ir numatomas uZstatyti tgasorsu inzinerini komunikacij
koridoriais) ir neuzstatomos teritorijos (apinies bendro naudojimo erdves, atskir
Zeldyn teritorijas);
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e neurbanizuojamos teritorijos, kurias sudaro &efkio teritorijos (kur vykdoma tik Zeas
akio veikla), miSkai ir miSkingos teritorijos, vanugs.

Sprendiniuose numatytos urbaniauat urbanizuojam teritorijy pagrindires pktros kryptys,
formuojartios subalansuat polifunkcini miestelio atskiy  kvartal; uzstatym. Miestelio
urbanizuotos ir urbanizuojamos teritorijos vystompagal teritoriyp plétros kryptis, kurias
apibadina Sie teritoriy vystymo rezimai (gitojimo badai):

e saugojimas ( teritony, kuriy vertingasias savybesibina iSsaugotiy neketiant, pktra);

e modernizavimas (teritoujfizinés ar funkcigs strukfiros atnaujinimas);

e konversija (teritoriy pertvarkymas);

e nauja pttra (nauy teritorijy isisavinimas).

Bendrojo plano sprendimipagrindiniame hiZinyje iSskirti teritorijos naudojimo tipai, pazyn
atitinkamomis spalvomis. Atskirteritorijos dali, kuriose nustatyti naudojimo tipai, pagrindiniai
tvarkymo, naudojimo ir apsaugos reglamentai nuiodgglameni lentekje. Sprendini
konkretizavimo stadijoje nustatomi teritorijos najicho tipai, kuriais nurodoma planuojamos
teritorijos kategorija, apimanti pagringdircenes naudojimo paskift galimus zeres naudojimo
badus ir galimas vyraujaias statini ar ju grupiy paskirtis. Sioje teritonij planavimo dokument
rengimo stadijoje nustatomi Sie reglamentai:

e vyraujantys teritorijos naudojimo tpozymiai;

e pagrindire tiksliné zemes naudojimo paskirtis ir galimi naudojimadai;

e galimas maksimalus uzstatymo tankis (UT) sklypuose;

e galimas maksimalus uzstatymo intensyvumas (Ul)mkbge;

e galimas maksimalus pasteaukstingumas.

2.2.1. Miestelio uzstatomos ir neuzstatomos teritgos

Siekiant uztikrinti Kuliy miestelio patvirtintoje koncepcijoje iki 2034 menumatyh plétros
vystyma ir gamtiniy bei kultiros paveldo teritonj apsaug, sprendiniuose iki 2024 mghumatytos
miestelio urbanizuotos ir urbanizuojamos teritarijekirstomosi uzstatomas ir neuzstatomas
teritorijas. Planuojamos neuZzstatomos teritorijpikuina miestelio gamtiés aplinkos apsauag

UZstatomos teritorijos.Reglameni lentekje suraSyti Sioms teritorijoms nustatyti teritosjo
naudojimo, tvarkymo ir apsaugos reglamentai. Spremose numatyti Sie uzstatamteritorijy
naudojimo tipai:

1. miSri centro teritorija (kitos paskirties ze&). MiSrios teritorijos, apimainos komercini,
visuomening, gyvenamjuy ir rekreacinip objekiy statyly. Tai teritorijos, kuriose vyrauja
administravimo, paslawg prekybos ir kitos tarSos nesukeliars tkinés veiklos kartu su giveikly
aptarnavimui reikalinga socialine, inzinerine, siekimo ir kita infrastrukira, rekreacijai
reikalingais atskiraisiais Zeldynais ir bendro ngjirdo vieSosiomis ercimis.

2. miSri gyvenamoiji teritorija (kitos paskirties Zes). MiSrios teritorijos, kuriose vyrauja
visuomening, komerciniy objekiy statyba. Teritorija, skirta vistipu gyvenamosios paskirties
pastatams ir prekybos, paslaugnaitinimo, vieSbdiy, kultiros, mokslo, sporto ir administraém
paskirties pastatams, kuriuose vykdomané veikla nesukelia neigiamo poveikio gyvenamajai
aplinkai, taip pat rekreacijai skirtais atskiraisiaeldynais ir vieSosiomis eréwis;
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3. gyvenamoji teritorija (kitos paskirties zed). Teritorijos, kuriose dominuoja mazaaukst
daugiabut gyvenamoji statyba. Teritorija, skirta wistipy gyvenamosios paskirties pastat
kvartalams su Sios teritorijos gyventogptarnavimui reikalinga paslawgsocialine, inzinerine ir
kita infrastruktira, rekreacijai skirtais atskiraisiais Zeldynais;

4. vienbuéiy ir dvibu ¢iy pastaty gyvenamoiji teritorija (kitos paskirties zed). Ekstensyviai
uzstatyta teritorija, skirta vieno ir dvigputy gyvenamosios paskirties pastévartalams su Sios
teritorijos gyventay aptarnavimui reikalinga paslawgsocialine, inzinerine ir kita infrastruk,
rekreacijai skirtais atskiraisiais Zeldynais;

5. socialines infrastruktaros teritorija (kitos paskirties zef). Teritorija, skirta
bendruomeés poreikiams reikalingiems kialos, Svietimo, visuomes sveikatos saugos, sporto ir
sveikatingumo, rekreacijos ir turizmo, religgpaskirties ir kitiems vieSojo naudojimo objektams

6. miSri gyvenamoji teritorija su rekreacinio naudojimo prioritetu (kitos paskirties ze#).
MiSrios teritorijos, kuriose vyrauja turizmo, pragwy rekreacijos veiklos. Teritorija, skirta
vienbwiams ir dvibkiams gyvenamosios paskirties pastatams ir prekyaslaug, maitinimo,
vieSbwiy, kultiros, mokslo, sporto ir administraéspaskirties pastatams, kuriuose vykdarkiaé
veikla nesukelia neigiamo poveikio gyvenamajai rafi, taip pat rekreacijai skirtais atskiraisiais
Zeldynais ir vieSosiomis erémis;

7. paslaugy teritorija (kitos paskirties ze#). Teritorija, skirta viso miestelio ar jo dalies
gyventop aptarnavimui reikalingiems prekybos, paskaugbjektams, administracia paskirties
pastatams, kitiems negyvenamosios paskirties passatkuriuose vykdomakiné veikla nesusijusi
su tarSia gamyba,;

8. pramonés ir sandeliavimo teritorija (kitos paskirties Ze®). Teritorija, skirta gamybai,
sanctliavimui, logistikai;

9. konservacire teritorija (konservacias paskirties Zef). Tai kultiros paveldo objekt
zemes sklypai. Teritorija skirta saugomiems Kutis paveldo objektams, kuriems nustatomos
nekilnojamyju daikly tvarkymo ir naudojimo specialiosiosalggos. Siekiama nekilnojamojo
kultiros paveldo vertyhi iSsaugojimo, didesnijuy pritaikymo visuomeés lankymui galimyhi,
ISryskinti ir atskleisti istorines bei kraStovainds vertes, skatinti kaitinio ir pazintinio turizmo
plétra bei su kuliiros paveldo tvarkyba susijusias veiklas. Teritotyja bati tvarkoma pagal LR
Nekilnojamojo kultiros paveldo apsaug@statymo 22 str. 1d. ir 2d.

Urbanizuotos ir urbanizuojamos gyvenamosios tejit®r skirstomos pagal teritorijos
uzstatymo intensyvuan
1. vidutinio uzstatymo intensyvumo gyvenamoiji terij@ofU1=0,6 — 0,4);
2. mazo uzstatymo intensyvumo gyvenamaoji teritolga<0,4).

Neuzstatomos miestelio teritorijosSprendiniuose iSskirti Sie neuzstatpmeritorijy naudojimo
tipai:

1. inzZinerinés infrastruktiros koridorius (kitos paskirties Ze@). Linijiné neuZstatyta
teritorija skirta susisiekimo komunikacijoms ir ingriniams tinklams;

2. bendro naudojimo erdviy, Zeldymy teritorija (kitos paskirties zed). Gamtini
kraStovaizdzio strukitos element dominuojamos urbanizuetteritorijy neuzstatytos vieSosios
erdws — skverai, parkai ir kitos gamém teritorijos skirtos rekreacijai, lankymui ir painui,
gyvenamosiose vietése esatiy gamtinio karkaso elemepapsaugai;
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3. vandenvieg (kitos paskirties zed). Griezto rezimo vandenw®; apsaugos juostos
neuzstatyta teritorija.

2.2.2. Miestelio teritorijos funkcinio naudojimo tipy tvarkymo reglamentai

Miestelio funkcire struktira — tai pagrindini miestelio dak funkciniu naudojimo teritoriy,
aptarnavimo ceniiy pagrinding gatviy tinklo teritorinio iSsigéstymo poladis ir tarpusavio rysiai.
Miestelio sprendiniuose taikomas polifunkcinio zen@ metodas, kai miestelio teritorija dalinama
1 funkcines zonas, iSskiriant teritaripaudojimo tipus.

Prioritetine naudojimo funkcija teritorijoje reiSkia, kad tenijoje pirmiausia numatoma vystyti
nurodyt veikla ir kitos galimos veiklos iSys negali Siai veiklai daryti neigiamo poveikio.
Vyraujanti funkcija nustatyta pagrindiniameé¢binyje parodytai teritorijos daliai, kuri iSskiriaan

spalva.

Miestelio uzstatomp teritorijy funkcinei strukiirai iSreikSti numatomas galimas maksimalus
gyvenamosios teritorijos su komunikaciniais koridms procentas atskirame teritorijos naudojimo
tipe. Rekomenduojamas gyvenamosios teritorijos entas naudojimo tip strukiiroje pateiktas
2.2.1. lentdije.

2.2.1. lenteé. Gyvenamosios teritorijos procentas uzstataemitorijy naudojimo tipuose:

Gyvenamaoiji teritorija

N Teritorij y naudojimo tipai (jy indeksai) su komunikaciniais

r. .

koridoriais (%)

1. | Miestelio centro teritorija (GC) <50

2. | Misri gyvenamoiji teritorija (GM) <50

3. | Gyvenamoqiji teritorija (GG) >70

4. | Vienb&iy ir dvibwiy pastal, gyvenamoji teritorija (GV) >80

5. | Socialires infrastrukiiros teritorija (Sl) -

6. | MiSri gyvenamoji teritorija su rekreacinio naudogirprioritetu (GM*) <50

7. | Paslaug teritorija(PA) -

8. | Pramots ir sandliavimo teritorija(PR) -

9. | Konservacia teritorija (C) -

Nustatyty miestelio teritorijos naudojimo tipvyraujantys pozymiai ir galimi zets naudojimo
budai pateikti 2.2.2. lenté&le.
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2.2.2. lentdl

]
E e
@ Teritorijos
= naudojimo
:g tipai

o

£ 5

£g

e

o X

Zyméjimas

Vyraujantys
teritorijos
pozymiai

Pagrindiné
Zemés
naudojimo
paskirtis

Galimi Zzemés naudojimo budai

URBANIZUOTOS IR URBANIZUOJAMOS TERITORIJOS

Migrios centro
teritorijos su

Vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamujy
pastaty teritorijos;

visuomenine, Daugiabuciy gyvenamujy pastaty ir
komercine, bendrabuéiy teritorijos;
gyvenamaja Komercinés paskirties objekty
Misri centro statyba, kurioms Kita teritorijos;
teritorija keliami kokybiniai Visuomeninés paskirties teritorijos;
reikalavimai Rekreacinés teritorijos;
pastaty Bendrojo naudojimo teritorijos;
architektirai, Susisiekimo ir inZineriniy tinkly
vieSosioms koridoriy teritorijos;
erdvéms Atskirujy Zeldyny teritorijos.
Vienbugiy ir dvibuéiy gyvenamujy
pastaty teritorijos;
Daugiabuciy gyvenamuju pastaty ir
s s s bendrabuéiy teritorijos;
Misrios teritorijos, L % .
s . LR Komercinés paskirties objekty
Misri kuriose dominucja o
gyvenamoji visuomeniniy Kita Lol
- —— Visuomeninés paskirties teritorijos;
teritorija komerciniy P T
abiekiy'statyba Rekreacinés teritorijos;
Bendrojo naudojimo teritorijos;
Susisiekimo ir inZineriniy tinkly
koridoriy teritorijos;
Atskiryjy Zeldyny teritorijos.
Vienbugiy ir dvibuéiy gyvenamujy
pastaty teritorijos;
Daugiabuéiy gyvenamujy pastaty ir
Misrios teritorijos, bendrabuciy teritorijos;
kuriose dominuoja Komercines paskirties objekty
Gyvenamoji GG maZaaukste Kita teritorijos;
teritorija it daugiabuté Visuomeninés paskirties teritorijos;
gyvenamoji Rekreacinés teritorijos;
statyba Bendrojo naudojime teritorijos;
Susisiekimo ir inZineriniy tinkiy
koridoriy teritorijos;
Atskiryjy Zeldyny teritorijos.
Vienbuciy ir dvibuéiy gyvenamujy
pastaty teritorijos;
Misrios teritorijos, Komercinés paskirties objekty
Vienbugiy ir kuriose dominucja teritorijos;
dvibuciy GV mazaauksté Kita Visuomeninés paskirties teritorijos;
gyvenamujy vienbuté ir dvibute Rekreacinés teritorijos;
pastaty teritorija gyvenamoji Bendrojo naudojimo teritorijos;
17} S R
o statyba Susisiekimo ir inZineriniy tinkly
;—: koridoriy teritorijos:
E Atskiryjy Zeldyny teritorijos.
4
|"'—J Teritorijos skirtos Visuomeninés paskirties teritorijos;
Socialinés endruomenés endrojo naudojimo teritorijos;
g Social bend Bend d terity
s infrastruktiros poreikiams Kita Susisiekime ir inZineriniy tinkly
E teritorija reikalingiems koridoriy teritorijos;
IE objektams. Atskiryjy Zeldynu teritorijos.
]
5
Vienbugiy ir dvibuéiy gyvenamujy
pastaty teritorijos;
Migri Komercinés paskirties objekty
iSri i _— o -
» Misrios teritorijos, teritorijos (sporto, turizmo
gyvenamoji X i X ! o
Y nat kuriose dominuoja infrastruktarai);
teritorija su £ 2 : . W o S
- turizmo ir Kita Visuomenineés paskirties teritorijos;
rekkreacinio i W L
- rekreacijos Rekreacinés teritorijos ;
209 objekty statyba . Bendrojo naudojimo teritorijos;
prioritetu

Susisiekimo ir inZineriniy tinkly
koridoariy teritorijos;

Atskiryjy Zeldyny teriterijos.
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Teritorijos, Komercinés paskirties objekty
kuriose dominucja teritorijos;
darbo vietos, Visuomeninés paskirties teritorijos;
Paslaugy 5 . : - < o G
teritorija skirtos gyventojy Kita Bendrojo naudojimo teritorijos;
aptarnavimui Susisiekimo ir inZineriniy tinkly
reikalingiems koridoriy teritorijos;
pastatams. Atskiryjy Zeldyny teritorijos.
Pramonés ir sandéliavimo objekty
teritorijos;
Susisiekimo ir inZineriniy
o Taiitoriios skios kor_nur]lka.cuq aptarnavimo objekty
Pramonés ir arnvbie teritorijos;
sandéliavimo PR gamynd,. | Kita Susisiekimo ir inZineriniy tinkly
T sandéliavimui, L e
teritorija logistikai koridoriy teritorijos;
9 % Komercinés paskirties objekty
teritorijos;
Bendrojo naudojimo teritorijos;
Atskiryjy Zeldyny teritorijos.
Konservacine SAugomy ku-lturos .. |Kultlros paveldo objekty Zemes
TR paveldo objekiy | Konser-vaciné 2
teritorija 2 sklypai
teritorija
Bendrojo naudojimo teritorijos;
Bendro o S i
5 Atskiryjy Zeldyny teritorijos;
%] naudojimo R S
[o] i Kita Rekreacinés teritorijos;
= erdviy, Zzeldyny R R R E e S
s Susisiekimo ir inZineriniy tinkly
x teritorija o s
2 korideriy teritorijos.
x
l'u e -
:; Indiriennes Susisiekimo ir inZineriniy tinkly
o infrastruktdros Kita koridoriy teritorijos
g koridorius ‘
-
B
o Varidenvists Kita SUSVISIerFmOVIr inZineriniy tinkly
z koridoriy teritorijos.
NEURBANIZUOJAMOS TERITORIJOS
Miskai ir Rekreaciniy misky sklypai;
miskingos Misky Gkio |Apsauginiy misky sklypai.
teritorijos
NeuZstatoma ;
zemes Ukio ZN Zemeés Okio |Kiti Zemés Okio paskirties Zemeés
teritorija sklypai.
Ukinei veiklai naudojami vandens
telkiniai;
_. . |Rekreaciniai vandens telkiniai;
Vangengs VA Vianelans dk; Ekosistemas saugantys vandens
telkiniai;
Bendrojo naudojimo vandens telkiniai

Prioritetines veiklos funkcijos apsprendzia atskimiestelio teritorip panaudojimo planavim
Teritorijuy polifunkcinis zonavimas, numatoma teritorijos najudo tipy struktira ir pagrindiniai
tvarkymo reglamentai pagal planuojamas vyratis Zends naudojimo funkcijas pateikti 2.2.3
lentekje.
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2.2.3 lentdl.

Reglamentuojami dydziai BP pazymétoms teritorijoms
» R
o . Pagrindiné
Vyraujantys S
EE;' N Zemeés Uzstatymo reglamentai PAGRINDINIAI TERITORIJY
£ F naudojimo VYSTYMO REZIMAI
= pazymial paskirtis Maksimalus Maksimalaus Maksimalus
uZstatymo uzstatymo pastaty
tankis UT intensyvumas Ul aukstingumas
sklypuose (%) sklypuose aukstais/ metrais
|SKIVp! Sklypuos
URBANIZUOJAMOS TERITORIJO¢
Migrios centro
teritorijos su
visuomenine,
komercine, Gyvenamosios Gyvenamosios — . s —
2 s A Teritorijoms taikomi urbanistinés
gyvenamaja paskirties paskirties = e o
: struktiros optimizavimo budai:
statyba, kurioms . sklypams = 50, sklypams = 0,8, =4 . : "
el Sl Kita : 1 1-3 /ikitSm modemizavimas, nauja plétra.
keliami kokybiniai negyvenamosios | negyvenamosios AN "
- AR et L Teritorijoje vykdoma tarSos
reikalavimai paskirties sklypams paskirties nesukelianti kiné veikla
pastaty =60. sklypams =12 :
architektdrai,
vieSosioms
erdvéms
Teritorijoms taikomi urbanistinés
o s s Gyvenamosios Gyvenamosios struktiros optimizavimo budai:
Misrios teritorijos, - - . . R
3 Sy paskirties paskirties modernizavimas, nauja plétra.
kuriose dominuoja = S
: o . sklypams = 40, sklypams = 0,8, - Teritorijoje vykdoma Gkiné veikla
visuomeniniy, Kita 5 . 1-3 /iki12m 2 S e
P negyvenamosios | negyvenamosios nesukelia neigiamo poveikio
obickt stat;!ba paskirties sklypams paskirties gyvenamajai aplinkai. Gyvenamosios
AR <60. sklypams = 1. teritorijos gali sudaryti iki 50% visos
teritorijos.
Misrios teritorijos, Gyvenamosios Gyvenamosios Teritorijoms taikomi urbanistinés
kuriose dominuoja paskirties paskirties struktliros optimizavimo bidai:
GG mazaaukstfe Kita sklypams < 3_0, sklypams < 0{6, 13 /iki12 m merrﬁlz_aV|mas, nau_ja_pl‘etra_.
S daugiabuté negyvenamosios | negyvenamosios Teritorijoje vykdoma Ukiné veikia
gyvenamoji paskirties sklypams paskirties nesukelia neigiamo poveikio
statyba = 50. sklypams =0,8. gyvenamajai aplinkai.
Migrios teritorijos, Gyvenamosios Gyvenamosios Teritorijoms taikomi urbanistinés
kuriose dominuoja paskirties paskirties struktdros optimizavimo bidai:
. s = e P T
GV ] mazaguks@e ) Kita sklypams = 3_0, sklypams < 0{4, 12 Jikigm mot_:lenjl;awmas, naUJa'pl'etra'.
vienbuté ir dvibute negyvenamosios | negyvenamosios Teritorijoje vykdoma Tkiné veikla
gyvenamoji paskirties sklypams paskirties nesukelia neigiamo poveikio
statyba = 40. sklypams =0,6. gyvenamajai aplinkai.
Teritorijos skirtos Teritorijoms taikomi urbanistinés
bendruomenés struktlros optimizavimo badai:
poreikiams Kita =50 =1,0 1-3 /ikitS m |saugojimas, modernizavimas.
reikalingiems Teritorijoje vykdoma tarsos
objektams. nesukelianti dkiné veikla.
. . Teritorijoms taikomi urbanistinés
o I Gyvenamosios Gyvenamosios 3 o By =
Misrios teritorijos, s G struktiros optimizavimo bidai:
kuriose dominuoja Dasiies peckiries modemizavimas, nauja plétra
< < ¥ *
turizmo ir Kita G i 3.0‘ e s 0'.6’ 1-3 /iki 12m Teritorijoje vykdoma tar§os
kreacijos FEERIRDATIORIORS | NEgyUe TaNOs nesukelianti Gkine veiklai
e paskirties sklypams paskirties . e M '
objekty statyba . Gyvenamosios teritorijos gali sudaryti
<40. sklypams <0,8. e - S
iki 50% visos teritorijos.
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Paslaugy
teritorija

Pramonés ir
sandéliavimo
teritorija

PR

Teritorijos,
kuriose dominuojg
darbo vietos,

Teritorijoms taikomi urbanistinés
struktiiros optimizavimo bidai:
modernizavimas, nauja plétra,
konversija. Teritorijoje vykdoma akine
veikia nesusijusi su tar§ia gamyba.

Konservaciné
teritorija

skirtos gyventojy <60 <1 1-3 /iki15m 2 A
SRV Galimas esamy gyvenamuyjy pastaty,
reﬁkal‘m e ju priklausiniy remontas,

astatgams rekonstravimas, atstatymas
P . nedidinant esamo uzstatymo
intensyvumo, tankio ir aukstingumo.

Teritorijos skirtos <80 <16 123 Jikit5'm Teritorijoms taikomi urbanistinés

gamybai, _— L e struktros optimizavimo badai:
e (Pagal specifinius | (Pagal specifinius | (Pagal specifinius I i ;
sandéliavimui, 5 e fot modernizavimas, nauja plétra,
P poreikius) poreikius) poreikius) 7
logistikai. konversija.
_ Pagal LR Pagal LR Pagal LR I . . P
Saugomy kultiiros Nekilnojamo Nekilnojamo Nekilnojamo Teritorijoms taikomi urbanistinés

paveldo objekty
teritorija

kultoros paveldo
Apsaugos jstatyma.

kultaros paveldo

apsaugos jstatyma.

kultGros paveldo

apsaugos jstatyma.

struktliros optimizavimo bidai:
saugojimas.

Bendro
naudojimo
erdviy, Zeldyny
teritorija

InZinerinés
infrastruktlros
koridorius

I

NEUZSTATOMOS TERITORIJOS

Vandenvieté

i

NEURBANIZUOJAMOS TERITORIJOS

Miskai ir
miskingos
teritorijos

Neuzstatoma
Zemés Ukio
teritorija

ZN

Ukininky ir kaimo turizmo sodyby
statyba negalima.

Vandenys

VA

PASTABOS:

1. Sodybinio ir vienbuio blokuoto uzstatymo teritorijoms, didZiausiossteios Zzenas sklym UT
ir Ul rodikliy reikSmés nustatomos atsizvelgiant statybos technin reglament STR
2.02.09:2005 ,Vienbhtiai ir dvibwiai gyvenamieji pastatai*“.
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2. Naujai formuojam sodybiny sklypy plotas numatomas ne mazesnis kaip 0,15 ha, o sklyp
plotis — ne mazesnis kaip 25 metrai.

3. UZstatymo reglamentai kiltos paveldo teritorijose galiab tikslinami pagal kuliros paveldo
teritorijos tvarkymo speciaji plam bei nekilnojamojo kuitros paveldo apsauag
reglamentuojaiy teises akt; reikalavimus.

4. Konservaciis paskirties Zetgalima visuose teritorjnaudojimo tipuose.

5. Gyvenamyju teritorijy funkcinio naudojimo teritorijose (vidutinio ir maz uzstatymo
intensyvumo teritorijose) galima ¢hbti veikla Zzemes ukio paskirties Zerje tik tokia, kuri
nedaro neigiamo poveikio gyvenamajai aplinkai.

6. Miestelio centro, miSu teritorijy, gyvenamju teritorijy, socialires infrastrukiiros ir paslaug
funkcinio naudojimo teritorijose statomi negyvenajnipastatai neturintys neigiamatakos
gyvenamosios aplinkos kokybei.

7. Verslo, gamybos ir praméa funkcinio naudojimo teritorijose numatoma veikieturi daryti
neigiamo poveikio greta esdoms ir numatomoms gyvenamosioms, Visuomé&ns,
rekreacigms teritorijoms. Siose zonose galima 2setikio paskirties Zemsu pavieniais Zeés
tikio statiniais.Ukininky ir kaimo turizmo sodyip statyba negalima.

8. Verslo, paslaug gamybos ir pramass teritorijoje galimas esamiki Kuliy miestelio bendrojo
plano patvirtinimo, nekilnojamojo turto registrgegistruoty gyvenamju pastat ir ju
priklausiniy remontas, rekonstravimas, atstatymas, nedidinsenne uzstatymo intensyvumo,
tankio, aukstingumo.

9. NeuZzstatomose teritorijose - atskir rekreacigs paskirties zeldyn atskigju apsaugiss ir
ekologires paskirties zeldyn funkcinio naudojimo teritorijose, iki Kuli miestelio bendrojo
plano patvirtinimo, nekilnojamojo turto registigegistruotus pastatus ir priklausinius galima
remontuoti, rekonstruoti, atstatyti nedidinant esanuzstatymo intensyvumo, tankio,
aukstingumo. Taip pat, iki Kuli mieselio bendrojo plano patvirtinimo, nekilnojamdurto
registrejregistruotose neuzstatytose nawaldose, galima vienkiio gyvenamojo namo statyba
nevirSijant uzstatymo intensyvumo — 0,2, aukstingui aukStas su mansarda, iki 8,5 m.

10. Atskiryju zeldyn; funkcinio naudojimo teritorijoje, patenké&énje i privatios nuosavyks
sklypus, galima numatyti priklausomuosius zeldynkigiiuose galima | grugs nesuétingy
statiny statyba.

11. Specializuai kompleks teritorijoje, rekreacinio prioriteto (ilgalaikiogiisio pastai statybos)
teritorijoje galima komercini objeki;, susijusi tik su rekreacine, sporto ir turizmo
infrastrukira, statyba.
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12.Funkcinio naudojimo teritorijose, kurios patenkazandenviéiy ir kitu objekiy sanitarines
apsaugos zonas, vadovautis ,Spegjalizenes ir miSko naudojimo atygy“ reikalavimais.
Zemes sklypuose aryj dalyse, patenka&iuose i sanitarini apsaugos zan teritoriju ribas,
nustatomos specialiosios Z&nnaudojimo @ygos. Tai susf su tarSai jautt gyvenanjuy,
rekreacini, visuomeniny teritorijy planavimo apribojimu vandenvie ir tarSos objekt
gretimykese.

13.Vadovaujantis esamosiukiés analize irjvertinus pakrars gamtines ir rekreacine savybes,
bendruoju planu numatoma galima maudykieta, tinkanti gyventaj poilsiui. Vadovaujantis
Sveikatos apsaugos ministro 2007 m. gruodzio Zsakymu Nr. V-1055 patvirtinta Lietuvos
higienos norma HN 92:2007 ,Paglimiai ir ju maudykl vandens kokyb (Zin., 2007, Nr. 139-
5716; 2008, Nr. 32-1121) prie Kulill tvenkinio numatytos maudyklos (papimiai) turi
atitikti paplidimiy higienos reikalavimus:
» Paplzdimiai jrengiami atsizvelgiant pakrartiy gamtines ir rekreacines vertybes.
» Paplzdimiai prie eZeg jrengiami tose vietose, kuema nuotelg iSleidimo.
» Paplzdimiuose préjimas prie vandens turidii neslidus, neklampus, patogus ir saugus
visiems, taip pat ir ngaliems zmao#ms.
» Paplidimiy dirvozemyje esaibs kenksmingos cherdsr medziagos neturi virSyti
didziausi; leidziamy koncentraciy.
= Dirvozemis neturi fti uzterStas helmintais, enterovirusais, patogemis
enterobakterijomis, Zarnémis lazdetmis.
» Paplidimiy ore esadiy cheminig medZiag koncentracija neturi virSyti nustatytribiniy
verdiy.
» Paplzdimiy maudyki vandenskokybe reglamentuoja Sios higienos normos 6 skyriaus
reikalavimai.
Iteisinus miestelio maudyklvietas ir vadovaujantis Maudykiandens kokys monitoringo
programa (Zin., 2001, Nr. 98-3494), maudykiindens kokys steksery vykdo savivaldybs.
Stelesenos vykdym reglamentuoja higienos norma ,Pagiimiai ir jy maudykly vandens
kokybe".

2.3. TERITORINE PLETRA IR MIESTELIO TERITORIJOS BALANSAS

Be vidiniy teritoriniy rezery Kuliy miestelio sprendiniuose numatyta ir teritériplétra. Ji
vykdoma jvertinus nauj teritoriju poreikius bei Salia miestelio administrasnribos esatias
kaimy uzstatytas teritorijas.

Pagrindie miestelio teritorig plétra numatoma Siaés ryty bei Siaués vakag ir piety kryptimis,
prijungiant dal Kuliy ir Kumzaktiy kaimy teritorijy (Ziar. 2.3.1. paveika). Miestelio planuojamos
teritorijos plotas su ptros teritorija — 227,08 ha.

UZstatytas kaim teritorijas utina integruotii miestelio strukira, kad uZztikrinti Kuly miestelio
skland; funkcionavima, iSvengti stichids urbanizacijos, rezervuoti teritorijas visuoreen
poreikiams, formuoti susisiekimo ir inzineéginfrastrukiiros koridori, teritorijas.
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2.3.1. paveikslas

SUTARTINIAI ZYMEJIMAI

Miestelio administraciné riba
===um= (patvirtinta pagal savivaldybés
tarybos sprendimg)

—%———Silloma naikinti miestelio riba

====== Numatytos miestelio plétros riba

Bendrojo plano sprendiniai analizuoja miestelio kitinés strukiiros — pagrindinj miestelio
funkcinio naudojimo teritorij, aptarnavimo ceniy struktriniy ir pagrindiniy gatvig tinklo
teritorinio iSsigstymo poladj ir tarpusavio rysSius. Miestelio teritorijos funk@ naudojimo tip
balansas pateikiamas 2.3.1. legjtel
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2.3.1. lenteé. Planuojamos miestelio teritorijos balansas

Nr Teritorij y naudojimo tipai Teritorijos plotas
' ha %
URBANIZUOTOS IR URBANIZUOJAMOS TERITORIJO$
1. Miestelio centro teritorija 2,82 1
2. MiSri gyvenamoji teritorija 10,61 5
3. Gyvenamaoiji teritorija 1,54 1
4. Vienb«iy ir dvibwiu gyvenanmajy pastat teritorija 104,60 46
5. Socialires infrastrukiiros teritorija 2,65 1
6 MiSri gyvenamaoiji teritorija su rekreacinio naudopm 319 1
" | prioritetu '
7. Paslaug teritorija 4,14 2
8. Pramoas ir sandliavimo teritorija 26,99 12
9. Konservacia teritorija 0,78 0
10. | Bendro naudojimo erdyjiZeldymn teritorija 28,92 13
11. | Inzinerirgs infrastrukiiros koridorius 20,77 9
12. | Vandenviet 0,18 0
Viso: 207,19 91
NEURBANIZUOJAMOS TERIOTRIJOS
13. | Miskai ir miSkingos teritorijos 3,87 2
14. | Neuzstatoma zeés uikio teritorija 8,86 4
15. | Vandenys 7,16 3
Viso: 19,89 9
IS VISO 227,08 100,00

Sprendiniuose numatytos miestelio funkcinio naudojieritorijos sudaro tarsi krastotvarkiiona,
kuriame realizuojasi ir funkcionuoja urbanistinigstymo bei ekologinio kompensavimo — gamtinio
karkaso, strukiros. Planuojamos Kujimiestelio urbanistiés strukiiros su nustatytomis funkcinio
naudojimo teritorijomis bei Zeés naudojimo reglamentaiggyvendinimas yra ilgas miestelio
plétros rezultatas, o jos tolimesrkaita priklausys nuo ateities visuomeninisocialiniy ir
ekonomini; proces.

Sprendiniuose iSskirtos urbanizuotos ir urbanizogs teritorijos — miestelio centras, misrios
gyvenamosios teritorijos, gyvenamosios teritorijegenbiiy ir dvibuéiy gyvenamjy pastaf
teritorijos, teritorijos socialinei infrastruktai, misrios teritorijos su rekreacinio naudojimo
prioritetu, paslaug teritorijos, pramoés ir sandliavimo teritorijos, inzZinerids infrastrukiiros
teritorijos, bendro naudojimo erdyi Zeldyn; teritorijos, inzZinerigs infrastrukiiros teritorijos ir
konservacigs teritorijos. Sios urbanizuotos ir urbanizuojarnteritorijos sudaro 91 % planuojamos
miestelio teritorijos.

Prie neuzstatom urbanizuodg teritorijy priskiriamos vandenviés$ teritorija, bendro naudojimo
erdviy, zeldyny teritorijos ir inzinerigs infrastrukiros koridoriy teritorijos sudaro 22%
planuojamos miestelio teritorijos. Kartu su neurbaojamomis teritorijomis (miskai ir miskingos
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teritorijos, neuzstatomos zémukio teritorijos ir vandenys) sudaro 31% planuojanmoestelio
teritorijos. UZstatomos miestelio teritorijos sunl@9% planuojamos miestelio teritorijos. Toks
uzstatonq ir neuzstatom teritorijy balansas yra palankus miestelio stiiué$ vystymui.

2.4. MIESTELIO TERITORIJ U PLETROS STRATEGIJA

Konkretizuot; sprendiny stadijoje, formuojamai miestelio erdvinei striieti bei planuojamoms
funkcinio naudojimo teritorijoms ploti ir realizuoti, numatomi pagrindiniai miestelisbanizuod
ir urbanizuojam teritorijy plétros kdai (vystymo rezimai). Taikant Siuosudus siekiama
optimaliai racionalaus teritotijtvarkymo.

Pagrindie sprendiniuose numatyta miestelio stiwks tobulinimo kryptis yra neefektyviai
panaudat teritorijy modernizavimas bei konversija, siekiant gyvenjpm darbo, poilsio viet
darnos.

Miestelio urbanizuotos ir urbanizuojamos teritasij/stomos pagal teritouijplétros kryptis, kurias
apibadina Sie teritorij vystymo rezimai:

e saugojimas ( teritony, kuriy vertingasias savybesiibina iSsaugotiy neketiant, pktra);

e modernizavimas (teritotijfizinés ar funkcigs strukfiros atnaujinimas);

e konversija (teritoriy pertvarkymas);

e nauja pttra (nauy teritorijy isisavinimas);

e be esmini pokyiy (status guo) teritorijos, kuriose paliekama esgraettis (esminiai

pokygiai teritorijy funkcirgje ir fizinéje struktiroje nenumatomi).

Saugojimorezimas nustatomas miestelio centro teritorijojgngiai Kuliy Sv. vyskupo Stanislovo
baznygios statini komplekso teritorijai, siekiama teritorijos vegiju savybi iSsaugojimo,
autentiSkumo pozymiislaikymo. Sioje teritorijoje numatoma statybai dpiti vykdoma teigs akiy
nustatyta tvarka atliekant tvarkybos darbus: koresgma, restauravirg, atkirima ar pritaikyma.

Modernizavimo fdas — atgaivinimas (revitalizacijapustatomas miestelio centro ir greta jo
esaioms polifunkciems teritorijoms. Siekiama miestelio cen#sn dalies ir greta esaém
teritoriju gyvybingumo g#Zinimo, fizinés aplinkos kokybs, ekonominio aktyvumo, socialis
integracijos skatinimo. Revitalizacija — naujfunkcijy atsiradimas, sefu skatinimas su
atitinkamais statybos darbais, kurie pagyvina dioeiair ekonomir veikla, suteikia naujas
funkcines, estetines savybes, padidina teritorpagraukluna, pritraukiai ja naujus,jvairesniy
socialiniy sluoksny gyventojus.

Modernizavimo kdas — atnaujinimas (renovacijajkatinamas ir nustatomas beveik visoms
uzstatytoms miestelio teritorijoms (erdgnstrukiiros vystymo tipams). Pagrindinis Sio vystymo
rezimo tikslas — pastatar inzinerini sisteny fiziniy ir energinip savybiy atkirimas ar
pagerinimas, energetinio efektyvumo padidinimashigekiirinés iSraiSkos atnaujinimas. Galima
kompleksire renovacija — tai kompleksinis uzstatykvartal; pastat, aplinkos ir inzinerias
infrastrukiros atnaujinimas, tai esanteritorijy aplinkos kokybs gerinimas, keéiant teritorijos
intensyvum ir tankj, neketiant zengs tikslines paskirties ir Zeds naudojimo bdo.
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Konversija (pertvarkymas) — neefektyviai naudojanuzstatyy miestelio teritoriyy (miestelio
Siaurirgje ir pietintje dalyje esakios neefektyvios gamybdés teritorijos, antrame @ros variante
prie Mostatiy gatws esatios fermy statiniais uzstatytos zexnukio teritorijos) naujas (antrinis)
panaudojimas ptrai. Siekiama sukurti aygas aplinkos ir uzstatymo atnaujinimui miestelio
urbanizuotoje teritorijoje, mazinant fizinr vizualine tar&, kuriant palanki investicijoms aplink,
pritraukiant ,draugiSkas” funkcijas. Miestelio tenijy konversija — pitra, kurios pagrindinis
tikslas planavimo priem@mis gerinti esam teritoriju aplinkos kokyk, kekiant esam zZentes
naudojimo paskiftarba zerds naudojimo bda.

Nauja pktra — neuzstatyt miestelio teritoriy urbanizavimas, nawijteritorijy isisavinimas, keiant
Zenes paskiri iS Zengs tkio kita paskiri.
Nauja pktra numatoma neuZstatytose miestelio teritorijose riestelio strukira integruojana
gretimy Kumzatiy ir Kuliy kaimy neuzZstatytuose teritorijose, optimaliai nutolusiosio miestelio
centro ir aptarnavimo bei paslauderitorijy. Siuo kmdu teritorijos pttojamos kompleksiskai,
siekiant darnios ptros. Planuojant numatomas teritorinis rezervasnermei ir susisiekimo
infrastruktirai, pagal poreik socialinei infrastruktrai bei atskiriesiems rekreaciniams ir
apsauginiams Zeldynams. Miestelio bendrojo plamergbniuose naujos §los teritorjas sudaro:

= Naujos ekstensyvios glos gyvenamosios teritorijos;

= Naujos misn funkcijy didelio, vidutinio ir mazo intensyvumo teritorijos

= Naujos pramoés ir sandliavimo, paslaug teritorijos;

= Naujos rekreacis, turizmo infrastrukirai pletoti skirtos teritorijos.

Bendrojo plano sprendiniuose nustatomas naujésopl teritorip vystymo eiliSkumas, iSskiriant
prioritetinés pktros teritorijas, kuriose savivaldylisipareigoja vystyti socialgnir/arba inzinerig
infrastrukiira. Nustatant prioritetines veiklos teritorijas at&igiamaij atstumus iki inZinerinj
tinkly sistemos, funkcionuoj&n gatviy.

Miestelio bendro naudojimo erély turi kiti saugios, komfortiSkos ir kokybiSkos. Numatomas
planuojany ir esany miestelio Zaliju ploty kokybinis pagerinimas, sukuriant privalemekreacii
infrastrukiira. Miestelio teritorijoje planuojama vieninga Zeldysistema

2.5. SPRENDINIU IGYVENDINIMO PRIORITETAI

1. Siekiant nuoseklaus miestelio bendrojo plano spreéndgyvendinimo, reikalinga parengti
sprendinius lokalizuojatius zemesnio lygmens kompleksinius teritppjanavimo dokumentus
arba kitus projektus.

2. Rengiant zemesnio lygmens teritariplanavimo dokumentus arba kitus projektus, migstel
bendrojo plano sprendiniai (teritorijos naudojimiput ribos, susisiekimo ir inzZinerés
infrastrukiros trasos, pavirSini vandens telkini pakrafiy apsaugos juostos, nagijiamu
plétros rajom ribos) gali lti tikslinami pagal specifinius gamtinius ir urbatinius teritorijy
pozZymius.
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3. Esamoje urbanizuotoje teritorijoje, kurioje yraystyta susisiekimo ir inzineréninfrastruktira
rekomenduojama rengti techninius projektus.

4. Sialoma parengti viso miestelio gaivraudomju liniju speciahji plam. Rengiant Zemesnio
lygmens kompleksinius teritodj planavimo dokumentus, abna atsizvelgtii miestelio
bendrajame plane nustatytas gatkategorijas, rezervuoti reikiapgplociuy zonas tarp raudaju
liniju gatviy vaziuojamyju daliy jrengimui, Saligatwvj, dviratiy taky tiesimui, inzinering tinkly
klojimui bei apzeldinimui. Bendrajame plane spreadias pagrindini struk@riniy ir
svarbiausi pagalbiniy gatviy tinklas, privaziavimai prie atskirsklypy néra bendrojo plano
objektas.

5. Miestelio naujos pglros teritorijoms giloma rengti kompleksinius kvartal detaliuosius
planus/vystymo koncepcijas arba kvartalprojektinius pasilymus. Bendrojo plano
sprendiniuose iSskirti rajonai nustato (rekomenduojagritjama teritorija rengiant kvartal
kompleksinius teritorij planavimo dokumentus arba projektinius phsnus (Ziir.
"Nagrinéjamy naujos pitros rajom schema®). Naujai formuojant viendiu ir dvibuiiy
gyvenamyjuy pastah sklypus rekomenduojama vadovautis principine sklyfermavimo
struktira (ziar. "Principiné sklypy strukiiros schema®).

6. Planuojant vystyti gyvenaqju ir visuomenir teritorija arti intensyvaus eismo kelizemesnio
lygmens teritorip planavimo dokumentuose arba techniniuose projsktubtina atsizvelgtii
transporto poveikvisuomems sveikatai ifvertinti keliamo triukSmo bei oro tarsSos lyg

7. Rengiant Zemesnio lygmens kompleksinius teriiogjanavimo dokumentus arba techninius
projektus, ltina jvertinti ekologires apsaugos zonas, kurios pagal apsaugosdpotiestelio
teritorijos bendrajame plane yra:

7.1. bendrosios ekologia apsaugos - pavirSinio vandens telii@ipsaugos zonos. Miestelio
pavirSiniy vandens telkimi pakrartiy apsaug reglamentuoja ,PavirSing vandens telkim
apsaugos zapir pakrarciy apsaugos juogtnustatymo tvarkos aprasas®;

7.2. fizires apsaugos — dujotiekio tinkl elektros linij, rySi linijy bei kit infrastruktiros
objeki fizines apsaugos zonos;

7.3. vizualirs (regimosios) apsaugos — paveldo objddei kit objeki; vizualires (regimosios)
apsaugos zonos - tai plotai, kuriuose aplinkositkeis gali pakenkti g§iobjeki; aplinkai ar
trukdyti juos apzvelgti;

7.4.sanitarires apsaugos — gamybinir komunaliny objeki;, zengs izkio jmoniy bei kit izkio
ir infrastruktzros objeki sanitarines apsaugos zonos.aftha nustatyti SAZ esamoms
ukinems veikloms, kurios teis aki; nustatyta tvarka privalo @i nusistaiusios SAZ.
Sanitaring apsaugos zan nustatymg ir tikslinimg reglamentuojantys teis aktai: LR
visuomess sveikatos prieifros jstatymas, LR teritorj planavimojstatymas, LR Zein
jstatymas, LR Vyriausyb 1992 m. gegdg 12 d. nutarimas Nr. 343 ,8 specialyjy Zenas
ir miSko naudojimo @ygy patvirtinimo®, LR sveikatos apsaugos ministro 2004k
rugpjicio 19 d.jsakymu Nr. V-586 patvirtintos Sanitamrapsaugos zanriby nustatymo ir
rezimo taisyks.
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8. Rengiant zemesnio lygmens teritarplanavimo dokumentus arba techninius projektitinb
ivertinti melioracijos statimi iSsidestyma, naujos pitros teritorijos gali bti urbanizuojamos tik
numaius esam melioracijos statinj pertvarkyna;

9. Konkretios gamtinio karkaso teritogijtvarkymo priemoss turi kiti jvertintos ir nustatytos
rengiant Zemesnio lygmens teritarplanavimo dokumentus arba kitus projektus, vad@avdis
LR Aplinkos ministro 2014-01-Otsakymu Nr. D1-22 Bl LR Aplinkos ministro 2007-02-14
isakymo Nr. D1-96 ,Bl gamtinio karkaso nuostapatvirtinimo® pakeitimo®.

10.Plately urbanistinio draustinio ir kit saugom teritorijy apsaug reglamentuoja specialieji
saugom teritoriju planai ir joms nustatyti specialieji reglamentai.

11. Bendrojo plano sprendiniai nekil galiojartiu detalyju planu sprendini. Bet ketiant
detalyjy plany sprendinius, vadovautis bendrojo plano sprendiniai

12.Siekiant valdyti iSorias reklamos sklai miestelyje, bei jogtaka miestovaizdziui ir bendrai
miestelio estetikai, dina vadovautis iSoris reklamosirengimy reglamentuojatiais teigs
aktais bei Siomis rekomendacijomis iSégnreklamos (iSorigs reklamosjrengini ir iSkahy)
projektavimui.
Rekomendacijos:
1. Projektuojant reklaminiusirenginius tina vertinti gretimybes (bendr teritorijos
iSklotine ar Salia esatiiy pastat; grupes isSklotire).
2. ISorine reklama turi atitikti pastato funkeijjir savo forma bei turiniu atitikti vietos
kontekst ir teritorijos funkcii.
3. ISorine reklama turi atitikti esamp gamtiny ir architektiriniy erdviy ir statiniy mastel
bei stiliy.
4. 1Sorine reklama ant pastat kultzros paveldo objekt turi biti projektuojama remiantis
istoriniais analogais (tipas, forma, mastelis, sl
5. Projektuojant reklaminiugrenginius ant pastat biztina iSlaikti santyk tarp reklaminig
irenginiy ir architektiriniy fasad;.
6. Vienoje zonojel/teritorijoje numatanirengti daugiau nei 2 reklaminiugrenginius
(komercines nuorodas) jie galiith statomi tikjrengiant kolektyvia nuorod.
7. Reklaminiaijrenginiai palei kelius ir gatves galiii statomi tik iSlaikant vies linijg
(pagaljrenginio centrirg ag) ir vienodus gabaritus.
8. Jei ant pastato vieno fasado yra daugiau nei dvigjo subjeki iSkabos ar reklaminiai
irenginiai reikia:
8.1. formuoti vienod moduly iSkah; sistemas, kai iSkabos yra prie viepgimo ;
pastat;
8.2. atskiras iSkabas ar reklaminiygenginius kabinti formuojant vieniagkompozicig
(suvienodinant gabaritus, tipr pan.);
8.3. jei ant pastato suprojektuotos specialios vietoklaminiy jrenginiy ar iSkaby
kabinimui, grieztai laikytis giviety ir specialy nurodyna;
9. ISorine reklama negali:
9.1.daryti poveikio dominuoti vertingos gamiambei urbanistias aplinkos
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atzvilgiu;

9.2.daryti poveikio vertingoms gaméms ir urbanistigms panoramoms (nekeisti
silueto, neuzstoti gamtos ir kutts vertybi; objeki, vandens telkimi, zZeldym,
nedominuotiy atzvilgiu);

9.3.uzdaryti perspektyy

9.4. ardyti hadingy ir reikSmingy atviry erdviy;

9.5.dominuoti savo masteliu;

9.6. menkinti sakraling, mitologiniy, asociatyving vietovi verciy;

9.7.darkyti pastato architektinés visumos;

9.8. uzstoti pastato daliar architekfiriniy detaliy (langy, vitring, dury, kolony,
erkerig ir kt.);

9.9. ardyti fasad, ritmikos;

9.10. keisti fasad medziagiSkumao.
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3. KRASTOVAIZDZIO APSAUGA
3.1. GAMTINIO KARKASO FORMAVIMAS

Bendrosios nuostatos

Bendroji Salies teritorijos gamtinio karkaso erdvikoncepcija ir lokalizavimo modelis buvo
nustatyti LR Seimo patvirtintame Lietuvos Resputdikeritorijos bendrajame plane. Sio modelio
sudarymo principai remiasi 2001 m. priimtame LR @an, teritorijy jstatymeiteisinta gamtinio
karkaso sampratos geoekologine koncepcija. Pagajgamtiniu karkasu suprantamasvientisas
gamtinio ekologinio kompensavimo teritorijy tinklas, uztikrinantis ekologine krasStovaizdzio
pusiausvyra, gamtinius rySius tarp saugony teritorij y, kity aplinkosaugai svarbi teritorij y

ar buveiniy, taip pat augaly ir gyviing migracij a tarp ju.

Gamtinio karkaso nustatypiormuoja siekiai:

« sukurti vientig gamtinio ekologinio kompensavimo teritarijtinkla, uztikrinant
kraStovaizdZio geoekologinpusiausvyq ir gamtinius rysius tarp sauganteritorijy,
sudaryti prielaidas biologingvairovei iSsaugoti;

« sujungti didZiausi ekologire svarky turincias buveines,yj aplinka bei gyviny ir augaiy
migracijai reikalingas teritorijas;

. saugoti gamtipkrastovaizdir gamtinius rekreacinius isteklius;

« didinti Salies miskinguy

. optimizuoti kraStovaizdzio urbanizacijos bei techaoizacijos ir zegs tikio plétra.

Gamtinis karkasas jungiavairias teritorijas: rezervatus, draustinius, wdistius parkus,
atkuriamuosius ir genetinius sklypus, ekol@girapsaugos zonas, taip pat midikio, gamtines
rekreacines ir ekologiSkai svarbias agrarines amjdis. Neaplenkia jis miastir miesteli
(urbanizuot ) teritoriju, tik Siuo atveju svarbiausioji jo paskirtis:

. reguliuoti kraStovaizdZzio urbanizacijos ir technogacijos pétra;

. suformuoti mieste gamtinio — ekologinio kompensavitaritorijy tinkla, kuris padty
uztikrinti aplinkos sveikunmy biity susietas su priemiestyje esmmis gamtigmis
teritorijomis;

. sudaryti prielaidas esamos miesto biolégifvairoves iSsaugojimui ir gausinimui;

. iSsaugoti gamtinkrastovaizgir gamtinius rekreacinius isteklius;

« saugoti irjveisti Zeldynus bei Zeldinius.

Gamtinis karkasas, kaip ekokompensacaistema yra objektyvus teritorinis kompleksas,ikur
funkcionuoja nepriklausomai nuo Zmogaus ar jo stkinstitucijy non.

Gamtin karkag sudaro:

1) geoekologisas takoskyros- teritorijy juostos, jungiagios ypatinga ekologine svarba bei jautrumu
pasizymirgias vietoves: upi aukStupius, vandenskyras, aukStuezerynus, kalvynus, pelkynus,
priekrantes, poZemini vandem intensyvaus maitinimo ir karsto paplitimo plotu$os skiria
stambias gamtines ekosistemas ir palaiko kgmdamtinio krastovaizdzio ekologimpusiausvyi;

2) migraciniai koridoriai — skniai, raguvynai bei dubakloniai, kitos teritorijosyriomis vyksta
intensyvi medZiag, energijos ir gamtiés informacijos srautapykaita ir augal bei gyviny raSiy
migracija.
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3) geosistem vidinio stabilizavimo arealat teritorijos, galidios pakeisti Soninnuogk; ar kitus
gamtires migracijos srautus, taip pat reikSmingos biolégiinairovés poziiriu: zeldiniy masyvai ir
grupss, natiralios pievos, pelds bei kiti vertingi stamhijy geosistem ekotopai. Sios teritorijos
kompensuoja neigiagrekologire jtaka gamtirems geosistemoms.

Pagal svarlp gali bati skiriamos europiés, nacionaligs, regionigs ir vietines reikSnés gamtinio
karkaso dalys.

Veiklos apribojimus gamtinio karkaso teritorijosastato LR Saugomteritorijy jStatymas (Zin.
2001, Nr.108-3902), Gamtinio karkaso nuostatan.(Z22010, Nr. 87-4619; TAR, 2014-01-17, Nr.
2014-00264) bei visa eilkity, veikla saugomose teritorijose reglamentudjandokumeni.
Gamtinio karkaso reglamentas teritoriSkai diferprmgamas pagal jo sudti patenkatiy zenes
naudmen tkines kategorijas. Gamtinio karkaso teritorijosatslama veikla, kuria uztikrinama
kraStovaizdZio ekologin pusiausvyra, saugomas Waius kraStovaizdzio paklis, palaikoma ir
didinama gamtia jvairove, vykdomi rekultivacijos bei renatalizacijos darbai. LeidZziama veikla,
kuri uztikrina kraStovaizdzio ekologinpusiausvys ir ekosistem stabiluma, atkuria pazeistas
ekosistemas ir yra vykdoma pagal teritppjanavimo dokumentus.

Konkretizuoti sprendiniai gamtiniam karkasui Kuli y miestelio teritorijoje formuoti
Atsvara urbanizuotai technogeninei aplinkai yra tyaéraplinka, todl darnaus vystymosi principas
reikalauja reguliuoti urbanizacijos progesiedarant zalos aplinkai. Nevaldoma urbanizacih g
turéti neigiamositakos ir negZztamy pasekmi aplinkai, vis; pirma gamtinei ir kufirinei. Kuliy
miestelio bendrojo plano sprendiniuose siekiamanwdaus balanso tarp urbanizgdt laiswy
erdviy, ypatingas émesys skiriamas gamtinio karkaso formavimui.
Lokalizuojant gamtinio karkaso teritorijas projesfamose Kuki miestelio ribose, laikomasi TelSi
apskrities ir Plungs rajono savivaldys teritorijos bendruosiuose planuose patvirtintontaio
karkaso modeliolvertinant gamtinio ir sukuitinto krastovaizdzio ypatumus atliekamas gamtinio
karkaso teritorij riby tikslinimas.
Ivertinus Kulypy miestelio paéti regionirgje gamtinio karkaso sistemoje, teritasnsirangos
ypatumus, potencialigamtinio karkaso teritonyj bukle, iSskiriamas gamtinio karkaso teritorijas,
turincias kompensuoti urbanistinio &kinio vystymo poveik planuojamose Kuli miestelio
teritorijos ribose atstovaujaigraciniai koridoriaiir geosistem vidinio stabilizavimo arealai:

* vietinés svarbog\lanto, Lenkeniadr kity vandentkmiy migraciniai koridoriai;

» regionires svarbouliy geosistem vidinio stabilizavimo arealasédidele ploto dalimi

patenka planuojam teritorija jos vakarigje dalyje).

Koncepcijos stadijoje lokalizuota nacionansvarbosvakarn Lietuvos geoekologintakoskyrai
planuojamas Kuli miestelio teritorijos ribas nepatenka.

Planuojamose Kuli miestelio teritorijos ribose iSskirtos gamtiniarkaso teritorijos uzima 35,7 ha
(15,7% teritorijos ploto). Gamtinio karkaso terifar geoekologinio potencialo patikimumo,
teritorinio susietumo uZztikrinimas yra vienasvaubiausi krastovaizdzio apsaugos uzdawini

Gamtinio karkaso teritonj geoekologinio potencialo palaikymui, reikalingakyai tam tikras
kraStotvarkines priemonepvertinant | planuojamas Kuli miestelio teritorijos ribas patenkan
gamtinio karkaso teritonijgeoekologinpotenciad - patikimas, ribotas, silpnas, pazeista teritorija
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yra nustatomos sek&ns kraStovaizdzio natalumo apsaugos ir formavimo tipus iSreiSkias,
gamtinio karkaso teritonjtvarkymo kryptys

1. iSlaikomas ir saugomas esamadirats kraStovaizdzio paidis*

2. palaikomas ir stiprinamas esamas krastovaizd#ags ir natiralumas 12),

3. grazinami ir gausinami kraStovaizdzio nedlumg atkuriantys elementaM3, S3),
*- planuojamoje teritorijoje neiSskiriama

Detalus iSskiti gamtinio karkaso elementeritorinis iSsidstymas planuojamose Kuli miestelio
teritorijos ribose teikiamas &finyje —, Gamtinio krastovaizdzio ir Ekologis apsaugos zgmustatymo
brezinys', apskaita pagal nustatytas gamtinio karkaso tgmtdvarkymo kryptis 3.1.1. lentge
(apskaita pagal krastovaizdzio tvarkymo kryptiskieena tik gamtinio karkaso teritorijoms,
patenkatioms | planuojamos teritorijos ribas). ISskirtgamtinio karkaso elemaptribos yra
priderintos prie reljefo bei kit krastovaizdzio elememtriby ir atitinka bends kraStovaizdzio
erdvirés teritorires struktiros element mastej planuojamoje teritorijoje.

3.11.. lentel. Gamtinio karkaso swtiniy daliy krastovaizdzio formavimo kryptys
% %
Gamtinio karkaso sudktini y daliy Plotas, ha (gamtinio (miestelio
kraStovaizdzio formavimo kryptys karkaso ploto
ploto) 227,1 ha)
MIGRACINIAI KORIDORIAI
1.18laikomas ir saugomas esamagirats - - -
kraStovaizdzio poidis (M1)
2. Palaikomas ir stiprinamas esamas 12,5 35,0 5,5
kraStovaizdzio poidis ir natiralumas 2)
3. GrZzinami ir gausinami krastovaizdzio 20,2 56,6 8,9
natiralumg atkuriantys elementaM3)
Viso: 32,7 91,6 14,4
GEOSISTEMU VIDINIO STABILIZAVIMO AREALAI
1.18laikomas ir saugomas esamagiradtis - - -
kraStovaizdzio poidis (S1)
2. Palaikomas ir stiprinamas esamas - - -
kraStovaizdZio poidis ir natiralumas $2)
3. GrZinami ir gausinami krastovaizdzio 3,0 8,4 13
natiralumg atkuriantys elementas@)
Viso: 3,0 8,4 1,3
IS viso: 35,7 100 15,7

Planuojamoje Kuli miestelio teritorijoje @ra iSlikusy patikimo geoeklologinio potencialo
gamtinio karkaso teritomj todl pirmasis krastovaizdzio natlumo apsaugos ir formavimo tipas -
iSlaikomas ir saugomas esamasimatus krastovaizdzio peahlis (M1) nenustatomas.

KraStovaizdzio ndiralumo apsaugos ir formavimo tipaspalaikomas ir stiprinamas esamas
kraStovaizdzio paiis ir natiralumas (M2) lokalizuojamas riboto geoekologinio potencialo
gamtinio karkaso - santykinai maaliose gamtinio karkaso teritorijose - Alanto,nkenio upi
priekranés zonoje, kur nedideli medgiir kramyny ploteliai  kaitaliojaisi su piay
naudmenomis. Siam gamtinio karkaso teritptijarkymo tipui tenka apie 35% gamtinio karkaso
ir apie 5,5% planuojamos teritorijos ploto.
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Siy teritorijy tvarkymas yra sudingesnis, reikalingas tiek esanfunkciju subalansavimas, tiek
regeneracies (atkuriamosios) priemés ekologigtms kompensacéms gamtigs strukfiros
galioms stiprinti, iSsaugojimo nuo tolimesnio gamdikrastovaizdzio transformavimo uZztikrinimas.
Prioritetas teikiamas atskju bei priklausomju Zeldyn; ir Zeldinyp apsaugai irjveisimui,
pirmenyle teikiant kiekimanoma nairalesnei Zolinei augmenijai ar medynams. Siekiagepinti
Siam tvarkymo tipui priskitt gamtinio karkaso teritodj funkcionaluma ir tvarkymo efektyvum,
jos tukty bati jjungiamosj formuojana tarpusavyje besijungign miestelio Zalyju ploty sistem.
Siose teritorijose vyraujanti Zex naudojimo paskirtis - migkikio paskirties Zem naudojimo
budas — rekreacini misky sklypai (Siuo metu pagakininkavimo tikslus,tikininkavimo rezinma ir
pagrindirg funkcine paskirt jie yra priskiriami apsaugiai(lll) miSky grups vandens telkini
apsaugos zan miSky pogrupiui); kitos paskirties zem naudojimo ldas — atskifjuy zeldynm
teritorijos.

KraStovaizdzio ndiralumo apsaugos ir formavimo tipagrgZinami ir gausinami krastovaizdzio
natzralumg atkuriantys elementa(M3, S3)taikytas riboto ir silpno geoekologinio potencialo
miesto aplinkoje sunkiai iSvengiamos antropogénimeiklos daugiau ar maziau sukwihtose
gamtinio karkaso teritorijose, kuritarpe vyrauja bemiskiai ir kitais medynais neagapigtai su
zoline augmenija ir kitos sukalintos teritorijos su pasitaikémis urbanistiniais elementais.
Toks tkinés veiklos ir jtakos rezultatas apima apie 65% gamtinio karkasapie 10,2%
planuojamos teritorijos ploto. Siekiant stipringritorijy ekologinio kompensavimo funkcijas,
prioritetas teikiamas rekreaés apsaugiis ir ekologis paskirties bei priklausagju zeldyn
iveisimui ir darniam tvarkymui,yj itraukimui i formuojana tarpusavyje besijungidn miestelio
Zaliyjy ploty sistem. Siekiant sudaryti geresneslygas Kuliy miestelio gyventaj visavetiam
poilsiui, nustatytose vietose galitb atliekamas teritonjj pritaikymas ekstensyviai rekreacijai.

3.2. GAMTINIO KRASTOVAIZDZIO IR BIOLOGIN ES JVAIROV ES APSAUGA

Bendrja Salies teritorijos gamtinio kraStovaizdznairovés (jo geogenetinio fondo) apsaugos
sistemy uZztikrina specialus, pagal LR Saugeorteritoriju istatymy jsteigu institucisSkai (turidiy
administracij) ir neinstitucikai organizugtkonservacias apsaugos prioriteto (iSsaugag® bei
kompleksiniy> saugom teritorijy tinklas.

Planuojamose Kuli miestelio teritorijos ribose éna gamtinio kraStovaizdzigvairowes apsaug
vykdartiy konservaciés apsaugos prioriteto, kompleksirsaugom bei Natura 2000 teritoxjj
tame tarpe éra isteigiy vietinio lygmens - savivaldy@s saugom drausting. Artimiausios
saugomos teritorijos (persidengiars) — konservacis apsaugos prioriteto teritorijaReiski; tyro
telmologinis draustinigsu Kuliy miesteliu ribojasi jo vakarije dalyje) bei Natura 2000 teritorijos

! Konservacids apsaugos prioriteto (isaugdas) teritorijos — teritorijos, kuriose saugomi unikial arba tipiski
gamtinio ir (ar) kuliirinio kraStovaizdzio kompleksai bei objektai ir laiginé jvairowe.

2 Kompleksigs saugomos teritorijos- gamtiniu ir (ar) kufiriniu vientisumu pasizymifios teritorijos, kuriose pagal
bendn apsaugos, tvarkymo ir naudojimo progeesajungiamosgvairiy apsaugos kryfiy prioriteto, taip pat rekreacin
ir tkinés zonos.
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- pauks€iy apsaugai svarbi teritorij@eiski; Tyro pellé (LTPLUBOO2) ir buveini apsaugai svarbi
teritorija Rietavo miSkafLTPLUO0010).

. Reiskig tyro telmologinis draustinigplotas 4045 ha). Patvirtintas Lietuvos Respublikos
Vyriausykes 1997 m. gruodzio 29 d. nutarimu Nr. 1486l Dauj draustini jsteigimo
ir draustiniy sarad; patvirtinimo* (Zin., 1997, Nr. 19 Tikslas - iSsaugoti pelkin
kompleks Zematiy aukdtumos vakariniame 3laite;

. Rietavo miSka(LTPLUOO010). Tai buveini apsaugai (BAST) svarbi teritorija, uzimanti
30109,4 ha plat (Klaipédos raj., Kretingos raj., Pluag raj., Rietavo savivaldyse),
ribojasi su Kuliy miesteliu jo vakarige dalyje. Aptinkamos Europos Bendrijos svarbos
nafiralios buveiis, augal ir gyviny rasys: 3160, Nafralis distrofiniai ezerai; 6450,
Aliuvinés pievos; 6510, Sienaujamos meazpfflievos; 7110, Aktyvios aukStapeék
7140, Tarpias pelkés ir lianai; 7150, Plilg durpiy saidrynai; 7160, Nekalkingi Saltiniai
ir Saltiniuotos pelks; 9010, Vakay taiga; 9050, Zolj turtingi eglynai; 9080, Petki
lapuatiy miskai; 9160, Skroblynai; 91D0, Pelkiniai miSk&1EO, Aliuviniai miskai;
Kraujalakinis melsvys; @iSis; Ovalioji geldut; Pleistire sketé.

. Reiskig tyro pelke (LTPLUBO002). Tai paukdy apsaugai (PAST) svarbi teritorija,
uzimanti 4045,7 ha plet(Plungs raj., Klaigdos raj., Kretingos raj. savivaldige),
ribojasi su Kuli miesteliu jo vakarigje dalyje. Aptinkama europ#s svarbos saugam
raSiy pauksiy: dirviniy s2jiky (Pluvialis apricaria) ir tikéiu (Tringa glareola).

Reiskiy tyro pellké yra viena iS svarbiausiaktyviy aukStapelki buveinyLietuvoje, nes yra gana
didek, mazai paliesta sausinimo ir gerai iSlaikiusi lstiita. Taip pat teritorijoje gyvena viena
didziausi dirviniy séjiky populiacip Lietuvoje

Veikla Reiski; tyro pelktje vykdoma vadovaujantis Saugorteritorijy istatymo (Zin., 1993, Nr.
63-1188; 2001, Nr. 108-3902), Migk jstatymo (Zin., 1994, Nr. 96-1872; 2001, Nr. 35-1)16
nuostatomis, Specialiosiomis zésnr misko naudojimoatygomis, patvirtintomis LR Vyriausyds
1992 m. gegus 12 d. nutarimu Nr. 343 (Zin., 1992, Nr. 22-6599@, Nr. 2-43), taip pat laikantis
reikalavimy, nustatyh Bendruosiuose buveipiar pauk8iy apsaugai svarbiteritoriju nuostatuose,
patvirtintuose LR Vyriausyds 2004 m. kovo 15 d. nutarimu Nr. 276 (Zin., 2004,41-1335).

Kuliy miestelio bendrojo plano sprendiniatra susig su tiesioginiu ir netiesioginiu poveikiu
gamtinio kraStovaizdzio ir biologés jvairovés apsaugai svarbiai teritorijai.

Kuliu miestelio teritorijos bendrajame plane neteikipasiilymai d&l naup saugom teritoriju ar
objekt steigimo. Tai bty specialaus aplinkosauginio planavimo dokumdikislas.

Gyvenamojoje vietaye ir apylinkese vykstantys procesai nuolat daro tiesieginnetiesiogir
Zalp iSlikusioms natralioms bei pusiau natalioms teritorijoms, toé reikalingi iSsanis
biologinés jvairovés tyrimai, kurip metu ity iSaiSkintos gamtosauginiu pd#au vertingos
neuzstatytos miestelio ergh; tame tarpe Kuli miestelio pttros intereg zonose, pateiktosyj
apsaugos rekomendacijos. Biolagirivairowes apsaugos @ojimo pagrindimas reikalauja gana
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detaly, bendrojo plano rengimo uzduotims neprikladsgnteritorijos botanini bei zoologini
tyrimy ir jo apimtyje negali dti jvykdomas.

PavirSiniy vandens telkiny pakranéiy apsauga.

Kuliy miestelyje svarbiausias pavirSinio vandens tekkinyig Alantas(ilgis 43 km, baseino plotas
146 knf). Tai vienas i$ didesuijiy kairiyjy Minijos intaky, kuris teka per Kuii miestelio teritorij
ryty-vakam kryptimi. Kitas miesteliui svarbus vandens tellgny Kuliy Il tvenkinys (plotas 2,5 ha).
Miestelio ribosd Alanta jteka net trys nedideli intakai (ubenkeniskiti — bevardziai).

Up¢ Alantas ir Kuliy Il tvenkinys yrajtrauktij valstybires reikSnés vidaus vandens telkinsaras
(patvirtintas LR Vyriausyés 2003 m. spalio 14d. nutarimu Nr. 1268).

Planuojamoje Kulj miestelio teritorijoje esantiems pavirSinio vanslgéalkiniams iki Siol nebuvo
nustatytos apsaugos zonos ir pakranapsaugos juostos, veiklkuriose reglamentuoja LR
Saugom teritoriju istatymo 20 straipsnio bei Speaigli zenes ir miSko naudojimoadyguy XXIX
skyriaus reikalavimai. PavirSipi vandens telkini  pakragiu apsaugos juostoms* keliam
reikalavimy uZztikrinimas yra labai aktuali problema, nes timiea tvarkomos pakraiy apsaugos
juostos sumazina galimyglpatektii vandens telkinius pavojingoms medziagoms, aps&taaus
nuo erozijos ir abrazijos, Slaitus — nuo gri@usidarymo bei nuoSliauz uztikrina vandens telkini
pakrartiy ekosistem stabiluny ir palankias y formavimosi glygas; saugo vandens telkini
pakrartiy natiraly krastovaizgbei jo estetines vertybes; sudaro palankibgyas rekreacijai.

Kuliy miestelio bendrojo plano sprendiniuosgangalimytes tiksliai nustatyti pavirSini vandens
telkiniy pakraiy apsaugos juost kaip to reikalauja ,,PavirSupivandens telkinj apsaugos zanir

pakramiy apsaugos juostnustatymo tvarkos aprasas“ (Zin., 2007, Nr. 23)}8%iliy miestelio
bendrojo plano sprendini brézinyje ,Gamtinio kraStovaizdzio, ekolog#® apsaugos zan
nustatymo hizinys yra teikiamas principinis pavirSimivandens telkini pakrartiy apsaugos juost
modelis.

* - vadovaujantis ,,PavirSipivandens telkini apsaugos zanir pakrartiy apsaugos juostnustatymo tvarkos aprasu
(Zin., 2007, Nr.23-892) miestr miesteliy teritorijose prie vig pavirSinio vandens telkini apsaugos zapplotis lygus
pagal Sio Tvarkos apraSo Il skyriaus nuostatagehek pavirSinio vandens telkiniams nustatoapsaugos juost
plociui.

PLETROS PRIORITETAI:

1. Rengiant zemesnio lygmens teritarplanavimo dokumentus ir/arba techninius projektus,
pavirSiny vandens telkini pakraiy apsaugos juostos plotis tikslinamas pagal spéesfin
gamtinius ir urbanistinius teritotijpozymius, vadovaujantis ,,Pavir§invandens telkimni
apsaugos zanir pakrargiy apsaugos juostnustatymo tvarkos aprasu®.

2. Rekomenduojama parengti Kulmiestelio pavirSinj vandens telkini pakragiy apsaugos
juosty nustatymo speciaji plara.

3. Konkretios gamtinio karkaso teritogijtvarkymo priemo#s turi kiti jvertintos ir nustatytos
rengiant Zemesnio lygmens teritgrijplanavimo dokumentus arba kitus projektus,
vadovaujantis LR Aplinkos ministro 2014-01-@8akymu Nr. D1-22 ,Bl LR Aplinkos
ministro 2007-02-14isakymo Nr. D1-96 ,[Bl gamtinio karkaso nuostatpatvirtinimo®
pakeitimo*.
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3.3. ZALIYJU PLOTU® SISTEMOS VYSTYMAS

Bendrosios nuostatos

Zaliyjy ploty sistema yra svarbi ir neatskiriama miestelio nistinés struktiros dalis, kuri yra
formuojama tikslu iSsaugoti visuomeniSkai ir elgfkai vertingo gamtinio krastovaizdzio plotus,
ju visung tvarkyti kaip teritorir sistem, siekiant gerinti ekologines bei rekreacines gwareasios
aplinkos slygas, kuriant patrauklaus miest@izd.

Zaliyjy ploty sistema yra miestelio teritorijos gamtinio karkadadis, pétojama kaip funkciskai
tikslinga ir kompozicijos pofiriu vieninga strukira. Zaluyju ploty sistemos tojimo,
diferencijavimo ir tvarkymo reglamentavimas nustaésjvertinant:

1) Gamtinio karkaso teritotjjlokalizacij, kuri leidzia zaliuosius plotus vertinti sistemirpoziiriu,
pamatyti kiekvienoy reikSng visai sistemai ir ne tik kiek jie naudingi gyvejams, bet ir kaip jie
palaiko viso gamtinio komplekso gyvybingam

2) Gamtosauginiu podiu reikSmingas ir (arba) vaizdingas gamtines oeifds, iSlaikiusias
natiralaus arbaadyginai natiralaus krastovaizdzio pat;;

3) Esamus Zaliuosius plotusatskiruosius Zeldynusir kitus saugotinus Zeldiniug; gstetines
savybes ir tinkamumrekreacijai;

4) Teritorijas, kuriose yra nepalankios ekogeolégimlygos uzstatymo ptrai ir tkinei veiklai

Vadovaujantis ,,Teritonj planavimo erdvini duomem specifikacija“ (patvirtinta Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2013 m. gruodzio 31jsdhkymu Nr. D1-1009) Kuli miestelio

bendrojo plano sprendipi brZinyje ,Pagrindinis begZinys. Zems naudojimo, tvarkymo ir
apsaugos reglamentaivisi Zalieji plotai yra skirstomii dvi grupesmiskai ir miskingos teritorijos
(miSky sklypai misk tkio paskirties Zewje) ir bendro naudojimo erdyj Zeldym teritorijos (tame

tarpe atskirieji rekreacés bei atskirieji apsaugis ir ekologires paskirties Zeldynai).

Zaliyjy ploty sistemos vystym detalizuojagiame beZinyje ,Urbanistinio ir gamtinio karkag
formavimo, zeldyip tvarkymo bézinys, kaip savarankiski miestelio strukbs elementai bendrojo
plano lygmenyje iS vis zaliyju ploty iSskiriami: misSk; tikio paskirties zerje - rekreaciniai miesto
miskai (1B grug) — miesto miSk pogrupis; kitos paskirties zegje - atskirieji zeldynai,kurie
pagal pagrindia naudojimo paskiitgali bati rekreacires, apsaugims ir ekologires paskirties.

Kuliy miestelio bendrojo plano sprendiniuose nustagyl@diyju ploty sistemos teritorijose veiklos
ypatumus ir apribojimus nustato LR Zeldyjstatymas ( Zin., 2007, Nr. 80- 3215), LR Saugom
teritorijuy istatymas (Zin. 2001, Nr. 108-3902), Gamtinio kadkasiostatai (Zin., 2010, Nr. 87-
4619, TAR, 2014-01-17, Nr. 2014-00264), LR aplinkosnistro jsakymas ,,Bl atskinju
rekreacigs paskirties zeldyn ploty normy ir priklausomyju Zeldyn; normy (ploty) nustatymo
tvarkos aprado patvirtinimo® (Zin., 2007, Nr. 1362%; 2014, Nr. 2014-00298).

Laikantis LR pili€iy nuosavybs teisiy i iSlikusi nekilnojanaji turta atkirimo jstatymo 12 str. 3
skirsnio nuostat, atskigju Zeldyn; teritorijos priskiriamos Valstyds iSperkamai Zemei. Jeigu
tokiose teritorijose jau atkurtos pii@ Zenes nuosavybs teigs, gwZintame Zerds sklype
kapitaliniy pastaf statyba — negalima, iSskyrus poilsio aptarnavirasiqt; ir rekreacini objekt;

3 Zalieji plotai — tai apibendrintaasoka, kuri apimamiskusir atskiruosius ZeldynusAtskirieji Zeldynai- Zeldynai,
esantys tik jiems skirtuose zéssklypuose.
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statyly, kuria numato tokiy objeky iSdéstymo planas. Visais atvejais pastatirenginy statyba
negalima natraliy augavieéiy bei rekreacinj zeldiniy zonose.

Zaliyjy ploty sistemos vystymo sprendiniai.
Kuliu miestelio teritorijos bendrojo plano sprendiniuop@anuojama Zabju ploty sistema
nustatoma:

1. Laikantis gamtinio pagstumo principo — miestelio Zajiy ploty sistemos pagrindas yra
gamtinis karkasas, o ypaos jo teritorijos, kurios yra iSlaikiusiosilgginai natiralaus
kraStovaizdzio poldi (ziaréti brézinyje ,,Gamtinio kraStovaizdzio, ekolog# apsaugos
zony nustatymo hizinys — gamtinio karkaso teritogjtvarkymo kryptys M2, M3, S3);

2. Formuojantatskiruosius rekreacis beiapsaugirs ir ekologires paskirties zeldynus naujai
1savinamose miestelio zonosgjimgiant juos bends miesto zaliju ploty sistem;

3. Reikiany déemeg skiriant maziausiai iSvystytZaliyju ploty sistemos grandgi— Zaluju
jungCiu nustatymui;

4. Planuojant funkciskai tikslingir kompozicisSkai viening Zaliyju ploty sistem, turintia
tenkinti  miestelio bendruomés poreikius, uztikrinti miestelio aplinkos ekologin
stabilumy, formuoti ir gerinti Kuliy miestelio patrauklum

Kuliy miestelio teritorijos bendrojo plano sprendirgapkaip savarankiski urbanistm strukéiros
elementai, Zalijjy ploty sistema formuoja:
= kitos paskirties Zedje — atskirieji  Zeldynai: rekreaciés paskirties (parkai, skverai,
Zaliosios jungtys), apsaugis ir ekologires paskirties Zeldynai;
= miSko Zendje —rekreaciniai miesto miskai (Il B grdp miesto miSk pogrupis.

Sprendiniuose fiksuojamas  yiesamos iiklés analizs ir vertinimo etape inventorizuptir

lokalizuoty Zaliyjy ploty teritorijy iSsaugojimas. Kuli miestelio zaliju ploty sistema teritoriskai
pleciama ir papildoma naujais nariais: rekreasipaskirties zeldyn(parky, skver), formuojamu
zaliyju junggiy®, sukabinasiy tarpusavyje daugua Zeldyn, tinklu. Nustatyt Zaliujy ploty

sistemos sudedagu daliy teritoriné lokalizacija pateikiama planuosePagrindinis bgzinys.
Zemes naudojimo, tvarkymo ir apsaugos reglamentaiUrbanistinio ir gamtinio karkag

formavimo, Zeldym tvarkymo bézinys, apskaita pagal nustatytas kategorijas 3.2.fhtelge.

3.3.1. lental. Kuliy miestelio mislg ir atskimjy zeldyny pasiskirstymas

Kategorija

Kiekis
(vnt.)

Plotas (ha)

% (miestelio
ploto, 227,08 ha)

Miskai (miSky akio paskirties Ze#)

| Rekreaciniai midkai (Il B grug)

« miesto miskai

3

| 3,86

1,7

Viso: |

3

| 3,86

| 1,7

Atskirieji Zeldynai (kitos paskirties Zeg)

4 Zalioji jungtis —ne siauresnis kaip 20 m plo atskirasis Zeldynas, jungiantis miesto Zeldyimusiskus mieste ir uz
jo riby | Zeldyn; sistem, skirtas rekreacijai, darantis poveiko masi judéjimui ir atliekantis migracijos koridoriaus
funkcija
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Atskirieji rekreacirs paskirties
Zeldynai :
| . Parkai | 1 | 2,58 11
| . Skverai | 2 | 0,84 0,4
. Zaliosios jungtys ir kiti * 15,56 6,8
poilsiui skirti zeldynai
Viso : 18,98 8,3
Atskirieji apsaugias ir ekologires * 9,2 4,1
paskirties zeldynai
| 15 viso: | * | 32,04 | 14,1

* - susideda i$ kaeliir daugiau plat ar atkarp, tod:l bendras kiekis nekonkretizuojamas.

Kuliu miestelio bendrojo plano sprendiniuose teikiamasanuojamos Zaliy ploty sistemos
pagrindas - gamtinio karkaso teritorijosvietines svarbos Alanto, Lenkenio kt. migraciniai
koridoriai, regionigs svarbos Kuly geosistem vidinio stabilizavimo arealas (&¢ti brézinyje
,,Gamtinio krastovaizdzio, ekolog® apsaugos zaennustatymo kizinys). Siy teritorijy pagrindu
yra planuojama zaljy ploty sistema, uzimanti 32,04 ha (14,1% planuojamagotgos), tame
tarpe atskiriesiems rekreacéts paskirties zeldynams (parkams, skverams, zafissjungtims ir
kitiems poilsiui skirtiems Zeldynam&nka 18,98 ha (8,3 % planuojamos teritorijos ploto
apsaugifs ir ekologires paskirties zeldynams — 9,2 ha 4,pblanuojamos teritorijos ploto),
misSkams- 3,86 ha (1,74 planuojamos teritorijos ploto).

Vadovaujantis atskifjy rekreacigs paskirties Zeldynploty normomis (Zin., 2007. Nr. 137- 5624)
privalomieji (t.y. normuojami) miesto strukbs Zeldynai yraparkai, miesto sodai, skverai
Perspektyvoje Kuli miestelyje vienam gyventojui (2024 m. labiaudi&itino varianto atveju
planuojamas gyventojskatius - 900) privalomju miesto strukiros Zeldym (parky, skven)
turety tekti apie 35 rh Perspektyvinis rodiklis yra didesnis uz norywat’. Didesnio
privalomyjy zeldyn; kiekio iSskyrimy salygoja siekis sukurti miestelio gyventojams irgegiams
patraukla bei poilsiui pritaikyt aplinka.

Atskiryju Zeldyn tarpe parkai ir skverai yra svarbiausieji beva@lomi miesto strukiros ir tuo
paiu Zaliyju ploty sistemos elementai. Pagal paskirties ypatumugajidaiti rekreacirs,

mokslires, kultirinés, memorialigs ir kt. paskirties. Priklausomai nuo paskirtiksiasi parky

ir skverp planavimas,y daliu — funkcinip zomy sucktis ir dydziai, Zeldinimo ir tvarkymo paialis.
Sie klausimai yra sprendziami Zemesnio lygmens gMiamo dokumentuose — specialiuosiuose,
detaliuosiuose bei techniniuose projektuose.

> Vadovaujantis LR aplinkos ministigakymu ,,2| atskinju rekreaciss paskirties Zeldynploty normy ir
priklausomyjy zeldyn; normy (ploty) nustatymo tvarkos aprao patvirtinimo* (Zin.,020 Nr. 137-5624)
Kuliy miestelyje (miestafi grup) vienam gyventojui tuéty tekti ne maZiau kaip 15 ‘m atskimjy
rekreaciis paskirties Zeldyn
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Atskirieji rekreacirs paskirties zeldynai ig8dtomi esamose ir perspekty#se gyvenamosiose
zonose, tikslu tenkinti gyventpgrumpalaikio ramaus ar aktyvaus poilsio tam pkiteoje aplinkoje
poreikius. Miestelio teritorijos bendrojo plano iygnyje rra galimylés pilnai teritoriSkai
lokalizuoti vietires reik3nés Zeldynus naujgsavinamose urbanistia pktros zonose. Sizeldyny
nustatymas galimas tik Zemesnio lygmens teritosijiplanavimo projektuose (vietinio Zeldyno
didZiausias pasiekiamumo spindulys - atstumaskwvaotalo grups gyventojo iki Zeldyno, 300
m).

Atskirieji apsaugias ir ekologires paskirties Zeldynallai savarankiSka atskju Zeldyn grupe,
iskiriama 9,2 ha plote (4,1% planuojamos teribsriploto). Si Zeldyn; paskirtis tarnauti
konkretios apsaugos tikslams, priklausomai nuo atitinkantestorijos specifini ypatumy.
Apsaugirgs paskirties zeldynai numatomi tam tikrose, ¢ypautriose antropogeniniam poveikiui
gamtinio karkaso dalyse, pranésrimoniy ir komunaliniy objekt, inzinerires infrastrukiiros
objeky apsaugos zonose, kelsanitarigs apsaugos zonose ir ktySieldyny

formavimo ypatumai ir tvarkymo reglamentas nustasijvertinant kiekvienos konkgs vietos
gamtires aplinkos ypatumus ir ekologmapsaugos tikslus.

Nustatytose atskijy zeldyn; teritorijose negali i#iti formuojami Zzenmds sklypai nuosavyis
teisms atkurti, privaloma laikytis grieztos nuostatosvykdyti jose statyip Atskirais atvejais,
pagal Zeldyn detalji plam numatytose lankytqj aptarnavimo zonose, galiito statomi tam skirti
pastatai. Visais atvejais pastat irenginiy statyba negalima esamatiraliy augavi€iu bei esam
Zeldiniy zonose. Urbanizacijos laipsnis (plgpo pastataisjrenginiais ir dirbtigkmis dangomis
santykis su laisvu Zets pavirSiumi) parkuose yra ribojamas ir priklausoo nzeldyno zonos
paskirties. Naujai formuojami atskirieji Zzeldynaiirfnoje eikje rekreacias paskirties) gali it
irengiami ir tvarkomi tik pagal parengtus visos ttmijos (parko, skvero, Zzaliosios jungties)
projektus.

Sprendiniuose numatomas nedidelis misko é&enploto padidjiimas iki 3,86 ha, t. y. 1,7%
planuojamos miestelio teritorijos ploto. Sie pagikeai susi su miskais apaugusteritorijy riby
optimizavimu. Pagatfikininkavimo tikslus,tkininkavimo rezima ir pagrindire funkcing paskiri
Kuliu miestelio misSkai (Siuo metu jie yra priskirti ssgugini; (I11) miSky grupgs vandens telkimi
apsaugos zanmisky pogrupiui) bendrojo plano sprendiniuose numatorpaskirti rekreacini
(1IB) miSky grupei miesto midk pogrupiui. Miesto miSk pagrindire funkcine paskirtis yra
tenkinti gyventoj rekreacines, sanitarijos ir higienos reikmes, sytdasalygas palankias
rekreacijai, masiniams renginiams gamtoje, grymmest; ora, gerinti estetipvaizdy, formuoti ir
palaikyti tam tinkamus medynus. Siuose miskuoseaikaina artima nataliai misko strukira.
Siekiant pagerintigygas poilsiui, vykdomos sanitarip higieniniy ir estetiniy savybi; gerinimo,
reginipy formavimo bei medyp atsparumo didinimo priemés, kuriama minimali rekreaain
infrastrukra.

MiSkais apaugusi teritoriju tvarkymo reglament nustato Lietuvos Respublikos Migkbei
Saugom teritorijy istatymai, Gamtinio karkaso nuostatai, SpecialioZegs ir miSko naudojimo
salygos. Konkregios miSky tvarkymo priemoés numatomos miskotvarkos projektuose.
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Miestelio teritorijos bendrojo plano rengimo lygnygn sprendziami zalju ploty sistemos dali

teritorinio iScestymo, rily, kiekio, priskyrimo atitinkamai kategorijai ir flginio naudojimo
klausimai. Detalesniam zaji ploty sistemos dali tvarkymo ir naudojimo reikalavim
suformulavimui itina parengti special“Zaliaji plama” - miestelio ribose es&n ir planuojany

atskimju Zeldymp tvarkymo, o taip pat detaliuosius ar specialiussi teritorinio planavimo
dokumentus, kuridy sprendziami kiekvieno konkretaus Zeldyno naudojimearkymo klausimai,
uztikrinant i3 apsaug ir pilnaveri funkcionavim,.

Miestelio bendrojo plano lygmenyjeina sprendziampriklausomyjy zeldym (tai zeldynai, esantys
kito objekto zems sklype)ploty, teritorinio iSatstymo princip ir kt. klausimai. Jokiu #du
negalima sumenkinti §i zeldyny, kurie yra privalomi urbanizuot teritorijy - gyvenamjy,
visuomening, pramoms ir sandliavimo objekt;, komercires paskirties ir kt. teritonj aplinkos
komponentai, reikSas. Priklausomieji Zeldynaiyra labai svaniis siekiant gerinti aplinkos kokgb
(tiek estetir, tiek ekologir), tenkinant visuomess sveikos gyvensenos poreikius, palaikant
teritorijos ekologin stabilumy, sudarant galimybes formuatiairaus pobdzio erdves, mazinant
agresywv pastaj poveik ir t.t. Sie Zeldynai galiidi parodomi tik atskig miesto dali arba objeki
detaliuose projektuose, @ plotai nustatomi vadovaujantis LR aplinkos mirasisakymu ,,[3l
atskinju rekreacigs paskirties Zeldyn ploty normy ir priklausomyjy Zeldyny normy (ploty)
nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo* (Zin., 20017, 137-5624).

4. MIESTELIO NEKILNOJAMOJO KULT UROS PAVELDO APSAUGA

Strateginis Lietuvos teritorjj planavimo tikslas +gyvendinti integruat saugojimo politilg, kuri
skatinyy architektiros paveldo restauravimo ir prigfbs programas, patl; jteisinti krastovaizd
kaip svarba Zmones supaios aplinkos sudedadja dali, ju bendro kuliros ir gamtos paveldo
apraiSk.

Kuliy miestelio bendrojo plano Nekilnojamojo kirbs paveldo apsaugos dalyjévirtintos
nuostatos, nustatytos strateginiuose Lietuvos R¥#ms planavimo dokumentuose: Lietuvos
Respublikos teritorijos bendrajame plane, Pésngajono savivaldys bendrajame plane bei
Plungs rajono savivaldys strateginiame plane.

4.1. KULTUROS PAVELDO VERTYBI U APSAUGOS
LYGMENYS IR TIKSLAI

Registruofy kultaros vertybyy apsaug ir ju tvarkyma reglamentuoja Lietuvos Respublikos
Nekilnojamojo kultiros paveldo apsaugogstatymas (Zin., 2004, Nr. 153-5571). Konkiset
nekilnojamojo kuliros paveldo vertyli tvarkybos ir naudojimo reikalavimai nustatomi
individualiais arba tipiniais apsaugos reglamenfjaisindividualis reglamentai nustatyti), apsaugos
specialiaisiais planais, strateginiais planais, slitikmis programomis ir tvarkomaisiais
paveldosaugos darbprojektais. Kuliros paveldo objekt teritorijy ir apsaugos zan ribos
nustatomos arba tikslinamos apsaugos specialmigdanais arba individualiais apsaugos
reglamentais.
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4.1.1. lentel. Kult @iros paveldo vertyby apsaugos lygmenys ir tikslai
Kult aros Unikalus
Eil. vertyb és _ . L objekto Apsaugos Apsaugos
NI pavadini- Kult Grin & vert é ir pagrindiniai duomenys kodas/ Kiti lygmuo tikslas
mas kodai
L 2137/
1. Lg'rf]‘i’nilsas IP1714, Registrinis -
p S LA413/884
o i AT
Vertingosios savyb és (vertyb és sud étis,
apimtis, vertingos dalys ir elementai):
saugomas kaip Kuliy Sv. vyskupo Stanislovo
baznycios statiniy komplekso (u.k. 24492)
vertingoji savybe
Atsiradimo data: atstatytas 1990 m.
S . W) Al
Kuliy Sv. o AR Saugoti
vyskupo Verting ujy savybi y pob adis: viedajam
Stanislovo Istorinis (lemiantis reikSminguma, svarbus), . pazinimui ir
2. | baznyéios Memorialinis ~ (lemiantis  reikdminguma, 24492/ Valstybés naudojimui
' ini svarbus) Architektdrinis (lemiantis G201K saugomas i i
statini y ) bei saugoti
kompleksas reikSmingumg, svarbus), KraStovaizdZzio, viedajai pa-
Sakralinis (lemiantis reikSminguma, svarbus) garbai

Teritorijos plotas: 1,32 ha

Vertingosios savyb és :

Planavimo sprendiniai — baznycios,
Sventoriaus tvoros, koplygios, R, S ir P
pastaty formuojama tariné—erdviné
kompozicija

Pirmin é ir istorin & paskirtis — sakralin é,
visuomenin &, gyvenamoji.

artimiausios supancios aplinkos kultdrinio
kraStovaizdzio autentiSkumas — Kuliy
miestelio istorinis urbanizuotas krasStovaizdis
Amzius: XVII-XX a. pr.
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o Saugor
Stanislovo vieSajam
3 bazny €ia i 21709/ Valstybés ﬁ:i'{;‘cl)r.?;'ulir
) (priklauso Verting yjy savybi y pob adis: G201K1 saugomas bei sab o
kompleksui Sakralinis (lemiantis reikSminguma, svarbus), vie§a'aig a-
Nr. 24492) Architektdrinis (lemiantis reikSminguma, arba{i P
svarbus) 9
Vertingosios savyb és :
Tdriné erdviné kompozicija — simetring, haliné
trinavé baZny€ia su vienu bokStu, trisiene
staCiakampe apside; stogo forma —dvislaité —
centrinés dalies ir apsidés, kupoliné — boksto;
R ir V fasady frontony stulpeliy — piramidiné
keturslaite; V fasado bokstelio -
dvislaité; stogo dangos tipas — skarda
Amzius: 1900 m.
Autorius: Svedy architekto Karlo Eduardo
Strandmano (Karl Eduard Strandmann (1867-
1946) projektas
Sventoriaus Saugot
tvora su viesajam
T I e . azinimui ir
4 va(tals Verting ujy savybi y pob adis: 21710/ Valstybés ﬁaudojimui
(priklauso Architektdrinis  (lemiantis  reik&minguma, | ©201K2 Saugomas | pej saugoti
kompleksui retas), Sakralinis (lemiantis reikdminguma, viesajai pa-
Nr. 24492) svarbus) garbai
Vertingosios savyb és :
Tdriné erdviné kompozicija — tvora su vartais,
suformuota aStuoniakampiu perimetru tvoros
SR dalyje - trijy daliy vartai, turintys 2 vargiy
vidurine ir 1 varcios Sonines dalis; tvoros V
dalyje - vienos dalies 2 var€iy vartai ;tvoros R
dalyje - vienos dalies 1 varCios
varteliai ; tvoros S, SV, V, PV, P, PR, R, SR
dalyse - 14 mariniy koplytéliy
AmzZius: 1900 m.
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Saugoti
Koply €ia vievélaj.am. .
.| (pridauso 24493/ Valstybes | Pac i ¥
© | kompleksui G201K3 saugomas bei saijgoti
Nr. 24492) g vieSajai pa-
e garbai
Verting yjy savybi y pob adis:
Architektdrinis  (lemiantis  reikSminguma,
retas), Sakralinis (lemiantis reikSminguma,
retas)
Vertingosios savyb és:
Ttdris — kompaktinis, penkiakampio plano, 1
a. su pusrdsiu ; stogo forma - penkiaSlaité
piramidiné; stogo bokstelio — kupolingé; stogo
dangos medZiagos tipas — skarda; kiti stogo
elementai — stogo virStnés kupoliukas
Amzius: XVIIl a. pab.—XIX a. | p.
‘i - G ’ i 11083/
' e G449K1,
V485
Ryty Verting yjy savybi y pob adis: _
pastatas Architektdrinis  (lemiantis  reikSminguma, ) Saugoti
6. | (priklauso svarbus), Istorinis (lemiantis reikSminguma, Valstybés | vieSajam
kompleksui svarbus) saugomas paZInlrI1UI |.r
Nr. 24492) Vertingosios savyb és : naudojimui
Taris — kompaktinio tdrio, staiakampio plano,
1 a. su pastoge; stogo forma - centrinés
dalies — dvislaité, S fasado rizalito —
vienaslaité; dangos medziagos tipas —
molio; kiti stogo elementai — plyty mdaro
ddmtraukis
Faktai, susije su pastato rekonstrukcijomis,
paskirtimi — nuo 1780 m. pritaikytas
bazny€ios tarnams ir virtuvei. Po Antrojo
pasaulinio karo restauruotas. Cia jsteigta
valgykla.
Amzius: 1670 m. (?)
Siaur és .
Saugoti
7 Bﬁi}:bii( 28291/ Valstybés vie§.ajlam. .
' kompleksui G449K2 saugomas pailnlrpm ir
NI. 24492) naudojimui
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Verting ujy savybi y pob adis:
Memorialinis (lemiantis reikSminguma,
svarbus), lIstorinis (lemiantis reikSminguma,
svarbus), Architektdrinis (lemiantis
reikSminguma, svarbus)
Vertingosios savyb és :
Tdris — kompaktinio tdrio, staiakampio plano,
2 a. su pastoge ir pusridsiu; stogo forma —
valminé
Faktai, susije su pastato rekonstrukcijomis,
paskirtimi — nuo 1790 m. pritaikytas
klebonijai. Rekonstruotas XX a. pr. (?),
remontuotas 1957-58 ir 1978 m. Po Antrojo
pasaulinio karo tapo kollkio administracijos
pastatu su pusrdsio patalpose jrengtu
J.Tumo-Vaizganto muziejumi.
Amzius: pastatytas 1790 m., Kuliy klebono
Antano Rimkeviciaus iniciatyva.
Piety
pastatas : e -
8. | (priklauso _ Verting yjy savybi y pob adi 31854/ Registrinis | -
kompleksui Architektdrinis  (lemiantis  reikdminguma,
NI. 24492) | tipigkas)
Vertingosios savyb és :
Tdris — kompaktinis, staciakampio plano, 1 a.
su pastoge; stogo forma — pagrindinés dalies
— pusvalminé, P ir S fasady prieangiy —
vienaslaité; kiti stogo elementai — plyty maro
ddmtraukis
Amzius: apie 1850 m.
Teritorijos plotas: 8200 kv. m
Vertingosios savyb és (vertyb és sud étis,
Pastaty ap?mtis, vertingos dalys ir ele_m_entai): _ _
kompleksas - apjungus du  kompleksinius objektu_s Saugoti
9 liko be (Baznyc¢ios kompleksas u.k. 24492, G201K ir 28290/ Valstybés vieSajam
’ kompleksini Pastaty kompleksas u.k. 28290, G449K) | G449K saugomas pazinimui ir
pleksini y | . . X . P
daliy vieng Kuliy Sv. vyskupo Stanlslovgl baznymos naudojimui
statiniy kompleksg (u.k. 24492), Sis objektas
liko be kompleksiniy daliy,
Autorius: NeZinomas
Koplyt élé su Vertingosios savyb és :
10 Marijos ir Sv. Atsiradimo data: 1944 m., restauruota 1969 13188/ Redqistrinis )
" | Roko m. DV2039 9
skulpt Gromis | Autorius: Vaitkus
Koplytstulpis
su
ornamentuot
u kryzeliu,
Sv. Jurgio,
Marijos
Maloningosi 15097/ s
L) ossu angelu, DV4186 Registrinis | -
Ruapintoj élio,
Sv. Roko, Sv.
Izidoriaus,
Sv. Mato ir
Sv. Seimos

skulpt aromis
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Koplytstulpis
su Sv.
Barboros ir
12. | Marijos
Maloningosi
0S

skulpt aromis

15098/

DVA4187 Registrinis -

Autorius: skulpt. autorius A. Simonavi€ius

Koplytstulpis
13 | su Sv. Roko - Dl\?/’%ggé Registrinis | -
skulpt ara

(Saltinis:Kuliiros paveldo departamentas prie lautis ministerijos)
4.2. KULTUROS PAVELDO APSAUGOS, TVARKYBOS IR NAUDOJIMO PRIOR ITETAI

Prioritetinis Kuliy miestelio kultiros paveldo tvarkybos ir naudojimo principas — daigtra,
kultiros gamtos paveldo apsaugos integravimas, panelddojimas visuomes reiknems.
Siekiant veiksmingos teritorés apsaugos,iina visusj kultiros vertyby registy jrasSytus objektus
paskelbti saugomais bei nustatyii fjeikSmingumo lygmenis ir vertingy savybi, pobidi. Siuo
metu miestelyje yra 7 valstyd saugomi objektai. 1S wis13 kulfiros paveldo vertyhi esadiu
Kuliy miestelio teritorijoje, 9 vertydm yra nustatytas reikSmingumo lygmuo ir vertingsavybi
pohadis.

4.2.1. lental. Kultaros paveldo vertyhivertingiju savybiy polidis ir reikSmingumo lygmuo

Unikalus
Eil. Kult Gros vertyb és pavadini- objekto Verting yjy savybi y I
Nr. mas kodas/ Kiti pob adis ReikSmingumo lygmuo
kodai
2137/
1. Laisvés paminklas IP1714, Memorialinis, Istorinis Vietinis
LA413/884
Kuliy Sv. vyskupo Stanislovo 24492/ Istorinis, Memorialinis,
2. baznycios statiniy kompleksas Architektdrinis, Regioninis
G201K “ R -
KraStovaizdzio, Sakralinis
Kuliy Sv. Vyskupo Stanislovo
baznycia (priklauso 21709/ R - L
3. kompleksui Nr. 24492) G201K1 Architektdrinis, Sakralinis Regioninis
Sventoriaus tvora su vartais
(priklauso kompleksui Nr. 21710/ R - L
4. 24492) G201K2 Architektarinis, Sakralinis Regioninis
Koply¢ia (priklauso kompleksui 24493/
5. Nr. 24492) G201K3 Architektarinis, Sakralinis Regioninis
Ryty pastatas (priklauso 11083/
6. - G449K1, Architektdrinis, Istorinis Regioninis
kompleksui Nr. 24492)
1485
Siaurés pastatas( priklauso I -
: 28291/ Memorialinis, Istorinis, S
7. kompleksui Nr. 24492) G449K2 Architektiirinis Regioninis
Piety pastatas (priklauso
8. kompleksui Nr. 24492) 31854/ Architektdrinis Regioninis
o |l rias o0 | zaa0 - -
) G449K
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Koplytélé su Marijos ir Sv.

10. | Roko skulptiromis 13188/

DV2039

Koplytstulpis su ornamentuotu
kryzeliu, Sv. Jurgio, Marijos

Maloningosios su angelu, 15097/
11. | Radpintojélio, Sv. Roko, Sv. Dailés Regioninis

Izidoriaus, Sv. Mato ir Sv. Dv4186
Seimos skulptromis
Koplytstulpis su Sv. Barboros
12 ir Marijos Maloningosios 15098/
" | skulptdromis Dv4187
13, | Koplytstulpis su Sv. Roko 13186/
" | skulptdra DV2037

Kuliy miestelio teritorijos kuitros paveldo vertys yra paviess, iSskyrus kelis kompleksus, kiyri
vienas neturi priklausini Dauguma kuitros vertyby yra miestelio centre — J. Tumo Vaizganto,
Ausros ir Liem gatwse. Net penkios kultos vertyles yra uz Kuhy miestelio ribos, vakarpusije
esartiose kapigse.

Kapas ir antkapinis paminklas, Laésvpaminklas ir kiti paminklai, esantys kagse tvarkytini
iSrySkinant y istoring memorialire veri, etnokonfesinsavituny ir aplinkos autentiSkum Statiniai
tvarkytini iSrySkinant y istoring vert, konstrukcij ir medziag autentiSkur, pritaikant objektus
lankymui.

Nekilnojamojo kultiros paveldo objekt teritorijose prieS vykdant zerm darbus turi @ti atlikti
archeologiniai tyrimai, uzstatymas galitbvykdomas fatiny atlikti tyrimy pagrindu, iSsaugant
nustatytas objelgtir ju teritorijy vertingasias savybes pagal LR Nekilnojamojo kiutts paveldo
apsaugosstatymy ir kitus teigs aktus.

Kuliy miestelio teritorijoje kufiros paveldo vertybms (Kuliy Sv. vyskupo Stanislovo baztigs
statinyp komplekso (mc 24492) teritorija) yra jau suforriudu sklypai. Vienamy nustatytas
socialires infrastrukiiros teritorijos naudojimo tipas, nustatyta kita kpds, bet galima ir
konservacia paskirtis. Kitam sklypui nustatytas konservasiteritorijos naudojimo tipas, kuriame
nustatyta konservagin paskirtis. Jei kuitros paveldo objektams ir teritorijoms nustatomas
autentiSkos paskirties ar tausojamo naudojimo ragjrkonservacinpaskirtis gali liti nustatoma
ne kaip pagrindié, o kaip papildoma.

Individualus apsaugos reglamentai sudaromi ir iSduodamiitagtpaveldo objektvaldytojams per
20 darbo diem nuo valdytoy rastiSk; praSymy gavimo dienos Kuitros paveldo departamente ar
Savivaldylés paveldosaugos padalinyje.

Nustaius, kad latina skubiai tvarkyti objektus, kurie yiwauktii Kultaros vertyby registg, tatiau
Valstybés saugomais nepaskelbti, Pléagajono savivaldyb turi priimti sprending inicijuoti ju
skelbima saugomais. Nepaskelbus Kutis paveldo objekto saugomu, nesudarius saugojima
sutarties su jo valdytoju, neskirianésh tvarkymui, gali Wti Zymiai sumenkintos objekto
vertingosios savyis.
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Rengiant ki lygmen; Kuliy miestelio teritoriyp planavimo dokumentus tikslinga siekti, kagkp
iISsaugotas ir stiprinamas miestelio centro vizuslidominavimas perspektyviniuose miestelio
vaizduose ir siluetuose, iSlaikytas kraStovaizd¥aizdingumas. Siekti, kad kalos vertybi
apsauga ity integruota su gamtos paveldo apsauga.

4.3. KULTUROS PAVELDO NAUDOJIMO TURIZMUI GAIR ES

Kultarinio ir pazintinio turizmo pitra yra vienas pagrindinikultiros paveldo vieSojo naudojimo
budy. Kultarinio turizmo pktojimas, apimantis atitinkamn plany rengima bei reikalingos

infrastruktiros uztikrinimy, taip pat ir kraStovaizdzio kuaitiniy vertybu iSsaugojimo yra vieni

pagrindiniy Lietuvos teritorigs pktros tiksh. (Lietuvos Respublikos teritorijos bendrasis p&na

skyrius, 2 str., 33 dalis).

Pléetoti vie&ja turizmo infrastrukiira, panaudojant kuitos paveld — vienas prioritetini Plungs
rajono pétros uzdavini. Pktojant Kuliy mieste] siekiama iSsaugoti ir stiprinti kaitos paveldo
objektams bdinga istoring, memorialirg, architekiiring ir kraStovaizdig vert sudarant kuo
palankesnes afygas visuomenei kultos vertybes pazinti, lankyti bei pritaikyti vie$o®s
reikmems.

Rekomenduojama skatinti su Kuinio ir pazintinio turizmo pitra bei kultiros paveldo tvarkyba
susijusias veiklas ir tradicinius amatus. da jtraukti miestelio bendruomeri kultaros paveldo
apsaugos planavinir jos igyvendinimy. Rekomenduojama numatyti priemones, reikalingas
stiprinti vietos gyventaj kultarinio tapatumo ir pasididZziavimo gyvenaja aplinka nuostatas.

Gamtos ir kuliros paveldo vertyhi panaudojimas rekreacijai; atskleidimasijrengiant gstiuyjy ir
dviratiy takus, apzvalgos aiksteles, poilsiavietgssyvokimas, kaip ekonomia geros Saltinio,
skatins vietos gyventojus tausoti Sias vertybesnétis jomis. Tai rimta prielaida vietég
charakterio, jos identiteto iSsaugojimui ateiti@st@ms.

4.4. APSAUGOSIGYVENDINIMO IR STEB ESENOS MONITORINGO PRINCIPAI

Bendrojo plano kuitros paveldo apsaugos sprendiigyvendinimo stetsena (monitoringas) turi
bati vykdomi pagal nekilnojamojo kultos paveldo steisenos taisykles (Zin., 2005, Nr. 86-3242).

Bendrojo plano stefsenos (monitoringo) metu:

e rengiama Bendrojo plano sprendifgyvendinimo programa, nustatomas invesiicij
poreikis;

e analizuojama teritonj planavimo dokumentbanke sukaupta informacija;

e formuojant savivaldys biudze4 teikiami pasilymai dél Bendrojo plano sprendini
igyvendinimo;

e stebimi miesi ir miesteliy ekonominio potencialoiikinés veiklos, infrastrukiros,
nekilnojamojo turto rinkos raidos pokigi;

e vykdoma gamtos ir kuiros paveldo objeltiSsaugojimo priefira;
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e analizuojami sveikatos apsaugos ir soctdimpybos infrastrukiros bei ji salygu pokyiai;

e vykdoma kulfiros ir Svietimo infrastrukiros duomen informacijos analig;

e analizuojamos kitos pagrindis ekonomigs veiklos glygos ir kiti aplinkos kokyb
lemiantys faktoriai.

Bendrojo plano kuitros paveldo apsaugos sprendifgyvendinimo stetsena (monitoringas) turi
buti vykdomi pagal periodiSkumo ir detalumo reikalavus, nustatytus pagal objekiipologija, ju
bukle, teisire priklausomylk. Monitoringo rezultatai: stéfimo ir fiksavimo duomenys,
vertingasias savybes naikindim ar zalojadiu poveikiy vertinimas, duoman apibendrinimas ir
prognozavimas, turiti teikiami uz kultiros paveldo vertyli apsaug ir teritoriju planavim
atsakingoms institucijoms. Stdenos rezultatai turi i naudojami rengiant kit lygmen
teritorijos planavimo ir kuttros paveldo objekttvarkybos dokumentus.
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5. GYVENAM UJU TERITORIJ U PLETRA
5.1. GYVENAMUJU TERITORIJ U PLETROS STRATEGIJA

Gyvenamosios teritorijos yra esminis veiksnys foopaat miestelio strukiros model iki 2024
mety, numatant visapusiskos miesteliétpbs strategy.

Gyvenamoji teritorija— tai teritorija, kurioje dominuoja gyvenamoji ik, kartu su jai aptarnauti
reikalinga socialine, paslaugr kita infrastruktira. Pagal uzstatymo intensyvanaukstingum bei
morfologija Si teritorija diferencijuojamavidutinio uzstatymo intensyvumo (U1=0,6 — 0,4)mazo
uzstatymo intensyvumo (W 0,4) teritorip.

Bendrojo plano sprendiniai iki 2024 matumato daugiafunkcinigyvenamjuy teritoriju plétra. Ji
planuojama Siuose teritorijos haudojimo tipuose:

e MiSri miestelio centro teritorija Busto pktra galima modernizuojant (atnaujinant) egam
uzstatyn, suteikiant nauj gyvenimo ir aplinkos kokyf

e MiSrios gyvenamosios teritorijosBiasto pktra galima intensyvinant nepilnai integruotas
miestelio strukira esamas gyvenasias teritorijas. Teritonj intensyvinimo priemones galima
naudoti tik ivertinus teritoriy fizines galimybes daugiafunkciniam pritaikymui disxs pktros
poziariu;

e Gyvenamosios teritorijos;

e Vienbuwiy ir dvibuciy gyvenamjy pastat; teritorijos.

Naujy gyvenamyjy teritorij y plétra.

Uzstatant planuojamas naujas gyveasias miestelio teritorijas, numatoma komplekspiétra,
kartu su prekybos, aptarnavimo ir pashalgi susisiekimo ir inzinerés infrastrukiiros objektais,
irengiant atskiruosius zeldynus, uztikrinant gyvemimtarbo ir poilsio glygas gyventojams. Naujai
uzstatomomis teritorijomis laikomos visai naujo&tals teritorijos.

Planuojant gyvenassias teritorijas numatoma:

e Bisto pktrai pirmiausia jsisavinti vidinius teritorinius rezervus, panaudhbjgau esam
miestelio infrastrukira;

e Siekti gyvenamjuy teritorijy darniosios gtros, taikant polifunkciSkumo planavimo principus;
e Saugoti miestelio savitugn(gamtos ir kuliros paveld) bei gerinti miestelio gyvenagy
teritoriju urbanistin — architekiirinj jvaizd.
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Bendrojo plano sprendiniuose nustatomas naugisoplgyvenamjy teritorijy vystymo eiliSkumas,
ISskiriant prioritetigs pktros gyvenanpsias teritorijas, kuriose savivaldyhsipareigoja vystyti
socialirg irfarba inzinerig infrastruktira (ziar."Gyvenamyju teritorijy, socialires, kulfirinés

infrastruk@iros teritorinio vystymo k#Zinys®). Nustatant prioritetines veiklos teritosja
atsizvelgiama atstumus iki inzinerimj tinkly sistemos, funkcionuoj&n gatviy.

5.2. GYVENTOJU SKAICIAUS KAITOS PROGNOZ E KULI U MIESTELYJE

Atsizvelgianti tai, kad Zmonj populiacija yra veikiamavairiu socialiny, globaliny, gamtiniy ir
Kity veiksniy, prognozuojant gyventgjskatiaus kitima, naudotasi empirémis prielaidomis.
Naujausiais Statistikos departamento duomenimigyKuriestelio ir pétros teritorijoje 2013 m.
pradzioje gyveno 835 gyventojai. ISlieka ta paazyimo tendencija — gyventgjprieaugis yra
neigiamas (2011 m. gyveno 847 gyv, 2010 m. gyv8B8 gyv.).

Sprendini konkretizavimo stadija rengiama vadovaujantis ip@tNu miestelio pt¢tros koncepcijos
antru variantu, taikant koncepcijoje pateikiamdsdasiai tikétinas ir optimistines prognozes.

Pagal labiausiai tiking scenarij kasmetinis gyventqj skatiaus magjimas planuojamu
laikotarpiu tuéty bati - 0,7 proc. Prognozuojant ekonoregnsituacijos gejima, tikétinas nezymus
0,4 proc. metinis gyventpjskatiaus augimas.

Remiantis labiausiai téinu scenarijumi planuojamu laikotarpiu Kuliuose vgyps apie 825
gyventojai.

DidZiausa gyventoj; skatiaus augim prognozuoja optimistinis scenarijus. Gyventgkatiaus
dinamika Siuo atveju palaipsniSkai ¢mrkasmet. Nezymus 0,4 proc. metinis gyventskatiaus
augimas leist planuojamu laikotarpiu pasiekti 901 gyv. skai

5.3. BUSTO PLETROS PROGNOZE

Basto pEktros prognoz planuojamam periodui pateikiama remiantis kongepcioptimistiniu
gyventoji skatiaus kaitos ir gyvenamojo fondalggu gegjimo variantu. Prognaz pateikiama
vienu variantu, nurodantiibto pktros ir teritorinio poreikio gitrai intervah, kadangi nagrigamu
periodu gali skirtingai reikstis sociali® bei ekonomiés prielaidos. Planuojamas periodas
numatomas de&trai mety, t.y. iki 2024 mai.

Rengiant prognagz &l duomem traikumo, Kulip miestelio teritorijos 1 gyventojui tenkantis
naudingas gyvenamasis plotas buvo numatytas apatilkgpskatiuojant nauding gyvenamji
plota pagal turimus #sto tipo ir vidutinius bsto ploto duomenis, atsizvelgiartipa.

Vienas iS pagrindini basto pktros poreikio kintamju, prognozs periodu, yra gyventgjskatiaus

kaita. Nemaziau svarbus ir kitas kintamasis — ggweojo fondo glygu gegjimas, iSreiSkiamas
vienam gyventojui tenka&mu naudinguoju gyvenamuoju fondu Kulimiestelio teritorijoje,

apytiksliai sudaratiu 23,2 tikst. kv. m.

Vienam gyventojui 2012 m. nustatytas tenkantis magakis gyvenamasis plotas yra 27,6 kv. m.
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5.3.1.lentet. Prognozuojamas gyvenamojo fondo poreikis planuojariduliy miestelio
teritorijoje iki 2024 m.

Labiausiai Optimistinis
tikétinas variantag variantas

842

Gyventoj; skatius, 2012 m.

(takst. gyv.)

Bendras naudingas gyvenamasis fondas, 2012 m.
(tukst. nf)

Vienam gyventojui tenkantis naudingas gyvenamakis
plotas, 2012 m. (A)

Prognozuojamas gyventpgkatius, 2024 m.
(takst. gyv.)

Papildomas gyvenamojo fondo prieaugit d
gyventoj; skatiaus padidjimo (tikst. nf), 2024m.
Gyvenamojo fondo prieaugigldyyvenimo alygu
gegjimo (tikst. nf), 2024 m.

Prognozuojamas naudingas gyvenamasis fondas, [2024
m. (takst. nf)

Prognozuojamas vienam gyventojui teksiantis
naudingas gyvenamasis plotas, 2024 nf) (m

23,2

27,6

825 901

- 2,1

2,9 6,2

26,1 31,5

31,6 35,6

Optimistiniu variantu galima prognozuoti, kad 2084, siekiant Europos afungos miesf ir
miesteliy gyvenamojo fondo rodikli, planuojamoje Kuli miestelio teritorijoje teks apie 35,0
bendro naudingo gyvenamojo ploto vienam gyventdfiiio analizuojamu variantu gyvenamasis
fondas sudarys 31,5ikst. nf (vidutinis metinis gyvenamojo ploto augimas 10 yneeriodu
sudarys 0,8iikst. nf).

5.4. PASLAUGU INFRASTRUKT UROS POREIKIO PROGNOZE

Paslaug infrastruktiros pagal tip poreikio prognozes labiausigakoja gyventaj sudtties pagal
amziy rodikliai. Kuliy miestelio gimstamumas analizuojant statistiniu€722012 m. duomenis
nezenkliai kito, t&iau nafiralus prieaugisgij¢s neigiamas reikSmesldnirtingumo rodikly. Panasi
situacija susiklodusi ir Kuliy miestelio priemiestiése teritorijose.

Paslaug infrastruktira apima Svietimo, sveikatos priags, socialines, kultos administracines
istaigas, mazmenines prekybos, maitinimo, pramonpassio, apgyvendinimo ir kitas paslaugas,
teikiamas Kulip miestelyje ir aplinkigse teritorijose. Paslauginfrastruktira pritaikoma ne tik
miestelio ir aplinking teritoriju gyventojams, bet ir i$S toliau atvykstaugu lankytop ir turisty
spektrui.

Optimistiniu variantu prognozuojamas Kwimiestelio gyventagj skatius 2024 metais 901. Kaip ir
iki Siol Kuliy miestelio teritorijos paslauginfrastruktira naudosis ir dalis aplinkigi rajono
teritoriju gyventoj;, todl prognozuojamas paslawgnfrastruktiros klienty skatius 1100-1200
miestelio ir gretina teritoriju gyventoj.. Kuliy miestelis sulaukia s¢gy ir iS aplinkiny Lietuvos

® Prognozuojamas naudingojo gyvenamojo ploto, tefikarienam gyventojui, padéfimas cl Europos §jungos
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miest; vasag beijvairiy Svergiy metu, todl labai svarbus tampa maitinimo, apgyvendinimoitig k
paslaug teikimas.

Kadangi paslaug infrastruktiros pagal tip poreil itakoja gyventaj sudties pagal amai
rodikliai, prognozuojama, kad gimstamumas (atsijieglt | Salies prognozes ir Pluég rajone
gimstamumo situaci) Kuliy miestelyje iSliks panaSus arba nezymiai sw®aZuo remiantis
daroma prielaida, kad Svietinistaig; poreikis iSliks nepakis.

5.5. GYVENAMUJU TERITORIJ [J PLETRA

Teritorijy plétra vyks @l prognozuojamo gyventojskatiaus augimo, gyvenamosios kolkgb
gerjimo. Reikaling; teritorijy plotai gyvenamajai statybai Kulmiestelyje nustatyti atsizvelgiant
viduting gyventoj; skatiaus kaig 2012-2024 met periodu ir gyventaj skatiy 1 ha skirtingo tipo
statyboje. Sk&iuojant kusto pktros poreilk Kuliy miestelio teritorijoje priimta, kad bus vystoma
mazaauk&o sodybinio gyvenamojo uzstatyma:ph.

Labiausiai tiktinu variantu prognozuojama, kad gyventskatius sieks 825. Priimant, kad 2024
m. ?mogui teks 31,6 Mmnaudingo gyvenamojo ploto, pagal dabartinius gywesja fondo
duomenis, gyvenamojo fondo uzteK84 gyventojams, tatl gyvenamoji mazaaukStstatyba
skatiuojama apie 91 gyventojui.

Preliminarus teritorij poreikis skailiuotas remiantis prielaidomis, kad mazaaékSstatybos
pastatuose, sodybiniame uZstatyme, gyvens 21 Zmogname hektare. Tuomet vidutinis sklypas
Kuliy miestelyje ir pttros teritorijoje 2024 m. sieks apie 2@ araikant labiausiai tié&ing variant
gyvenamajai statybai papildomai résk4,3 ha nauwjteritorijy.

Taikant optimistig prognoz, kur prognozuojama, kad gyveniggkatius sieks 901. Priimant, kad
2024 m. ?mogui teks 35,0°maudingo gyvenamojo ploto, pagal dabartinius gywesja fondo
duomenis, gyvenamojo fondo uztek$2 gyventojams, tatl gyvenamoji mazaaukStstatyba
skatiuojama apie 239 gyventojams.

Preliminarus teritorij poreikis skaliuotas remiantis prielaidomis, kad mazaaékSstatybos
pastatuose, sodybiniame uZstatyme, gyvens 21 Zmogname hektare. Tuomet vidutinis sklypas
Kuliu miestelyje ir pttros teritorijoje 2024 m. sieks apie 20yafTaikant optimistif variant
gyvenamajai statybai papildomai résk11,4 ha naujteritorijy.

6. SOCIALINE APLINKA IR KULT URA, REKREACIJA IR TURIZMAS

6.1. SVIETIMO INFRASTRUKT URA

Valstybirnés Svietimo strategijos 2013-2022 mpatuostatose numatyta valségbir visuomegs
pastangomis sukurti efektyvumo, prieinamumo ir Kmdsyreikalavimus atitinkantnokykly tinkla.
Svietimo istatymasipareigoja savivaldybes tir pakankam pradinio, pagrindinio, vidurinio ir
neformaliojo Svietimo programtiekéju tinkla, todtl pastagju met savivaldyby tikslas Svietimo
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srityje — Svietimojstaigy tinklo pertvarka racionaleaniésy panaudojimo bei mokslo efektyvumo
pagrindu.

Sialoma optimizuoti Svietimgstaigy tinkla Kuliy miestelyje:

e Remiantis Plungs rajono savivaldys tarybos 202 metais patvirtintu ,Plungs rajono
savivaldyles mokykly tinklo pertvarkos iki 203 mety pertvarkos planu®, sukurti toki
mokykhy sistem, kuri leisty kiekvienam mokiniuijgyvendinti savo teiseg kokybiSky
ugdyma, pedagogig, psichologir, specialija pedagogia pagalla, iSsilavinimo jgijima
pagal valstybs nustatytus standartus;

e llguoju laikotarpiu numatytas mokykl pastai atnaujinimas, Svietimo afpinimo
gerinimas.

6.1.1. lentad. Svietimojstaig; tinklas Kuliy miestelyje

Eil. Pavadinimas, buveirés Adresas Veikla
Nr. adresas
1 Plung:s r. Kuliy viduriné Ausros g. 24, Kuliai Mokyklos
mokykla
2 Plugga_s r. Kulioflagselis- Ausros g. 24, Kuliai Lopseliai, darzeliai
darzelis

Svietimoistaig; tinklo optimizavimas Kuli miestelyje remiasi mistu Plungs rajono savivaldyis
tarybos 2012 metais patvirtintu ,Plursgrajono savivaldyds mokykl tinklo pertvarkos iki 203
mety pertvarkos planu“. Sis planas hierarchikai 3wietijstaigy optimizavimo srityje yra
aukstesnis planavimo dokumentas nei teritorijosdlesis planas, t@tljo nuostatos automatiskai
galioja ir teritorijos bendrajame plane.

Svietimo istaig; poreikio kaita Kuli miestelio planuojamu periodu identifikuojama weatit
teritorin Svietimojstaig prieinamum Kuliy miestelio ir aplinkini kaimo vietovy gyventojams.

Remiantis bendraisiais urbanistiniais principaipsklu-darzeliy pasiekiamumo zona yra 350
metn, mokykly-darzeliy — 500 mety, bendrojo lavinimo mokykl — 750 mety. Esamo Svietimo
jstaigy tinklo prieinamumas yra pakankamas,dosteigti nauy Svietimojstaigs 2014-2024 met
periodu réra siiloma.

6.2. ASMENS SVEIKATOS PRIEZITROS INFRASTRUKT URA

Atsizvelgiant | Plung:s rajono savivaldyds teritorijos bendiji plam, Kuliuose numatoma palikti
ir iSlaikyti esamas asmens sveikatos pfiezsistaigas:

e iSlaikyti esam ambulatorini sveikatos priefirosistaig; tinkla;

e palaikyti pktojam elektronirts sveikatos integracijos irgitos proces;

e dalyvauti visuomeés sveikatos programose.
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6.2.1. lental. Asmens sveikatos pria@izdsistaig; tinklas Kuliy miestelyje

Eil. | Pavadinimas, buveirés .
’ Adresas Veikla
Nr. adresas
A. Klisonio imore J. Tumo-Vaizganto g. 6, | Medicininés istaigos,
1 |,lnesa“ Kuliy . -
. Kuliai valstybires
ambulatorija

Odontologo paslaugas Kulimiestelyje teikia 1 privatistaiga - A. Narutavienés stomatologijos
kabinetas.

Kuliy miestelio sveikatosjstaigose vyksta Elektronia sveikatos strategijos 2007-2015 m.
igyvendinimo procesas — gydytojai ir kitas sveikasiaig; personalas yra afpinti kompiuteriais,
praktikoje elektrigs sveikatos sistema yra péausi veikti, gyventojai pas gydytojus @& galimylke
uzsiregistruoti internetu. Siekiant elektroésnsistemos efektyvumo,atina ir toliau sudaryti
galimybe personalui praktinio parengimo bei kvalifikacijodimui, naudojantis Sia sistema.

Esamas asmens sveikatos piieds jstaig; tinklas tenkina paslaug gawju poreikius, todl
planuojamu laikotarpiu asmens sveikatos piied jstaigy tinklo plétra Kuliy miestelyje gra
sialoma.

6.3. SOCIALINES GLOBOS INFRASTRUKT URA

Pagalla tenkinti hitiniausius poreikius tiems Zméms, kuri gaunamos pajamos yra
nepakankamos, o ggbmas pasiiipinti savimi @&l objektyviy, nuo j1 nepriklausatiy priezasiy yra
ribotas, uZztikrinama sociakn parama. Mokamos sociati® iSmokos ir teikiamos sociatis
garantijos bei lengvatos negali uztikrinti ilgal@ilekonominio ir socialinio saugumo individui.

Lietuvoje socialini problemy sprendimas vykdomas daugiausiai per valsiybéktori; (valstykes,
savivaldybi biudzet, bei Valstybinio socialinio draudimo ir Privalomagoeikatos draudimo fomd
[éSomis).

Konkretizuojant sprendinius, vadovaujamasi pagtarmet; socialinip pasSalp gawju Kuliy
miestelyje didjimu. Socialinis ekonomigs krizés poveikis labiausiai pazeidzZiamoms gyventoj
grupems: socialing pasalp gawju Kuliy miestelyje 2009 metais buvo 7, 0 2013 m. — 32 8s8im
2012 m.

Nuo 2009 iki 2013 maet socialines paSalpas gautianSeim; padaugjo 4,5 karto, todl yra

reikalingos didesis leSos Sioms pasSalpoms iSnétik Galimai sumagus asmen, kuriems nustatyti
specialieji poreikiai — pagalbos, prigis, slaugos, Siek tiek pakito kompensag@wjy skatius —

tai jtakoja iSlaidas, skirtas socialinpaSalp gawjams.

Siuo metu socialimj jstaigi Kuliy miestelyje @ra, tafiau buvusio darzelio teritorijoje planuojama
steigti seneli namus.
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6.4. KULTURINE INFRASTRUKT URA

Sialomas iSlaikyti esam kultarinés infrastrukiiros tinkh Kuliu miestelyje, didinti teikiam
paslaug kokybe.

o [Slaikyti esam kultiiros centy tinkla;

e |Slaikyti esam vieqyju biblioteky tinkla.

6.4.1. lentel. Kultarosijstaigy tinklas Kuliy miestelyje

Eil. | Pavadinimas, buveirés Adresas Veikla
Nr. adresas
1 | Kuliy kultaros centas iuﬁgimo-Valzganto 9.6 Kultarinés veiklos centrai
2 | Kuliy biblioteka i‘uﬁg{”o'\’a'zgamo 9-6 | Bibliotekos
3 Kuln_;c krastotyros J. T_urno-Valzganto g.2 Muziejai
muziejus Kuliai

Esamas kuilrinés infrastrukiiros istaigy tinklas tenkina Kuli miestelio ir jo jtakos zonos
gyventoj;, atvykstaiiy vienadieni lankytoy ir turisty poreikius.

Esama visuomenés paskirties teritorija uzima 4,1 ha ploSprendiniuose planuojamu laikotarpiu
socialires infrastrukiiros teritorijai planuojama skirti 4,0 ha teritogjdkas sudarytl proc. bendros
vystomos teritorijos. Kita dalis visuomenirteritorijy priskirta misrios centro teritorijos naudojimo
tipui.

Visuomenires paskirties prioriteto teritorijos taip pat galisiuose teritorijos naudojimo tipuose:
e MiSri centro teritorija;
e MiSri gyvenamoiji teritorija;
e Gyvenamoji teritorija;
e VienbWiy ir dvibwiy gyvenamju pastai teritorija;
e MiSri gyvenamoiji teritorija su rekreacinio naudogrprioritetu;
e Paslaug teritorija.

6.5. REKREACIJA IR TURIZMAS

Kuliy sentinijos duomenimis esamose Kwlmiestelio teritorijos ribose kaimo turizmo sodyiv
vieSo maitinimojstaigy néra. Vandens turizmas, zvejyba, kitos turizmo pagbsuteikiamos uz
miestelio rily isikarusiose poilsiaviése ar kaimo turizmo sodybose, vienaySyja Kumzaéiy
kaime prie Kuly Il tvenkinio. Siekiant integruoti Kuli teritorija i vystonma turizmo infrastrukiira
miestelio apylinkse, siiloma vystyti sezonines turizmo paslaugas, tokiag Reaitinimas, kuliros
paveldo objekt pritaikymas lankymui, apgyvendinimas, poilsis gajet

Pagal Lietuvos Respublikos benjdrplara Kuliy miestelis patenka Silaks-Taurags rekreacip
areah, kurio rekreacinis potencialas yrpgrertintas kaip gana mazas. LR bendrojo plano
sprendiniuose, pagal rekreacinio vystymo speciaiizakuliy miestelio prioritetig@ rekreacijos
plétra skirta pazintinei ir verslinei rekreacijai, && vystytinos rekreacijosi$ys — poilsis gamtoje ir
pramogiré rekreacija.
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TelSiy regiono rekreacisje sistemoje Kuli miestelis patenka Plungs rekreacin areal, kuris

ivertintas kaipdidesnio nei vidutinio potencialo rekreacinis aasal Siame areale prioritetin
rekreacijos pitra skirta poilsio, pazintinei ir sportinei rekrgac Poilsio, pazintigs ir sportirks

rekreacijos pitojimas sudarys atygas visuomenei susipazinti su Kulmiestelio ir apylinki

gamtiremis ir kultirinemis vertylemis, pads tenkinti gyventaj poreikius poilsiui, skatins @bt

paslaug ir pramog; sektori;.

Plung:s rajono bendrojo plano rekreacijosétpds teritorirgje sistemoje svarbi vieta uzima
rekreacijos aptarnavimo centrai. Rajono teritogjojrekreacijos aptarnavimo centrai
diferencijuojami pagal reikSen(regionires ir vietines svarbos). Kuili miestelis iSskiriamas kaip
vietinés svarbos rekreacijos aptarnavimo centras.

Rekreacijos pitojimas sudarysadygas visuomenei susipazinti su Kulmiestelio gamtiamis ir
kultarinémis vertylemis, pads tenkinti gyventaj poreikius poilsiui, skatins @ti paslaug ir
pramog sektoriy.

Rekreacinis Zeks naudojimo bdas galimas Siuose miestelio bendrojo plano spnanmbe
numatytuose teritorijos haudojimo tipuose:

e MiSri centro teritorija;

e MiSri gyvenamoiji teritorija;

e MiSri gyvenamoiji teritorija su rekreacinio naudogrprioritetu;

e Gyvenamoji teritorija;

e VienbWiy ir dvibwiy gyvenamju pastai teritorija;

e Bendrojo naudojimo erdyj zeldymn teritorija.

Priklausomai nuo rekreaciniiStekliy potencialo ir pdtojimo galimyby pagal panaudojimo
intensyvuma iSskiriamos:

e uzstatomos rekreacinio prioriteto teritorijos, kise galima iki 3 aukgt10,0 m aukdo
ilgalaikio poilsio rekreacini objeky; statyba. lki 50 proc. teritorijos galiath skiriama
vienbutio / dvibwio gyvenamojo uzstatymo formavimui.

e neuzstatomos rekreaén teritorijos, kuriosejrengiamos poilsiaviés ir papitidimiai su
atitinkama rekreacine infrastruia.

Esama miestelio trumpalaikio poilsio rekreaciteritorija (sporto ir poilsio aikSt&€) uzima ne
didedi 0,41 ha plat. Sprendiniuose planuojamu laikotarpiu miSriai gyaajai teritorijai su
rekreacinio naudojimo prioritetu planuojama ski{2 ha teritory, kas sudaryt 0,7 proc. bendros
vystomos teritorijos. Esam ir naujai planuojam rekreacini teritoriju galimyke panaudoti
rekreacijai ir turizmui labai priklauso nug fekreacigs aplinkos kokybs esminio pagerinimo.

Sudktiné rekreacirs infrastrukiiros dalis yra turizmo trasos — automabildviraiy ir turizmo
trasos. Tel§i apskrities bendrajame plane numatyta proKuoliestel praeinanti regionindviraciu
turizmo trasa ,Vidurio Zemaiy Ziedas". Lokalizavus Tel§iregiano sprendinius, Pluég rajono
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bendrojo plano sprendiniuose pro Kulniestel praeina vietias svarbos turigt judéjimo kelias
~Plunges rajono turistinis Ziedas".

Kuliu bendrasis planas miestelio teritorijoje numatoratw ir pésCiyju taky tinkla, jungiant
pagrindinius miestelio traukos objektus bei sudarmdarnia miestelio dvirgiy tras; sistem.
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6.5.1. pav.Kuliy miestelio vieta Plungs rajono rekreacije sistemoje.
(Plungs rajono savivaldyés teritorijos bendrasis planas, 2008 m.)
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7. EKONOMIN E APLINKA

7.1. PREKYBOS IR PASLAUGU INFRASTRUKT UROS TINKLAS

Bendrojo plano objektu prekybos infrastriukis srityje yra prekybos cenfrparduotuwvy tinklas.
Parduotuvi poreikis ir padila yra formuojama rinkosédniy. § tinkla Kuliy miestelyje sudaro
penkiosjstaigos.

7.1.1. lentel. Esamy parduotuwj tinklas Kuliy miestelyje

Eil. | Pavadinimas, buveirés Adresas Veikla
Nr. adresas
1. Statyblnuc'preku Ausros g. 8, Kuliai Statybos preés
parduotu
2. | Parduotuy Ausros g. 2, Kuliai Maisto prpdl{kﬂ} ) .
parduotu¥s, ikinés preks
Parduotug Ausros g. 7, Kuliai Maisto prpdl{kﬂ} ) .
parduotu¥s, ikinés preks
4. | Parduotug Ausros g. 3, Kuliai Maisto produki parduotugs
Parduotug Ausros g. 16, Kuliai Maisto perlfk'I.l . .
parduotu¥s, tikinés preks

Kuliy miestelyje esama prekybos ir pashaugoniy jvairove sudaro glygas gyventaj patogumui
ir komfortabilumui gauti btiniausias paslaugas nevykstanttoliau esatias vietoves, t&au
remiantis optimistiniu gyventgjskatiaus kaitos scenarijumi planuojamam periodui, henatant
didesnius lankytej srautus iS gretim teritorijy, Kuliy miestelyje diloma dal negsisavint;
pramorgs ir komunalinii imoniy teritorijy konvertuotii komercines, paslaugeritorijas.

Kuliu miestelyjejvairias paslaugas teikia keligmores, tai autoservig kirpyklos ir kt. Kuliy
miestelio bendrojo plano sprendiniuose numaiytriy paslaug plétra misrioje gyvenamojoje
teritorijoje ir paslaug teritorijoje, Sioms teritorijoms skirta 14,75 Has sudaro 6,5 proc. bendros
planuojamos teritorijos.

7.2. VERSLO, PRAMONES IR SANDELIAVIMO TERITORIJ U PLETRA

Verslo, pramogs ir sandliavimo teritorijoje dominuoja gamybénar kita panasikiné veikla su i
veikly aptarnavimui reikalinga susisiekimo, pashairgkita infrastrukfira.
Verslo, pramoss ir sandliavimo teritorija bendrojo plano sprendiniuose sudaro:

e paslaug teritorija, kurioje dominuoja darbo vietos;

e pramores ir sandliavimo teritorija.

Paslaug teritorija skirta miestelio gyventoj aptarnavimui reikalingiems prekybos, paskaug
objektams, administracie paskirties pastatams, kitiems negyvenamosiosirjaskpastatams,
kuriuose vykdomakiné veikla nesusijusi su tarSia gamyba.

Pramoms ir sandliavimo teritorija skirta gamybai, saédavimui, logistikai. Tai teritorija, kuriai
planuojamas didZiausias maksimalus uzstatymo sgtermas Ul = 1,6 ir nustatomas pagal
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specifinius poreikius. $iteritorijy uzstatymas neturiditi agresyvus miestelio foninio uZstatymo
atzvilgiu, negali sukurti vizualiss tarSos.

Planuojamoje miestelio teritorijoje pramienir sandliavimo teritorijos naudojimo tipui numatoma
skirti apie 27 ha teritosj kas sudaryt 11,9 proc. bendros gitos teritorijos.

Kuliu miestelyje pramots pktra sialoma vykdyti esam pramores teritoriy pagrindu, jas
modernizuojant ir konvertuojant. Pagrinélipramorgs pktra ir verslotakiné veikla bus vykdoma
pietinéje miestelio dalyje, abipus Mostai gatws, taip pat Siauri)e dalyje prie Paalaio gatws.

7.3. BENDRAS NAUXJ TERITORIJ U POREIKIS KULI U MIESTELYJE

Remiantis bendraisiais urbanistiniais principaigregkis gyvenamajai statybai koreliuoja su
poreikiu visuomeniéms-komercigms teritorijoms, gatwi ir aikiy tinklui bei Zaliesiems plotams.
Priklausomai nuo atskirurbanistini vienet,, ju specifikos bei g@tros poreikiy santyki; iSraiSka
yra skirtinga. Kuli miestelyje apibendrintu skaéavimu nauy visuomenini-komerciniy teritoriju
poreikis sudaro 25 %, poreikis gatvr aikiy tinklui 10 %, zaliesiems plotams — 10 % poreikio
gyvenamajai statybai.

Ivertinant poreik gyvenamajai statybai, nawjteritorijy poreilf taip pat didina ir transporto,
paslaug infrastrukfiros vystymo hbtinumas, visuomenini bendro naudojimo, rekreaaini
teritoriju plétra ir pan.

Labiausiai tiktinos prognogs atveju, 2014-20243 m. periodui numatoma:
e gatviy tinklui naup teritorijy reikés apie 0,43 ha;
e poreikis bendro naudojimo erdyizeldyn; naujos pitros teritorijoms yra apie 0,43 ha;
e poreikis komercias, pramonias veiklos naujai gkrai yra apie 1,1 ha;
e Poreikis gyvenamajai statybai sudaro 4,3 ha;
e Bendras naujos teritorijos poreikis, analizuojaabidusiai tiktinos prognogs variani,
siekia apie 6,3 ha.

Optimistinés prognozs atveju, planuojamam periodui numatoma:
e gatviy tinklui naup teritorijy reikés apie 1,14 ha;
e poreikis bendro naudojimo eredyizeldyn; naujos pdtros teritorijoms yra apie 1,14 ha;
e poreikis komercias, pramonias veiklos naujai @krai yra apie 2,85 ha;
e Poreikis gyvenamajai statybai sudaro 11,4 ha;
e Bendras naujos teritorijos poreikis, analizuojgptiraistinés prognozs varian,
siekia 16,5 ha.

Taikant optimistin prognozs variang, miestelio kokybinei ir kiekybinei ptrai neuZtenka
isisavinti vidinius teritorinius rezervus, panaudhbjgau esarp miestelio inzinerin ir susisiekimo
infrastrukiira, tockl sprendiniuose numatoma miestelio ngtdgritorijy plétra uz esanmriby.
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8. SUSISIEKIMO SISTEMA

8.1. SUSISIEKIMO SISTEMOS SPRENDINIYU BENDROSIOS NUOSTATOS

1. Kuliy miestelio susisiekimo sistemos sprendiniai paiekaikretizuojant patvirtirt anti
koncepcijos pitros variamd, bei siekiantigyvendinti numatytus susisiekimo sistemos
vystymo tikslus.

2. Kuliy miestelio bendrasis planas nustatg, ©;, D, kategoriji gatvip trasas bei
reglamentuoja reikalavimus, keliamus tolesniampjanavimui ir projektavimui. Sioms
gatvems tiesti turi lati rezervuojamos nurodyto plim teritorijos tarp raudagy liniju. Nors
D; bei D, kategoriji gatviy tinklas pagal STR 2.06.01:1999 ,Miesiniestely ir kaimy
susisiekimo sistemos” irétna privalomasis bendrojo plano sprendinysiata toliau vystant
ir detalizuojant miestelio susisiekimo sistesiiloma vadovautis suplanuotu tinklu.

3. Susisiekimo komunikacijoms suformuotos raudonosilisijos vadovaujantis STR
2.06.01:1999 ,Miest, miestely ir kaimy susisiekimo sistemos*”. Gatyraudonosios linijos
turi bati tikslinamos ir koordinuojamos Zemesnio lygmesstorijy planavimo dokumentais,
jvertinant esatius statinius, sklyp ribas bei inzinerines komunikacijas.

4. Susisiekimo komunikacijoms suformuotos raudonosilisijos vadovaujantis STR
2.06.01:1999 ,Miest, miestely ir kaimu susisiekimo sistemos”. Gatyvraudonosios linijos
turi bati tikslinamos ir koordinuojamos Zemesnio lygmesstorijy planavimo dokumentais,
jvertinant esatius statinius, sklyp ribas bei inzinerines komunikacijas.

5. Ivaziavimaii sklypus ar patekimag atskiras teritorijas sprendzZiami rengiant Zemesnio
lygmens teritoriy planavimo dokumentus (atskirsklypy detaliuosius planus ir/arba
techninius projektus, o naujosépbs teritorijoms, kvartal detaliuosius planus/vystymo
koncepcijas arba kvartgprojektinius pasilymus).

8.2. ISORKS SUSISIEKIMO SISTEMA

Realizuojant iSars rysius ir toliau dominuos privan automobiliu atliekamos keliés. Pagrindiniali
iSorés susisiekimo rySiai su Plunge, Klaga ir kitais miestais bus realizuojami krasto kéliu 166
LPlunge—Veézakiai“. Naujy sankryz, ir nuovaz, Siame kelyje neplanuojama.

Siekiant padidinti urbanizuojagteritorijy patrauklum yra svarbu pagerinti miestelio aptarnayim
tarpmiestiniais ir priemiestiniais marSrutais, ypgai Klaipedos ir Plungs kryptimis. Taip

uztikrinant patogesndarbo, pramog ir poilsio viety pasiekiamurp. Tai gali kiti atliekama

padidinant marSrut dazn, atnaujinant transporto priemaniparks, teikiant gyventojams
informacij apie vieSojo transporto marsrutusuityarkarasius.
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8.3. MIESTELIO GATVI U TINKLAS

Svarbiausias Kuli miestelio bendrojo plano sprendjrelementas yra gaityitinklo karkasas, kuris
formuoja aiSki gyvenamosios viet@s struktira, tolygy transporto srautpaskirstym bei sudaro
palankias slygas teritorij; urbanizavimui.

Pagrindiniai gatwj tinklo vystymo uzdaviniai:

= Gerinti ir pktoti susisiekimo komunikacijas kaip mstinkla, sudarant galimybes privaziuoti
prie urbanizuaf ir naujai urbanizuojam teritorijy, uztikrinant patog eisnmy miestelio
viduje, bei iSlaikant patogius rySius su &susisiekimo sistema.

» Suformuoti gatwi raudomsias linijas, leisiafias teritorijas aptpinti susisiekimo ir
inzinerine infrastruktira.

= Gerinti gatviy techninius parametrus, atnaujinti egakelio dang arbajrengti naug, irengti
Saligatvius, gatwi apSvietima, pavirSiniy lietaus nuotek surinkim.

Toliau esatioje lentetje pateikiamos gatyitinklo tankio reikSms esamosiiklés atzvilgiu, o taip
pat irjvertinus naujai urbanizuojamas teritorijas.

8.3.1. lentad. Planuojamos teritorijos urbanistiniai ir susisiekimo rodikliai

o Rodiklio reikSmeé
Rodiklis =
Esama hikl é Sprendiniai
Teritorija, knf 1,0 2,2
Bendras gatvj ilgis, km 6,4 18,5
Bendras gatui tinklo tankis km/km 6,4 8,4

Nors bendras miestelio gaivilgis iSauga tris kartus, d@u dauguma nawjgatvip yra skirtos
miestelio pttros teritorijoms aptarnauti, tédsantykinis rodiklis — gatwi tinklo tankis iSauga tik
apie 31 %.

6,0

5,5
5,0 4,7
4,1
4,0
£ 3,2
-
w 3,0
) WEsama
2,0 M Planuojama
10 0,7
0,0 T
Cc2 D1 D2

Gatveés kategorija

8.3.1. pavEsamy ir planuojamy gatviy ilgiai pagal kategorijas.
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Toliau esatioje lentetje pateikiami esamir planuojany gatviy kategorijos, ilgiai ir atstumai tarp
raudonyuy liniju. Gatviy kategorijos bei atstumai tarp raud@nlinijy nustatyti vadovaujantis STR
2.06.01 ,Miest,, miestely ir kaimy susisiekimo sistemos”. Norgldsusiformavusio uzstatymo,C
kategorijos gatése ir rera galimykes iSlaikyti normatyvinio atstumo, tarp raudgu linijy, tatiau
nurodytas koridoriaus plotis yra pakankamas sugtogei visus G kategorijos skersinio profilio
elementus.

8.3.2. lentad. Gatviy tinklo sprendiniai

llgis pagal bukle, km

Atstumas tarp

. L .
Kategorija | Pavadinimas e [ e rrﬁlrjlﬁ(:!nqnj1 u

Ausros g. 0,7 15
; .Tumo-Vaizgantqg 1.4 15

Cc2 Kumzatiy g. 0,6 15
Liepu g. 0,9 15
Mostatiy g. 0,4 15
Sauktekio g. 0,05 15

C2I8viso:| 4,1 -

Lauky g. 0,5 0,1 15
Nauijoji g. 0,4 12

D1 Paalaio g. 15 15
Paupio g. 0,4 15
Sauktekio g. 0,5 15
Gatwe Nr. 1* 0,7 15

D1 I§viso:| 3,2 0,7

D2 Alanto g. 0,4 12
Berz; g. 0,4 12
Gaisrininky g. 0,3 12
Jaunimo g. 0,4 12
Jaunimo g.d¢sinys 0,9 12
M.K.Ciurlionio g. 0,3 12
Paaladio g. 0,2 12
Parko g. 0,2 12
Parko g. ¢sinys 0,1 10
Pergats g. 0,2 12
Pergats g. tsinys | 0,5 12
Pug; g. 0,1 6
Tuju g. 0,1 12
Zematiy g. 0,2 12
Gatw Nr. 2* 0,2 12
Gatwe Nr 3 0,2 12
Gatw Nr. 4 0,1 12
Gatw Nr. 5 0,2 12
Gatw Nr. 6 0,5 12
Gatwe Nr. 7 0,1 0,1 8
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ligis pagal biikle, km | Atstumas tarp
Kategorija | Pavadinimas* Somn| Bl rgu@onqj U}
linij y, m
Gatwe Nr. 8 0,2 12
Gatwe Nr. 9 0,2 12
Gate Nr. 10 0,6 0,3 12
Gatw Nr. 11 0,8 12
Gatwe Nr. 12 0,1 12
Gatwe Nr. 13 0,1 12
Gatwe Nr. 14 0,1 12
Gatw Nr. 15 0,3 12
Gatwe Nr. 16 0,1 12
Gatwe Nr. 17 0,3 12
Gatw Nr. 18 0,3 12
Gatwe Nr. 19 0,3 12
Gatwe Nr. 20 0,4 12
Gate Nr. 21 0,4 12
D2 1S viso: | 4.7 55
Bendroji suma: | 12,0 6,5

*- Laikini zyméjimai ,Gatve Nr. 1% ,Gatw Nr. 2" ir t.t. suteikiami naujai planuojamoms gats ir fiziSkai
egzistuojatioms, t&iau pavadinimo neturiioms (neregistruotoms) gatms. Tais atvejais, kai naujai planuojama
gatw yra esamos gate tsinys, ji laikinai Zymima prasiamos gatés pavadinimu pridedant Zpgtesinys®. Pries
registruojant pamigtas gatves, joms tés hiti suteikiami gyvenamojoje vietéje unikalis pavadinimai.

Tiek esamose tiek planuojamose gatr svarbu iSlaikyti pagal STR 2.06.01 ,Migsmiestely ir
kaimy susisiekimo sistemos* vaziuojamosios dalies skavepreikalavimus:
= C, kategorijos gatéms - M 7,50/50 skersinis profilis;
» D; kategorijos gattms - M 7,00/40 arba M12,00/40 (kai numatomas adggetus
parkavimas) skersinis profilis;
» D, kategorijos gattms - M6,50/30 skersinis profilis;

Visose esamose ir planuojamose §s¢viS abiaj pusi privalomajrengti ne siauresnius, kaip 1,5 m
Saligatvius bei apSvietign taip uztikrinant patag ir saug pésCiyjuy judéjima. Tais atvejais kai
gatwje suplanuotas ir dvita takas, diloma iS vienos pus irengti 1,5 m pl¢io Saligaty o iS kitos
3,0 m pl@io bendg pésCiyjy ir dviraiy taka.

PASTABOS:

1. Visi uzmiegio keliai, kertantys miestelio ribas ir urbanizuotaei urbanizuojamas gbtos
teritorijas, projektuojami pagal STR 2.06.01:1999igsty miesteliy ir kaimy susisiekimo
sistemos” reglamento reikalavimus. Esant reikalsusitarus suinteresuotoms institucijoms,
Sie uzmiesio keliai gali kuti projektuojami pagal automobhilikeliy projektavimo normas
arba pagal suderintus projektavimo reikalavimus.
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2. Igyvendinant sprendinius bei vystant gyvenam®s ir visuomenines teritorijas Salia esam
intensyvaus eismo Kkali bitina atsizvelgtii transporto poveik visuomers sveikatai.
Zemesnio lygmens teritotij planavimo dokumentuose ir/arba techniniuose ptofee
ivertinti keliamo triukSmo ir oro tarSos ligTeritorijose, kuriose virSijamos didZiausios
leistinos akustinio triukSmo ar oro tarSos ribosglamentuojamos higienos normomis,
neplanuoti uzstatymo arba pagal atliktus &kaimus taikyti neigiamo poveikio mazinimo
priemones (akustines sienutes, Zeldprostas ir pan.).

8.4. DVIRACIU TAK U TINKLAS

Skatinant gyventojus intensyviau naudotis ekologidis transporto aSimis, Kuliu miestelyje
numatoma formuoti dvitay taky tinkla. Miestelio administracisse ir pktros ribose planuojama
irengti 4,6 km dviréiy taky, kuriais bus apjungti pagrindiniai gyvenidjaukos objektai.

Bendrajame plane nedetalizuojamas d¥irataky irengimo Imdas, kui reikia parinkti
vadovaujantis R PDTP 12 ¢Riyjy ir dviraCiy taky projektavimo rekomendacijos® zemeése
planavimo/projektavimo stadijose. Pagal Sias rekutaeijas atsizvelgiani gatws kategori,
leisting vaziavimo greit, dviratininky eismo intensyvul) gatwse galimi tokie dviréiy taky tipai:

= Atskiras dvir&iy takas (taikomas B, C, D kategargjatwse);

» Bendras psCiyju ir dviraCiy takas (taikomas B, C, D kategargatwse);

= Dviraciy eismo juosta (taikoma C, D kategargatwse);

= Dvira¢iy gatw (E,F kategorija).

Rekomenduojama tiesti bendruss@yju ir dviraciy takus, uztikrinant ne mazeaskaip 3,0 m plat
Taip pat rekomenduojama dwutira takus rengti iS asfaltbetonio dangos. Trinkelanga tuity bati
naudojama tik tais atvejais, kai po d¥itataku klojamos pozemés komunikacijos.

Grafireje dalyje pateikiama ir dvitay tako jrengimo pué gatws skersinio profilyje. I1Simtinais
atvejais, kai Zzemesse planavimo ar projektavimo stadijoje identifikamjos Kliitys, gali huti
parenkama kita tako péis

Lokalios reikSmds D, kategorijos gatése, kuriuose eismo intensyvumas itin mazas, atskiro
dviratiy infrastruktiros jrengimas neiity pagistas. Siose gatse numatomas dviratinipkeismas
bendrame transporto sraute, esant poreikiui, gatdivairias eismo saugumo priemones.

Kartu su dvirdiy taky tiesimu reikia vystyti dviréiy parkavimo bei aptarnavimo infrastrikg,
uztikrinti dviratiy taky apSvietim tamsiu paros metu. Prie yissvarby traukos objekt
(administracini, mokslo, prekybos, buitinio aptarnavimo, sveikatarbo ir kit jstaigi pastai)
turi bati jrengtos trumpalaikio dvitdy stowjimo vietos. Turi lati projektuojami apverstos U
formos dvir&iy stovai. Kol rera parengta statybos techninieglameni reglamentuojatiu S
klausima, siiloma vadovautis rekomendagijR 20-00 ,Dvir&iy transporto infrastrukta“ 11
lentele.

Motorizuoto eismo gatui ir pésCiyju, dviratiy perjy susikirtimuose gats bortai turi It
irengiami viename lygyje su vaziuojaja dalimi (auksiy skirtumas ne didesnis nei 2 cm).
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PASTABOS:

1. Dvira¢iy takai, kurie sutampa su valstybanreikSn¢s keliais planuojami vadovaujantis
KTR 1.01:2008 ,Automobili keliai* reikalavimais. Sio reglamento 82 punkterouyta,
kad dvirgiy takai turi mti rengiami uz kelio zegs sankasos rip arba atskirti nuo
vaziuojamosios dalies boialu arba apsauginiais atitvarais.

8.5.SUSISIEKIMO SISTEMOS SPRENDINIU IGYVENDINIMO PRIORITETAI
1. Rekomenduojama parengti miestelio gatndaudomju liniju specialji plamn;

2. Tikslinti ir detalizuoti miestelio bendrojo planagsiekimo sistemos sprendinius, rengiant
atskiny kvartal; kompleksinius detaliuosius planus arba projeksinpasilymus ir/arba
planuojany kvartal; gatviy raudomyjuy linijy specialiuosius planus.

3. Rengiant Zemesnio lygmens teritarplanavimo dokumentus;abna atsizvelgtii miestelio
bendrajame plane nustatytas gatkategorijas, rezervuoti nurodytplociy zonas tarp
raudonyu linijjy gatviy vaziuojamyju daliy irengimui, Saligatwi, dviraiy taky tiesimui,
inzineriniy tinkly klojimui bei apzeldinimui.

9. TECHNINE INFRASTRUKT URA

9.1. VANDENTIEKIS

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos geriamojo vasdeekimo ir nuotel tvarkymo jstatymu
numatoma, kad ne maziau kaip 95% Pkmgpjono gyventaj bity apfipinami vieSo vandens
tiekéjo tiekiamu vandeniu.

Kuliu miestelio bendrajame plane numatoma, kad visalsiatras vanduo atitiks dabar
galiojartia higienos norrga HN 24:2003 ,,Geriamo vandens saugos ir kalsyteikalavimai“.
Siekiant jgyvendinti Siuos reikalavimus numatomagti vandentiekio tinklus visame Kuli
miestelyje ir jo prieigose visu planuojamu laikqiiair

Naujai tiesiamas vandentiekio tinklas

Gatvés llgis , km
Zematiy g. 0,3
Lauky g. 0,2
Naujai planuojamos gais tarp Lauly g. ir 0,5
Jaunimo g.
Ausros g 0,4
KumZatiy g. 0,1
Naujai planuojamos gais tarp Kumzaiiy g. 0,7
ir M.K. Ciurlionio g.
J.Tumo-VaiZganto g. 0,7
Naujai planuojamos gats Salia J.Tumo- 1,6
VaiZganto g.
Naujai planuojamos gais Salia.Liep g. 0,8
Viso: 5,3
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e Numatoma nawj vandentiekio tinki tras; plétra - 5,3 km;

e Numatoma, kad visi planuojami vandentiekiai pagalingybes bus pritaikyti gaigr
gesinimui: sukurta Ziedinvandentiekio tinki strukiira, parinkti reikiami vamzdyndiametrai,
irengti prieSgaisriniai hidrantai. Teritorijose, kunéra numatytas vandentiekis, pagal
prieSgaisrinius reikalavimus turiith jrengti prieSgaisriniai rezervuarai, privaziavimaiepatvin
vandens telkinj;

¢ Rengiant Zemesnio lygmens teritarjplanavimo dokumentus ir planuojant papildomas D
kategorijos gatves, numatoma atitinkamai tankintivandentiekio bei buitiés nuotekygas
tinklus;

e Numatoma vykdyti tolegreksploatuojam pozeminy vandem monitoringy;

e Numatoma vykdyti tiekiamo vandens kokgbkontrot ir apie jos rezultatus sistemingai
informuoti vietires savivaldos organus bei visuomen

Projekto grafigje dalyje vaizduojamos visos esamos ir planuojanaagos vandentiekio trasos,
vandenviels SAZ. Tikslesd numaton inZineriniy tinkly vieta turi iti nustatoma rengiant
Zemesnio lygmens teritogijplanavino dokumentus ir/arba techninius projektus.

9.2. BUITINES NUOTEKOS

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos geriamojo vasdeekimo ir nuotel tvarkymo jstatymu
numatoma, kad ne maziau kaip 95% Phkswgajono gyventaj bity teikiamos nuotek tvarkymo
paslaugos.

ISleidziamy | pavirSinius vandenis nuotekkokybé turi tenkinti ES ,Miesti nuotek; valymo
direktyva“ 91/271/EEC reikalavimus.

Siekiant jgyvendinti Siuos reikalavimus Kuli miestelio bendrajame plane numatomasil
nuoteky surinkimo sistervisu planuojamu laikotarpiu.

Naujai tiesiamas buitinés nuotekynrés tinklas

Gatvés llgis , km
Zematiy g. 0,4
Lauky g. 0,2
Naujai planuojamos gais tarp Laul g. ir Jaunimo g. 0,5
Ausros g 0,4
Naujai planuojamos gais tarp Kumzaiiy g. ir 0,7
M.K.Ciurlionio g.
J.Tumo-VaiZganto g. 1,0
Naujai planuojamos gats Salia J.Tumo-VaiZzganto g. 1,4
Naujai planuojamos gais Salia.Liep g. 0,9
Viso: 55

¢ Numatoma nawj nuotek; surinkimo tinkl plétra- 5,5 km;
e Planuojamam nuotek surinkimo tinklo funkcionavimui uztikrinti busilina irengti ne
maziau kaip 3 siurblines.

Bendrojo plano sprendinigrafinéje dalyje vaizduojamos visos esamos nuptEksos, nuotak
siurblinés, nuotely valymo jrenginiai ir y SAZ. Naujai nhumatomos nuotelds trasos ir
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siurblinés vaizduojamos schematiskai, tikslesiy inzineriniy tinkly vieta turi iti nustatoma
rengiant zemesnio lygmens teritarplanavimo dokumentus.

9.3. PAVIRSINES NUOTEKOS

PavirSinio vandens surinkimo ir valymo sistemarmaiausiai iSgitota miesto inzineriés
infrastruktiros sritis. Reljefo nelygumai kelia didelius r&ikvimus lietaus vandens surinkimui.
Nuo kalw staigiai subgantis didelis vandens kiekis atneSa nuostoliusgas ir gamtai.
Numatomairengti lietaus nuoteksurinkimo ir tvarkymo sistemKuliy miestelyje ir vystyti j
visu planuojamu laikotarpiu.

Naujai tiesiama lietaus kanalizacija
Gatvés llgis , km
Bera g. 0,3
Liepy g. 0,1
Ausros g. 1,0
Lauky g. 0,3
Jaunimo g. 0,2
Gaisrininky g. 0,2
J.Tumo-VaiZganto g. 0,4
Alanto g. 0,4
Naujoji g. 0,4
Viso: 3,3

¢ Naujy pavirSiny nuotek; surinkimo tinkly plétra- 3,3 km. Btinajrengti 4 iSleidjus ir

nuoteky valymojrenginius ties jais;

e PauvirSires nuotekos bus tvarkomos atskirai nuo buitmioteky;

e Numatoma, kad galimai terSiamos teritorijos busepatios mazai laidZia kieta danga, o nuo
ju surenkamos nuotekos bus iSleidziarmbends lietaus nuoteky@tik po atskiro apvalymo.

Bendrojo plano sprendimpigrafineje dalyje vaizduojamos visos esamos ir planuojamengos
lietaus nuotek trasos ir iSleidjai. Tikslesre Siy inZineriny tinkly vieta turi kiti nustatoma
rengiant Zemesnio lygmens teritarglanavimo dokumentus.

9.4. ATLIEK U TVARKYMAS

Kuliuose jau funkcionuoja konteineéimatlieky surinkimo sistema. Tai priimtinausia atligk
surinkimo sistema, kuri vystoma visoje Salyje.

Sprendiniai:

e buitines atliekas numatoma rinkti konteineriniidh ir Salinti regioniniameasartyne;

e numatoma biodegraduojéias (Zalasias) atliekas atskirti nuo bendro komunailiatlieky
srauto ir Salinti specializuotoje atligkompostavimo aikstéje Xrubaciy kaime;

e didzZigsias ir pavojingas atliekas rinkti specializuotajkStetje Erubatiy kaime.;

e numatoma statybos ir griovimo atliekas nukreiptatitinkamas atliekas perdirb&aas
imones Klaigdoje.
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9.5. ELEKTROS ENERGIJOS TIEKIMAS

Kuliuose elektros tinklas yra prijungtas prie bentretuvos elektros tinklo per 35kV pastot
Siekiant uztikrinti patikimm elektros energijos tiekimn esamiems ir idsimiems Kuly
vartotojams numatoma:

e plésti esam elektros energijos paskirstymo tiakl

e naujus paskirstymo tinklus tiesti kabelmis linijjomis,

e numatoma demontuoti 2,5 km omnilO kV elektros liniy ir irengti 5,7 km kabelimi
elektros linij;

e jrengti 3 naujas transformatorines;

e pagal poreikrekonstruoti esamas transformatorines;

e naujas elektros linijas tiesti bendrajame plane aiytmose infrastruktos koridoriuose.

Projekto grafigje dalyje nurodoma orienta@éinnumatoma 10 kV kabeling linijjy ir
transformatorini vietos. Rezervuojamose teritorijose, kur numatytasjos transformatorés
pagal poreik gali biti jrengiami skirstymo punktai. Tiksles$iy inZineriny irengini vieta
turi bati nustatoma detalaus planavimo eigoje.

9.6.]JGYVENDINIMO PRIORITETAI

InZinerirés infrastrukiiros srityje numatomi Sie ilgalaik perspektyvos prioritetai:

e plésti Kuliy vandentiekir buitiniy nuoteky surinkimo sisterpi naujai uzstatomas teritorijas;
e irengti lietaus nuotektinkla, irengti naujus iSleigus bei nuotek valymoirenginius ties jais;

e plésti konteinering aikSteliy tinkla skirta atlieky rasiavimui.
e plésti esam elektros energijos paskirstymo tiakkabeliuoti 10 kV orines linijas.
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10. REZERVUOJAMOS TERITORIJOS

Konkretizuojamuose Kuli miestelio teritorijos bendrojo plano sprendiniuos&skiriamos
teritorijos, rezervuojamos valstyh poreikiams. Sios teritorijos reikalingos viggerdviy sistemos
tobulinimui, perspektyvinei miestelio ditai ir kokybiSkam techniks infrastrukiiros
funkcionavimui.
Lokalizavus gamtinio karkaso teritorijggertinus kitus planuojamos miestelio teritorijosrgenius
elementus iSskiriamos Sios zaliosios teritorijos:

e atskirieji rekreacias paskirties Zeldynai (parkai, skverai, Zaliosigsgtys);

e atskirieji apsaugiés ir ekologires paskirties Zeldynai.

Visuomergs poreikiams taip pat rezervuojamos specializuosojo prioriteto objekt teritorijos.
Technires infrastrukiiros funkcionavimui bei ptrai rezervuojamos teritorijos susisiekimetpi,
energijos tiekimo sistemai, vandens tiekimo ir elgtsistemai, atliek surinkimo sistemai.
Rezervuojam teritorijy tikslis plotai bei konkré&os ribos detalizuojami zemesnio lygmens
teritoriju planavimo dokumentuose.
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11. PRIEDAI
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Nuolatinés statybos komisijos
nuostaty | priedas

PLUNGES RALONO SAVIVALDYBES

(savivaldybés pavadinimas)

NUOLATINES STATYBOS KOMISIJOS KOMPLEKSINIO DERINIMO
PROTOKOLAS
2014 m. lapkritio mén. 05 d. Nr. BP/1
PLUNGE

{nucstas)

Plungés rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2011 m. gruodzio 14 d.. jsakymu Nr.D-968

sudaryta Nuolatiné statybos komisija:
Komisijos pirmininkas Plungés rajono savivaldybés administracijos Architektaros ir teritorijy

planavimo skyriaus vedéjo pavaduotojas Tomas Jocys
{parcigos. vardas. pavarde)

Komisijos sekretorius Plungés rajono savivaldybés administracijos Architektdros ir teritorijy

planavimo skyriaus vyresnysis specialistas Virginijus Kazragis
{pareigos, vardas, pavarde)

Nariai:
]. Plungés rajono savivaldybés administracijos vyriausiasis specialistas Vaclovas Matavicius

2. Plungeés rajono savivaldybés administracijos specialistas Zigmantas DrakSas

Posédyje dalyvauja:
Planavimo organizatorius ir/ar jo jgaliotas asmug/fAlbertas Krauleidis
{vardas, pavardé)

Kiti asmenys: /
1.

SVARSTYTA: Kulig miestelio teritorijos bendrasis planas;
(teritoryy planavimo dokumento pavadimimas)

NAGRINETI PLANAVIMO ORGANIZATORIAUS PATEIKTI DOKUMENTAL

|. Esamos biklés bréZinys.
2. Teritorijy planavimo dokumento sprendiniai (aiskinamasis rastas ir bréZiniai).
3. Planavimo sglygos/planavimo salygu savadas.

4. Planavimo darby programa (planavimo uzduotis).
5. Detaliojo teritorijy planavimo organizatoriaus teisiy ir pareigy perdavimo sutartis (kai tokia sutartis

buvo sudaryta).

6. Teritorijy planavimo dokumento sprendiniy poveikio vertinimo ataskaita.
7. Teritoriju planavimo dokumento sprendiniy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo ataskaita. kai

pagal jstatvmus ir kitus teisés aktus toks vertinimas buvo atliktas.
8. Priimty ir motyvuotai atmesty visuomeneés pateikty pasiiilymy apibendrinta medziaga.

NUTARTA: derinti éé Pad 4‘{-0/} P é/: P

{teritory planayimo dofunicnto pu\féhmmﬂs)

nederinti o
(pateikts konkretus nedermimo motyvus)
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Kopija
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A.Gostauto g. 8, Vilnius

DEL KULIU MIESTELIO TERITORIJOS BENDROJO PLANO

Siauliy regiono aplinkos apsaugos departamentas neturi pastaby ir sifilo pritarti Kuliy
miestelio teritorijos bendrojo plano aplinkosauginiams sprendiniams.

L.e. direktoriaus pareigas Rymantas Girdenis

Andrius BruZas, tel. 8 41 596 410; el.p. a.bruzas@srd.am.lt

Viktorija BlaZiene, tel. 8 41 596 412, el.p. v.blaziene@srd.am.lt
Stanislovas Rukeviéius, tel. 8 41 596 417, el.p. s.rukevicius@srd.am.lt

ORI\ AT AS NEBLS)|
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TELSIU VISUOMENES SVEIKATOS CENTRO PLUNGES SKYRIUS

(visuomenés sveikatos centro apskrityje pavadinimas)

TVIRTINU

.'.'” as)
[andas Kungys

TERITORIJU PLANAVIMO DOKUMENTU VERTINIMO PAZYMA

2014-11-04 Nr. TVP-2-11

Plungé
(sudarymo vieta)

Planavimo organizatoriaus pavadinimas ir kodas
(juridinio asmens pavadinimas ir jmonés kodas / fizinio
asmens vardas, pavardé)

Plungés rajono savivaldybés administracijos
direktorius
Uk 188714469

Adresas, kuriuo biity galima siysti korespondencija

Vytauto g. 12, Plunge

Kontaktiniai telefonai, faksas, elektroninio pasto adresas

Plany rengéjo pavadinimas ir adresas

Dokumenty pateikimo data ir registracijos numeris

8 448) 73138

UAB ,,Urbanistika®
A.Gostauto .8, Vilnius

2014-10-28, Nr. G-2-578

Vertinimui pateikti planavimo dokumentai
(detaliojo, specialiojo, bendrojo)

Zemés sklypo (sklypuy), vietovés vieta ir adresas
(miestas, rajonas, kaimas, garvé)

Kuliy miestelio teritorijos bendrasis planas

Kuliy miestelis randasi  pietvakarius nuo
Plungés rajono centro, i rytus nuo krasto
reikémeés kelio Plungé-Veézaiciai. Kuliy mstl.
planuojamos teritorijos plotas su plétros
teritorija — 227,07 ha.

Sklypo (sklypu) kadastrinis Nr.
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(R

' — nustatyti planuojamos teritorijos naudojimo ir uzstatymo kiekybinius ir kokybinius

" energijos iStekliy maZinimui, jos gamybos ir tiekimo sgnaudy sumazinimui.

| Rengiamo Kuliy miestelio teritorijos bendrojo plano pagrindiniai tikslai patvirtinti Plungés rajono

| 2. formuoti sveika ir harmoningg gyvenamaja, darbo ir poilsio aplinkg;

| erdving

Nurodoma, kad Kuliy miestelio bendrasis planas parengtas vadovaujantis Plungés rajomﬂ
savivaldybés tarybos sprendimu 2012-12-27 Nr. T1-326" .,Dél Kuliy ir Plateliy miesteliy bendryjy
plany rengimo*, 2013 m. sausio 10 d. Plungés rajono savivaldybés administracijos direktoriaus
jsakymu Nr. D-24 patvirtinta ,Kuliy miestelio teritorijos bendrojo plano darby programa’,
planavimo salygomis rajono lygmens bendrojo planavimo dokumentui rengti, Plunges rajono
savivaldybés tarybos 2014-04-24 sprendimu Nr. T1-108 patvirtinta Kuliy miestelio teritorijos
bendrojo plano koncepcija. Planuojamai teritorijai galiojaniais teritorijy planavimo dokumentais.

savivaldybés tarybos 2012 m gruodzio 27 d. sprendimu Nr.. T1-326 ,Dél Kuliy ir Plateliy teritorijy
plany rengimo*.
1. subalansuoti miestelio teritorijos socialing, ekonoming ir ekologing raidos pusiausvyra;

3. saugoti, racionaliai naudoti ir atkurti gamtos bei rekreacijos iSteklius, gamtos ir kultiiros
paveldo vertybes;

4. formuoti gamtinj karkasa, sudaryti prielaidas kraStovaizdZzio ekologinei pusiausvyrai
iSlaikyti arba jai atkurti;

5. suderinti fiziniy ir juridiniy asmeny ar jy grupiy, visuomengs, rajono savivaldybés ir
valstybés interesus dél teritorijos ir Zemés sklypy naudojimo bei veiklos plétojimo Sioje
teritorijoje salygu;

6. skatinti investicijas socialiniam ekonominiam vystymui.

Kuliy miestelio planavimo uZdaviniai, Kurie numatyti miestelio teritorijos bendrojo plano
darby programoje:

— suformuoti Kuliy miestelio teritorijos vystymo erdving koncepcija, nustatyti teritorijos
tvarkymo, naudojimo ir apsaugos prioritetus, funkcines zonas, nurodandias teritorijos
integruotumg ir (ar) jos ypatumus;

— patikslinti Plungés rajono teritorijos bendrojo plano sprendinius, susijusius su Kuliy
miestelio teritorijos plétra, atsizvelgiant j esamos biiklés analizés iSvadas, metodologinius
principus bei pasaulines tendencijas;

_ tobulinti istoriSkai susiformavusig urbanisting struktiira bei formuoti architektiiring

kompozicija, iSrySkinant Kuliy miestelio savituma, iSsaugant vertingus architektirinius
statinius (kompleksus), naujai sialomomis statybomis respektuojant istorinés miestelio 1
dalies urbanisting struktiira; |
— sukurti galimy miestelio dominanéiy sistem3, formuojant miestelio identiteta;

— numatyti priemones, stabdantias neigiamus urbanistinio sprogimo reiSkinius ir
uztikrinandias darny vystymssi, gamtos iStekliy racionaly naudojima, krastovaizdzio
tvarkyma, ekologing pusiausvyra, gamtinio karkaso formavima, gamtos ir kultiiros paveldo
objekty iSsaugojima;

parametrus, apibrézti teritorijoje galimas veiklos rafis, uZstatymo tipg ir uZstatymo
rodiklius (uzstatymo tankuma, aukstj ir intensyvuma); ‘
— numatyti esamy inzineriniy tinkly struktiros renovacija (taikant naujas technologijas

gerinti ir plétoti susisiekimo komunikacijas, kaip risly tinklg (struktiirai svarbas ne tik

techniniai sprendimai gerinantys transporto pralaidumg ar saugy eismg, bet taip pat svarbu ‘I
patraukli, reprezentatyvi bendra miestelio jungtiy hierarchija ir jos estetiné iSraiska); |
— kurti zeldyny struktiira, sudarant bendry miestelio Zeldyny sistem3y; '

— plétoti socialing infrastruktiirg, skatinant investicijas miestelio socialiniam, ekonominiam |

_vystymui; , |




| sandéliavimo objektai bei Zemés iikio paskirties teritorijos su kiaulidZziy pastatais,
' konversija. Konversijos tikslas — didinti miestelio funkcines ir fizines struktiiros

— pustatyti gatviy raudongsias linijas;

- rezervuoti teritorijas komunikaciniy koridoriy ir kity visuomenés poreikiams reikalingy
objekty statybai, nustatant teritorijos tvarkymo reglamentus;

— nustatyti teritorijas, kurioms privaloma rengti ar keisti detaliuosius planus, nustatyti Siy
teritorijy naudojimo, tvarkymo, apsaugos prioritetus ir veiklos juose apribojimus.
Konkretizuoti miestelio teritorijos vystymo sprendiniai rengiami 10-ties mety laikotarpiui —
iki 2024 mety. Ilgalaiké Kuliy miestelio teritorijos plétros koncepcija rengiama 20 —€iai mety
— iki 2034 mety.

Miestelio urbanistiné struktiira uzima platesng teritorijg nei apibrézia miestelio teritorijos
registruotos administracinés ribos. Patioje artimiausioje miestelio aplinkoje (Kuliy k. ir
Kumzaiéiy

k. teritorijose) i¥sidéste gyvenamosios teritorijos, darbo viety - gamybinés teritorijos,
miestelio

zaliosios ir poilsio teritorijos. Visos teritorijos labai glaudZiai susietos j vieningg susisiekimo
bei inZinerinés infrastruktiiros sistema. Todél miestelio bendrojo plano sprendiniuose Kuliy
miestelio teritorija apjungiama su Kumzai¢iy kaimo ir Kuliy kaimo teritorijomis. Plungés
rajono bendre plano sprendiniuose ios teritorijos priskirtos perspektyviy gyvenamyjy
vietoviy jtakos arealy zonai (I-UZ), kuriai nustatyti veiklos prioritetai - ne Zemés iikio veiklai,
bet kitai paskirtiai, leidZiant statyti gyenamuosius namus ir rekreacinés bei aikinés -
komercinés paskirties statinius.

Siekiant funkciskai ir teritori§kai sujungti esamas urbanizuotas teritorijas bei planuojamas
urbanizuoti teritorijas, numatomos Kuliu miestelio prioritetinés plétros teritorijos uz esamy
riby.

Rengiant Kuliy miestelio teritorijos bendrojo plano sprendinius, Plungés rajono bendrojo
plano perspektyviy gyvenamyjy vietoviy jtakos arealy zona (I-Uz), esanti uz planuojamos
Kuliy miestelio teritorijos ribos, tikslinama, j3 maZinant iki Kuliy kaimo teritorijos ribos
vakarinéje dalyje ir Siek tiek maZinant 3ig zong Siaurinéje dalyje bei atsisakant miestelio
jtakos zonos kitoje (pietinéje) esamo kraSto reikimés kelio Nr.166 Plungé — Vézaiciai puséje
(Zi@ir. Miestelio jtakos zony bréZinj).

Teritorijoms, esan¢ioms uZ planuojamos Kuliy miestelio plétros teritorijos riby, lieka galioti
Plungés rajono bendrojo plano reikalavimai - perspektyviy gyvenamuyjy vietoviy jtakos
arealy zonose (I-UZ) keifiant paskirti i Kitg ir esanmt poreikiui statyti Kitos paskirties
statinius, privaloma rengti detaliuosius planus. Sis reikalavimas netaikomas statant Gikininky
sodybas ir Zzemés ikio gamybinius pastatus, kuriy vietos parinkimas, projektavimas ir |
statyba galima teisés akty nustatyta tvarka. ’
Didele jtaka Kuliy miestelini turi greta esamos uZstatytos Zemés iikio, komunalinés,
pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos. UZ miestelio ribos, Siaurinéje puséje prie
Paalandio gatvés yra pramonés ir sandéliavimo objekty teritorija, kurioje yra technikos
kiemas, medienos apdirbimo jmoné bei sandéliavimo pastatai. UZ miestelio administracinés
ribos piety kryptimi, prie Mostai¢iy gatvés, yra komunaliné zona, kurij sudaro pramonés ir
sandéliavimo objektai bei Zemés oikio paskirties teritorijos, kuriose yra registruoti kiaulidziy
pastatai. Skatinant verslo kiirimgsi ir investicijy pritraukima, planuojant Kuliy miestelio
plétrg, Sios teritorijos jtraukiamos j planuojamas miestelio ribas, priskiriant jas
pramonés ir sandéliavimo teritorijy naudojime tipui.

Vadovaujantis rajono bendrojo plano sprendiniais, pramonés ir sandéliavimo teritorija,
skirta gamybai, sandéliavimui, logistikai, planuojama prie kraSto reikimés kelio Nr.166
Plungé — Vézaifiai, numatant esamos uZstatytos teritorijos, Kurig sudaro gamybos ir

integraluma, sudaryti salygas tarSos maZinimui, Kurti palankia investicijoms aplinkg,
sukurti sglygas aplinkos, uZstatymo, susisiekimo sistemos ir inZinerinés infrastruktiiros |
atnaujinimui urbanizuotoje gyvenamosios vietovés dalyje. '
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Pertvarkomose teritorijose, kuriose buve vykdoma tarSi dikiné veikla, turi biiti atlikti
grunto tyrimai.

Pramonés ir sandéliavimo teritorijos plétra prie krasto reikimés kelio Plungé — Veézaidiai
ypal patogi verslui, kas leidZia plétoti susijusius su susisiekimo infrastruktiira ir
aptarnavimu, kroviniy sandéliavimu ir panaius verslus.

Pagrindiniai iSorinés aplinkos raidos tikslai yra rezervuoti teritorijas Siaurinéje ir pietinéje
Kuliy miestelio teritorijos dalyje, kad sudaryti galimybe plésti gyvenamgja statyba bei
pramong ir versla.

Rytinéje planuojamos miestelio teritorijos (KumZai¢iy kaimo) dalyje numatoma rekreaciniy
teritoriju plétra.

Igyvendinant bendrojo plano sprendinius ir rengiant specialiuosius ir detaliuosius teritorijy
planavimo dokumentus ir techninius projektus, siekiant iSvengti galimo neigiamo poveikio
zmoniy sveikatai, aplink esamus ir planuojamus stacionarius tarSos Saltinius (gamybinius ir
komunalinius objektus bei kitus #kio ir infrastruktiiros (susisiekimo ir inZzinerinius)
objektus), vadovaujantis ,,Specialiomis Zemés ir miSko naudojimo salygomis®, ,,Sanitariniy
apsaugos zony nustatymo ir reZimo taisyklémis® turi biiti nustatomos ir tikslinamos
sanitarinés apsaugos zonos.
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PLUNGES RAJONO SAVIVALDYBES
TARYBA

. SPRENDIMAS
DEL KULIY IR PLATELIUY MIESTELIY TERITORIJU
BENDRUJU PLANU RENGIMO

2012 m. gruodZio 27 d. Nr.T1-326
Plungé

Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos vietos savivaldos istatymo (Zin., 1994, Nr.55-1049;
2008, Nr.113-4290) 16 straipsnio 4 dalimi, Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo istatymo
(Zin., 1995, Nr.107-2391; 2004, Nr.21-617) 7 straipsnio 1 dalies 3 punktu, 11 straipsnio 5 dalimi,
Miesty ir miesteliy teritorijy bendryjy plany rengimo taisyklémis, patvirtintomis Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2004 m. geguZés 7 d. jsakymu Nr.D1-263 (Zin., 2004, Nr.83-3029;
2007, Nr.73-2917), Plungés rajono savivaldybés teritorijos bendruoju planu, patvirtintu Plungés
rajono savivaldybés tarybos 2008 m. liepos 24 d. sprendimu Nr. T1-139, Plungés rajono
savivaldybés 2010-2017 mety strateginiu plétros planu, patvirtintu Plungés rajono savivaldybés
tarybos 2011 m. sausio 27 d. sprendimu Nr. T1-1, ir Plungés rajono savivaldybés tarybos 2010 m.
lapkri¢io 25 d. sprendimu Nr. T1-259 ,.Dél projektuy, jtraukty i Plungés rajono 2002-2010 mety
plétros strategini plana, siekiant jsisavinti 2007-2013 mety Europos Sajungos struktiiring parama
per regioninés dimensijos priemong ,, Teritorijy planavimas®, Plungés rajono savivaldybés taryba
nusprendzia:

1. Rengti Kuliy ir Plateliy miesteliy teritorijy bendruosius planus.

2. Patvirtinti Kuliy ir Plateliy miesteliy bendryjy plany tikslus (pridedama).

Sis sprendimas gali biti skundZiamas Lietuvos Respublikos administraciniy byly teisenos
{statymo nustatyta tvarka.

Savivaldybés meras Albinas Klimas
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PATVIRTINTA

Plungés rajono savivaldybés
tarybos 2012 m. gruodzio 27 d.
sprendimu Nr. T1-326

KULIY IR PLATELIY MIESTELIJ TERITORLIY BENDRUJU PLANU TIKSLAI

1. Subalansuoti miesteliy teritorijos socialing, ekonoming ir ekologine raidos pusiausvyra.

2. Formuoti sveika ir harmoninga gyvenamaja, darbo ir poilsio aplinka.

3. Saugoti, racionaliai naudoti ir atkurti gamtos bei rekreacijos isteklius, gamtos ir kultfiros
paveldo vertybes.

4. Formuoti gamtini karkasa, sudaryti prielaidas krastovaizd%o ekologinei pusiausvyrai
i8laikyti arba jai atkurti.

5. Suderinti fiziniy ir juridiniy asmeny ar jy grupiy, visuomenés, rajono savivaldybés ir
valstybés interesus dél teritorijos ir Zemés sklypy naudojimo bei veiklos plétojimo Sioje teritorijoje

salygu.
6. Skatinti investicijas socialiniam ekonominiam vystymui.

Ina Petranshigneg U -)‘-5‘(),1;'() f
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PLUNGES RAJONO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJOS
DIREKTORIUS

ISAKYMAS

DEL KULIU MIESTELIO TERITORIJOS BENDROJO PLANO DARBU
PROGRAMOS PATVIRTINIMO

2013 m. sausio 10 d. Nr. D-24
Plunge

Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo istatymo (Zin., 1995,
Nr. 107-2391; 2004, Nr. 21-617) 10 straipsnio 2 dalimi, 11 straipsnio 5 dalimi, Plungés rajono
savivaldybés tarybos 2012 m. gruodzio 27 d. sprendimu T1-326 ,,Dél Kuliy ir Plateliy miesteliy
teritorijy bendryju plany rengimo® bei Miesty ir miesteliy bendryjy plany rengimo taisykliuy,
patvirtinty Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2004 m. geguzés 7 d. jsakymu Nr. D1-263
(Zin., 2004, Nr. 83-3029; 2006, Nr. 145-5559), 19 punktu,

patvirtinu Kuliy miestelio teritorijos bendrojo plano darby programa
(pridedama).

Sis isakymas gali biiti skundZiamas Lietuvos Respublikos administraciniy byly
teisenos jstatymo nustatyta tvarka.

Administracijos direktoré Asta Beierle Eigirdiené
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PATVIRTINTA

Plunges rajono savivaldybés administracijos
direktoriaus 2013 m. sausio 10 d.

isakymu Nr. D-24

KULIU MIESTELIO TERITORIJOS BENDROJO PLANO DARBU
PROGRAMA

I. BENDROSIOS NUOSTATOS

1. Kuliai — miestelis Plungeés rajono savivaldybés teritorijoje, prie kelio Nr. 166 Plunge-
VézaiCiai sankryzos su keliu Daugin¢iai—Rietavas, 17 km | pietvakarius nuo Plungés. Planuojamos
teritorijos plotas — apie 140 ha. Kuliy miestelio gyventoju skaiéius — 702.

2. Kuliy miestelio teritorijos bendrojo plano rengimo poreikis buvo nustatytas Plungés rajono
savivaldybés teritorijos bendrajame plane, patvirtintame Plungés rajono savivaldybés tarybos 2008 m.
liepos 24 d. sprendimu Nr. T1-139. Kuliy miesteliui, kaip ir Zemai¢iy Kalvarijai, Alsédziams,
Sateikiams bei Zlibinams su Kantaudiais, suteiktas ¢ kategorijos urbanistinio centro vystymo
prioritetas (auks$ciausio a kategorijos lygmens vystymo prioritetas suteiktas Plungés miestui). Visy ¢
kategorijos centry teritorijas Plungés rajono savivaldybés teritorijos bendrajame plane numatyta
konsoliduoti su gretimomis vietovémis. Sujungiamy teritorijy ribos Plungés rajono teritorijos
bendrajame plane pazymétos kaip salyginés uZstatyty ir numatyty uZzstatyti teritoriju ribos arba
centralizuoty inZineriniy sistemuy veiklos ribos. Numatyta, kad urbanistiniy centry teritorijos turi bati
tikslinamos, rengiant jy teritoriju bendruosius planus.

3. Kuliy miestelio teritorijos bendrasis planas turi biiti ruo$iamas kaip ankstesniy Kuliy miestelio
planavimo dokumenty i$vystymas ir patikslinimas.

4. Planavimo organizavimo pagrindas - Plungés rajono savivaldybés tarybos 2012 m. gruodzio 27
d. sprendimas Nr. T1-326 ,,Dél Kuliy ir Plateliy miesteliy teritorijy bendryjy plany rengimo®.

5. Kuliy miestelio teritorijos bendrasis planas yra privalomasis Kuliy miestelio teritorijos
planavimo dokumentas. Sios teritorijos vystymo kryptys, erdvinés raidos koncepcija rengiama 20 mety
laikotarpiui, o konkretiis sprendiniai — 10 mety laikotarpiui.

II. BENDROJO PLANAVIMO TIKSLAI IR UZDAVINIAI

6. Bendrojo planavimo tikslai:

6.1. subalansuoti miestelio teritorijos socialing, ekonoming ir ekologing raidos pusiausvyra;

6.2. formuoti sveikg ir harmoninga gyvenamaja, darbo ir poilsio aplinka;

6.3. saugoti, racionaliai naudoti ir atkurti gamtos bei rekreacijos iSteklius, gamtos ir kultiiros
paveldo vertybes;

6.4. formuoti gamtinj karkasa, sudaryti prielaidas krastovaizdzio ekologinei pusiausvyrai islaikyti
arba jai atkurti;

6.5. suderinti fiziniy ir juridiniy asmeny ar jy grupiy, visuomengs, rajono savivaldybés ir valstybés
interesus dél teritorijos ir Zemés sklypy naudojimo bei veiklos plétojimo Sioje teritorijoje salygu;

6.6. skatinti investicijas socialiniam ekonominiam vystymui.

7. Planavimo uzdaviniai:

7.1. suformuoti Kuliy miestelio teritorijos vystymo erdving koncepcija, nustatyti teritorijos
tvarkymo, naudojimo ir apsaugos prioritetus, funkcines zonas, nurodanéias teritorijos integruotuma ir
(ar) jos ypatumus;

7.2. patikslinti Plungés rajono teritorijos bendrojo plano sprendinius, susijusius su Kuliy miestelio
teritorijos plétra, atsizvelgiant | esamos buklés analiziy iS$vadas, metodologinius principus bei
pasaulines tendencijas;

Nuoradas tikras
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7.3. tobulinti istoriSkai susiformavusig urbanisting struktiira bei formuoti architektiiring erdvine
kompozicija, iSrySkinant Kuliy miestelio savituma, i$saugant vertingus architektdrinius statinius
(kompleksus), naujai sitilomomis statybomis respektuojant istorinés miestelio dalies urbanisting
struktira;

7.4. sukurti galimy miestelio dominanc¢iy sistema, formuojant miestelio identiteta;

7.5. numatyti priemones, stabdanc¢ias neigiamus urbanistinio sprogimo reiskinius ir uztikrinancias
darny vystymasi, gamtos iStekliy racionaly naudojima, krastovaizdzio tvarkyma, ekologine
pusiausvyra, gamtinio karkaso formavima, gamtos ir kultiiros paveldo objekty i$saugojima;

7.6. nustatyti planuojamos teritorijos naudojimo ir uzstatymo kiekybinius ir kokybinius
parametrus, apibrézti teritorijoje galimas veiklos riisis, uzstatymo tipa ir uzstatymo rodiklius
(uzstatymo tankuma, aukstj ir intensyvuma);

7.7. numatyti esamy inzineriniy tinkly struktiros renovacijg (taikant naujas technologijas
energijos iStekliy mazinimui, jos gamybos ir tiekimo sgnaudy sumazinimui);

7.8. gerinti ir plétoti susisiekimo komunikacijas, kaip risly tinkla (struktiirai svarblis ne tik
techniniai sprendimai, gerinantys transporto pralaiduma ar saugy eisma, bet taip pat svarbu patraukli,
reprezentatyvi bendra miestelio jung¢iy hierarchija ir jos estetiné iSraiska);

7.9. kurti Zeldyny struktiira, sudarant bendra miestelio Zeldyny sistema;

7.10. plétoti socialing infrastruktiira, skatinant investicijas miestelio socialiniam, ekonominiam
vystymui;

7.11. nustatyti gatviy raudonasias linijas;

7.12. rezervuoti teritorijas komunikaciniy koridoriy ir kity visuomenés poreikiams reikalingy
objekty statybai, nustatant teritorijos tvarkymo reglamentus;

7.13. nustatyti teritorijas, kurioms privaloma rengti ar keisti detaliuosius planus, nustatyti iy
teritorijy naudojimo, tvarkymo, apsaugos prioritetus ir veiklos juose apribojimus.

III. BENDROJO PLANAVIMO DARBU TRUKME IR ETAPAI

8. Bendrojo teritorijy planavimo procesg sudaro Sie etapai:

8.1. parengiamasis;

8.2. teritorijy planavimo dokumenty rengimo;

8.3. sprendiniy pasekmiy vertinimo;

8.4. baigiamasis.

9. Parengiamojo etapo metu:

9.1. tvertinami planuojamos teritorijos strateginiai planavimo dokumentai;

9.2. nustatomi bendrojo planavimo tikslai ir uzdaviniai;

9.3. i8duodamos planavimo salygos;

9.4. parengiama ir patvirtinama planavimo darby programa;

9.5. prireikus atliekami tyrimai;

9.6. paskelbiama apie priimtg sprendima dél teritorijuy planavimo dokumento rengimo pradzios,
planavimo tiksly, taip pat paskelbiama planavimo darby programa.

10. Bendryjy plany rengimo etapa sudaro:

10.1. Esamos bikles analizés stadija, kurios metu atliekamas Kuliy miestelio teritorijos gamtinés
aplinkos ir kraStovaizdzio, socialinés aplinkos biklés, ekonominés biiklés jvertinimas, nustatomos
raidos galimybés ir tendencijos bei probleminés situacijos, pateikiamas anksé¢iau sudaryty i$planavimo
projekty realizavimo jvertinimas.

10.2. Koncepcijos rengimo stadija, kurios metu parengiamos Kuliy miestelio teritorijos vystymosi
galimos alternatyvos ir jy analizé, nustatomi $iy teritorijy planinés ir erdvinés struktiros vystymosi
principai, pagrindiniai uZstatomy teritoriju vystymo reZimai: saugojimas (konservavimas.
restauravimas), modernizavimas (atgaivinimas (revitalizacija), humanizavimas (reabilitacija),
renovacija, regeneracija ir pan.), konversija (funkciné ir/ar fiziné restruktirizacija), nawja plétra,
rezervavimas ateities projektams, status quo (esminiai pokyciai nenumatomi). Koncepcijos rengimo
stadijoje kartu su teritorijos vystymo reZimu nustatomi teritorijos naudojimo funkciniai prioritetai -
iSskirlamos urbanizuotos ir urbanizuojamos teritorijos, Zemés Ukio teritorijos, miskai ir miskingos
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teritorijos, vandenys, kitos neuzstatomos teritorijos. Atsizvelgiant i specifines planuojamos teritorijos
funkcines ar fizines savybes, gali biiti nustatomi ir kitokie funkciniai prioritetai. Sioje stadijoje taip pat
parengiamas strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo apimties nustatymo dokumentas.

10.3. Sprendiniy konkretizavimo stadija, kurios metu parengiami sprendiniai, formuojantys Kuliy
miestelio teritorijos urbanisting struktiira, gamtinj karkasa ir ekologinés apsaugos zonas, nustatantys
krastovaizdzio tvarkymo reglamentus bei miestelio itakos zony ribas, inZinerinés infrastruktiros,
susisiekimo komunikacijy, socialinés infrastruktiros plétojima; $ioje stadijoje baigiama formuoti
miestelio fiziné ir funkciné struktfra, nustatomi bendrojo plano lygmens reglamentai: teritorijy
naudojimas (teritorijos naudojimo tipas), uzstatyti numatyty teritoriju Ul (uZstatymo intensyvumo) ir
UA (uzstatymo aukstingumo) rodikliai ir kiti miestelio savitumui i$saugoti bei vystymo kryptims ir
apribojimams nustatyti reikalingi reikalavimai.

11. Uzbaigus kiekvieng bendrojo plano rengimo etapo stadija, turi biiti gautas planavimo
organizatoriaus pritarimas.

12. Sprendiniu pasekmiy vertinimo etapas yra reikalingas teritorijy planavimo dokumenty
sprendiniy poveikiui Teritorijy planavimo dokumenty sprendiniu poveikio vertinimo tvarkos apraso,
patvirtinto Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2004 m. liepos 16 d. nutarimu Nr. 920 (Zin., 2004, Nr.
113-4228), nustatyta tvarka ivertinti. Atliekant bendrojo plano sprendiniy poveikio vertinima, kaip
pradinis dokumentas naudojama strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo ataskaitos medziaga.

13. Baigiamaji etapa sudaro:

13.1. teritoriju planavimo dokumenty sprendiniy svarstymo ir derinimo stadija:

13.1.1. vieSas svarstymas;

13.1.2. sprendiniy derinimas;

13.1.3. gin¢y nagrinéjimas;

13.2. teritorijy planavimo dokumento tvirtinimo stadija:

13.2.1. tikrinimas valstybing teritoriju planavimo priezitra atliekancioje institucijoje;

13.2.2. tvirtinimas Savivaldybés taryboje ir registravimas teritorijy planavimo dokumenty registre.

14. Patvirtinus bendraji plana, atliekama teritorijy planavimo dokumenty sprendiniy jgyvendinimo
stebésena (monitoringas), priezidira ir kontrole.

15. Bendrojo planavimo proceso etapy rengimo terminai:

15.1. parengiamasis etapas:

15.1.1. Savivaldybés tarybos sprendimo priémimas, planavimo darby programos, planavimo salygy
rengimas, vie$ojo pirkimo konkurso organizavimas - nuo 2012 m. gruodzio mén. iki 2013 m. vasario
mén. (atlieka planavimo organizatorius);

15.1.2. planuojamos teritorijos Zemes sklypu kadastro duomeny gavimas, biitiny tiriamujy darby ir
skaitmeninés toponuotraukos parengimas — 2 meénesiai (atlieka bendrojo plano rengejas, rengimo
pradzia - nuo pirkimo sutarties jsigaliojimo dienos);

15.2. teritoriju planavimo dokumenty rengimo etapas - 13 ménesiy (atlieka bendrojo plano
rengejas, rengimo pradZia — nuo pirkimo sutarties isigaliojimo dienos):

15.2.1. esamos biklés analizés stadija — 4 ménesiai;

15.2.2. koncepcijos rengimo stadija — 4 ménesiai;

15.2.3. sprendiniy konkretizavimo stadija — 5 ménesiai;

15.3. sprendiniy pasekmiy vertinimo etapas - 2 ménesiai (atlicka bendrojo plano rengéjas);

15.4. baigiamasis etapas - 4 ménesiai:

15.4.1. bendrojo plano sprendiniy svarstymo ir derinimo stadija — 2 ménesiai (atlieka bendrojo
plano rengéjas);

15.4.2. bendrojo plano dokumenty tikrinimas (paslaugos teikimo pabaiga laikoma data, kai
bendrojo plano rengéjas pateikia teigiamg valstybing teritorijy planavimo priezilira atliekan¢ios
institucijos i$vada dél bendrojo plano tvirtinimo) - 1 meénuo.

15.4.3. bendrojo plano dokumenty tvirtinimas — 1 ménuo (atliekama po sutarties ivykdymo).
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IV. ATSISKAITYMO TVARKA

16. UZ bendrojo plano parengimg atsiskaitoma taip:

16.1.atlikus parengiamojo etapo darbus (planuojamos teritorijos Zemés sklypu kadastro duomeny
gavimas, blitiny tiriamyjy darby ir skaitmeninés toponuotraukos parengimas), sumokama 10 proc.
sutarties vertés;

16.2. atlikus esamos biiklés analizés stadijg ir koncepcijos rengimo stadija, sumokama 20 proc.
sutarties vertés;

16.3. atlikus sprendiniy konkretizavimo stadija, sumokama 20 proc. sutarties vertes;

16.4. atlikus sprendiniy pasekmiu vertinimo etapa ir bendrojo plano sprendiniy svarstymo ir
derinimo stadijg, sumokama 20 proc. sutarties vertes;

16.5. gavus teigiama valstybing teritorijy planavimo priezilirg atliekancios institucijos iSvada,
sumokama likusi sutarties verteé.

V. BENDROJO PLANO SUDETIS

17. Bendraji plana sudaro: esamos biiklés bréziniai, sprendiniai (aiskinamasis rastas bei bréziniai).

18. Aiskinamajj raSta sudaro: tekstiné dalis, kurioje aprasomi bendrojo plano rengimo etapai,
esamos bilklés analizés duomenys, planavimo tikslai, planuojamos teritorijos plétojimo prognozes,
teritorijos naudojimo reglamentai ir kiti sprendiniai.

19. Bendrojo plano rengimo procediirinius dokumentus sudaro: Savivaldybés tarybos sprendimas
dél bendrojo plano rengimo, vieSas paskelbimas apie priimtg Savivaldybés tarybos sprendima dél
bendrojo plano rengimo ir planavimo tiksly bei numatoma atlikti sprendiniy strategini pasekmiy
aplinkai vertinima vietinéje spaudoje bei Savivaldybés interneto tinklalapyje, planavimo darbu
programa, planavimo salygos, sutartis su plano rengéju, strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo
ataskaita, sprendiniy poveikio vertinimo ataskaita, visuomenés dalyvavimo ataskaita, Nuolatines
statybos komisijos derinimo protokolinis sprendimas, valstybinés teritoriju planavimo prieZitiros
institucijos patikrinimo aktas, Savivaldybeés tarybos sprendimas del bendrojo plano tvirtinimo.

20. Rengiami §ie bendryjy plany bréZiniai:

20.1. esamos biklés analizés stadijoje: esamos buklés Zemés naudojimo;

20.2. koncepcijos rengimo stadijoje: teritorijy urbanistinés struktiiros bei architektiirinés erdvinés
kompozicijos vystymo ir teritoriju vystymo rezimy bei naudojimo funkciniy prioritety;

20.3. sprendiniy konkretizavimo stadijoje:

20.3.1. teritoriju naudojimo tipy, kurie nurodo teritorijos naudojimo prioriteta, ribines uzstatymo
galimybes ir jvardija tose teritorijose galimy statyti pastaty paskirtis;

20.3.2. urbanistinio ir gamtinio karkasy formavimo;

20.3.3. architektarinés erdvinés kompozicijos formavimo;

20.3.4. socialinés, kultlrinés infrastruktiiros teritorinio vystymo;

20.3.5. inzinerinés infrastruktiiros vystymo ir susisiekimo komunikaciju;

20.3.6. teritorijy rezervavimo valstybés poreikiams;

20.3.7. gyvenamosios aplinkos kokybés gerinimo;

20.3.8. ekologinés apsaugos zony nustatymo;

20.3.9. kradtovaizdzio (zeldyny — parky, skvery, kapiniy, Zeldiniy grupiy bei vandens telkiniy ir
kt.) tvarkymo ir biologinés jvairoves i1§saugojimo;

20.3.10. kulttiros paveldo iSsaugojimo;

20.3.11. miestelio jtakos zony.

21. Suderinus su planavimo organizatoriumi, atskiri teminiai bréziniai gali bGti sujungiami (arba
atskiriami), priklausomai nuo grafinés informacijos kiekio ir jos raiSkumo.

22. Bréziniy atlikimo mastelis:

22.1. pagrindinio bréZinio M 1 : 2 000; ===

22.2. jtakos zony brézinio M 1 : 10 000 arba M 1 : 20 000, kitﬁ@fé%ﬁim\S 000. Suderinus su

planavimo organizatoriumi, $iu bréZiniy mastelis gali buti keiCiamas. NN
; \ 24\
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Planavimo salygy teritorijy planavimo
dokumentams rengti parengimo -
ir iSdavimo tvarkos apraso

2 priedas /’”;H' WY
TVIRTING i it

(e
(paragas)
Kristina Krikstanaité, Plungés rajono
savivaldybés administracijos -
architektiiros ir teritoriju planavimo
skyriaus vedéja
(atsakingo asmens vardas, pavardé, pareigos)

PLANAVIMO SALYGOS RAJONO LYGMENS
BENDROJO PLANAVIMO DOKUMENTUI RENGTI

2012 m.gruodzio 17d. Nr. BP-2
(salygy registravimo data)

1. Planavimo salygy rengéjas: Plungés rajono savivaldybés administracijos architektiiros ir teritoriju
planavimo skyrius, Vytauto g. 12, Plungeé, 8 448 73127, faks. 8 448 71608;

(institucijos pavadinimas, adresas, tel./faksas)

2. Parei8keéjas: Plungés rajono savivaldybés administracija, Vytauto g. 12, LT-90123, Plungé, tel. (8
448) 73138.

(planavimo organizatorius, adresas, tel./faksas)

3. Tikslus numatomo rengti teritoriju planavimo dokumento pavadinimas: Kuliy miestelio teritorijos
bendrasis planas.

4. Planuojama teritorija: Kuliai — miestelis Plungés rajono savivaldybés teritorijoje, prie kelio 166
Plunge-VeézaiCiai  sankryZos su keliu Dauginéiai-Rietavas, 17 km { pietvakarius nuo Plunges.
Planuojamos teritorijos plotas — apie 140 ha.

(teritorijos dislokacijos vieta, plotas, ha)

5. Planavimo tikslai ir uzdaviniai:

Planavimo tikslai:

1) subalansuoti miestelio teritorijos socialing, ekonoming ir ekologing raidos pusiausvyra;

2) formuoti sveika ir harmoningg gyvenamaja, darbo ir poilsio aplinka;

3) saugoti, racionaliai naudoti ir atkurti gamtos bei rekreacijos isteklius, gamtos ir kultiiros
paveldo vertybes;

4) formuoti gamtini karkasa, sudaryti prielaidas krastovaizdZio ekologinei pusiausvyrai iglaikyti
arba jai atkurti;

5) suderinti fiziniy ir juridiniy asmeny ar ju grupiy, visuomenés, rajono savivaldybés ir valstybes
interesus dél teritorijos ir Zemes sklypy naudojimo bei veikles plétojimo Sioje teritorijoje salygu;

6) skatinti investicijas socialiniam ekonominiam vystymui.

Planavimo uzdaviniai:

1) suformuoti Kuliy miestelio teritorijos vystymo erdving koncepcija, nustatyti teritorijos
tvarkymo, naudojimo ir apsaugos prioritetus, funkcines zonas, nurodanéias teritorijos integruotuma ir



%0

(ar) jos ypatumus;

2) patikslinti Plunges rajono teritorijos bendrojo plano sprendinius, susijusius su Kuliy miestelio
teritorijos plétra, atsizvelgiant i esamos biklés analiziy iSvadas, metodologinius principus bei
pasaulines tendencijas;

3) tobulinti istoriSkai susiformavusia urbanisting struktiirg bei formuoti architektiiring erdving
kompozicija, iSrySkinant Kuliy miestelio savituma, iSsaugant vertingus architektlrinius statinius
(kompleksus), naujai. silomomis statybomis respektuojant istorinés miestelio dalies urbanisting
struktiira;

4) sukurti galimy miestelio dominan¢iy sistema, formuojant miestelio identiteta;

5) numatyti priemones, stabdanéias neigiamus urbanistinio sprogimo reiskinius ir uztikrinancias
darny vystymasi, gamtos iStekliy racionaly naudojima, kraStovaizdzio tvarkyma, ekologine
pusiausvyra, gamtinio karkaso formavima, gamtos ir kultiiros paveldo objekty i§saugojima;

6) nustatyti planuojamos teritorijos naudojimo ir uzstatymo kiekybinius ir kokybinius parametrus,
apibrézti teritorijoje galimas veiklos rasis, uzstatymo tipa ir uzstatymo rodiklius (uzstatymo tankuma,
auksti ir intensyvuma).

7) numatyti esamu inzineriniy tinkly struktiiros renovacija (taikant naujas technologijas energijos
15tekliy mazinimui, jos gamybos ir tiekimo sgnaudy sumazinimui);

8) gerinti ir plétoti susisiekimo komunikacijas, kaip riSly tinkla (struktGrai svarbiis ne tik
techniniai sprendimai gerinantys transporto pralaiduma ar saugy eisma, bet taip pat svarbu patraukli,
reprezentatyvi bendra miestelio jung¢iy hierarchija ir jos estetiné israiska);

9) kurti zeldyny struktiira, sudarant bendra miestelio zZeldyny sistema;

10) plétoti socialing infrastruktiira, skatinant investicijas miestelio socialiniam, ekonominiam
vystymui;

11) nustatyti gatviy raudonasias linijas;

12) rezervuoti teritorijas komunikaciniy koridoriy ir kity visuomenés poreikiams reikalingy
objekty statybai, nustatant teritorijos tvarkymo reglamentus;

13) nustatyti teritorijas, kurioms privaloma rengti ar keisti detaliuosius planus, nustatyti $iy
teritoriju naudojimo, tvarkymo, apsaugos prioritetus ir veiklos juose apribojimus;

6. Ivertinant planavimo tikslus ir uzdavinius, planuojamai teritorijai taikomi galiojan¢iy atitinkamo
lygmens teritoriju planavimo dokumenty sprendiniy ir kity strateginiy dokumenty bei programy
(projekty) nuostaty reikalavimai:

1) bendryjy plany: Plungés rajono savivaldybes teritorijos bendrasis planas, patvirtintas 2008-07-24
d. Nr. T1-139;

(dokumento pavadinimas, reg. Nr.)

2) Plungés rajono tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktfiros plétros specialusis planas patvirtintas
2010-07-01 sprendimu Nr. T1-143.

(dokumento pavadinimas, data, Nr.)

7. Rengiamo teritoriju planavimo dokumento strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas ir/ar sprendiniy
poveikio vertinimas atliekamas $iais aspektais: 1) poveikis teritorijos darnai ir planuojamai veiklai; 2)
poveikis socialiniai aplinkai; 3) poveikis ekonominei aplinkai; 4) poveikis gamtinei aplinkai ir
krastovaizdziui.

8. Kitos salygos:
1) parengta specialyji plana pateikti Plungés rajono savivaldybés administracijai;
2) Plungés rajono savivaldybés- administracijai pateikti specialiojo plano kopijas ir skaitimenines
kopijas (.pdf, .dwg arba .shp formatu):

9. Salygas parenge:  Tomas Jocys vyr. specialistas 5 R
(vardas, pavardé) (pareigos) : (paradas) -

A
-

L~



10. Salygy parengimo data: 2012-12-17

11. Salygos galioja: Visg planavimo dokumento rengimo laikotarpi, bet ne ilgiau kaip 3 metus.
(nurodomas salygy galiojimo terminas)

Pastabos: 1. * Nurodomas tik numatomo rengti planavimo dokumento lygmuo ir rais (nereikalingy nerasyti).
2. Planavimo salygos suraSomos trimis egzemplioriais, kuriy vienas lieka salygas idavusioje institucijoje.

I/
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Planavimo salygu teritorijy planavimeo
dokumentams rengti parengimo

ir iddavimo tvarkos apr1§o
7 priedas /)

TVIRTINU _\ / /{/ ¢ 62"/“/5

\ ‘; {parasas)
Nijole-Martinaitiené

Pm ezkm apfmkm ver mumo ir
normatyvy skyriaus wcz’e;a

{atsakingo asmens vardas. ]Jd\ arde. pareizos)

201 2 m. gruodfio 2§ d

LIETUVOS RESPUBLIKOS APLINKOS MINISTERIJOS
SIAULIU REGIONO APLINKOS APSAUGOS DEPARTAMENTAS

Biudzeting sstaiga. M K. Ciurlionio g 3. 76303 Siauliai, tel. (8 41) 524 143, faks. (8 41) 503 703, ¢l. p. srd@srd.am |t
_Duomenys kaupiami it saugomi Juridiniu asmenu registre, kodas 190742486..

(regiono aplinkos apsaugos demrlamcnm pavadinimas)

PLANAVIMO SALYGOS
BENDROJO PLANAVIMO DOKUMENTAMS RENGTI

?.OIA"; m. I'uOd'"IO 28 d. Nr. 544

{saI\ 2y FC"ISU’!\ imo daa)

L. Parciskejas:  Plungés rajono savivaldybés ad,
Wyvtauto g. 12, P/anqe el (8 448)__/3] 7
(msnmcgos p'n'dduumas adresas, tel /faks
2. Planavimo organizatorius _Plunges rajono savivaldybés administracijos direkiorius
Vytauto g 12, Plungé; rel. (8 448} g3l

(plnnaumo oruamzazonus “adresas. tel. /f'lksas) i S

Nr. BP-I2-I5

3. Tikslus numatomo rengti teritorijy planavimo dokumento pavadinimas: ~ Kuliy miestelio
ferilorijos bendrasis planas

is apie 140 ha.

ma teritorija |zemcs SM) pa.\) plota:. ha,

4. Planuojama teritorija:
" pagrindine uksliné zemes naudyjimo paskirtis, naudojimo bdas irfar pobadisy

5. Planavimo tikslai ir uzdaviniai: 5 1. planavimo tikslai:

5, f‘,f subalansuoti miestelio teritorijos socialing, ekonoming ir ekologing raidos pusiausvyrg,

fm muoti nezka ir har moningq gw?nama]q a’ar bo ir pon’szo aplmkq
] 3 saugoti, mcrouahat naudah ir atkurti gamfm be: H?kl eqcijos i lelu’m.s‘ gamrm ir Auilz.vms pm ehio

verty ’ws

5.1.4. for muo(r ommzm karkasg, sua’urm p} ze[a:das kf ast()vaz”d_!o eko!ovmez puszauw yra uz‘mk‘ n
arba, Jai c.!f/\m i,

v v
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4] wformuon Kuim m:e f!eho zerztm 1;05 v_) Sn*mo er dvnzg Aancepuza __rmsratyn re; :lor z;os h ﬂf kvmo
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kompa".rcyq m‘vskmanf Kuliy mzereho savitumg, iSsaugant vertingus archzre}tru;‘mzm stat
" flomp!eksz:s} navjai mrlomomzﬂ' staty bomn }espeklucyam istorines miestelio dalies ur bamszme
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zf.imn n mfensn umm

5 47. numatyti esamy i zemmz; tmkly ,S'U ukfmm ren*ovacz;a (tazkam nau;av rechnoioqua enw gijos
meldw jos gamybos ir !zekmzo ksqnaudg suma:mzmu;)

3.2.8. gerinti ir plemn mwwek:mo ‘komunikacijas, kazp r z.slu tmlda ( m ukturaz sva_;bm ne Iz}; tcfdmzmaz

_?f)f ezzu’una:_w gerrnann S tran sport fo pr ala:dumq ar mugu eumq ber rarp pa! svarbu patr auki:

2, 9 z’sum "cldung ’
..?,JU pic)mn social mc, mf mruAm
V) \.’} I}?I-(l
U H ;wsralm gamu mudonaszas lmyas )
5212 r ezervuoli teritorijas komumchmzu korzdomu ir. .km; vzsuomenes pm e.!kmms reika,
s.fa!vb:u nustatant teritorijos tvarkymo regl’amentus _ -
5.2.13. ‘nustatyti teritorijas, Auf ioms privaloma rengi ar kezstr demlzuoszus plam;s nmwn tr m; teritorij Y

nuzrdu;zmo nam’n mo. apsaugos prioritetus ir veiklos juose aprrbc)]zmm

5
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6. Planuojamam Zemes sklypui (teritorijai) taikomi strateginiy dokumenty bei programy (projekty)
nustatvti reikalavimai:

7. Planuojamam Zemés sklypui (teritorijai) taikomi galiojané¢iy atitinkamo lygmens teritorijy
\]am\ imo dokumenty sprendiniai:
i) bendruju plany:  Plunges rajono savivaldybés tarvbos 2008- -07-24 sprendimas
Nr.Ti-139,.Dél Plunges rajono i _Plunges miesto teritorijy bend,' yiy plany nutmmro ;

" (dokumento pavadinimas, reg Nrj

2) specialiujy plany: Plunges rajono vandens tiekimo ir nuoteku tv arkymo infrastrukiiir os plétros
peaiaigyy plam. - fiunges Bz

01 sprendzmu Nr. TI- H3________

speciualusis planas. Panzmmas "010 0f
mukuncmo pamdwunma data, Nr.

3) detaliyjy plany:

v x ¥

(dakumente pavadinimas, data, Nr )

KOPIJA T
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1AL JLLTLLAE Y IPEU b F UL SO LAY dd (Lutit, LUV, JH UJ—.—.,.l 'f/

tLlE’fm 08 Respubhko apz‘mkos_ n:rrmst_r 0 ?()(}/ 0_7—}4 gsdkl mas Nr. DJ 95 Dcl gumrzmo /carkam

_nwostaty parvirtinimo’ ' (Zin, 2007, Nr. 22-¢ 6’98 2010, Nr.87- 46]9) -

Lietuvos Respubhkos aplmkm ministro 2004- 08-27 isakvmas Nr. D] 456 Del p!mw If pmwamu -

Vammkos strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos apravo pamrtmmzo (Zm ’0(}4 Nr. 136- 4) f
2007, Nr. 131-529, 2010, Nr. 139-7125, 2011, Nr, 30-2431}

10. Pateikti kity institucijy (Lietuvos geologijos tarnybos, Aplinkos apsaugos agentliros) pasiilymai dél

planavimo salygy planucjamoje teritorijoje : 1} e
2}

I'1. Isduotos kity teritorijy planavimo dokumenty rengimo salygos planuojamoje teritorijoje:

1 Sqlxgas parenge ?{ams!ovas Rﬂug}g_z;gus _ PAIAS 1yr ?peuahkiagwi
(vardas, pu_ard::) D {pareigos) )
13. Salygu parengimo data: 201 2 m. gruodiio 28 d.

14. Salygos galioja: 3 metus nuo isdavimo datos

(numdomas S%i\QU gﬂElGJlmO lcrmnas) e

Page 3 of 2
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Planavimo salygy teritorijy planavimo
dokumentams rengti parengimo

ir iSdavimo tvarkos apraso

2 priedas

VIRTINU ? it

(parasas)

Ag;,a!nas Eitas

K EQros paveldo departamento prie
os ministerijos Telsiy teritorinio

Ja(ad inio vedéjas

akingo asmens vardas, pavardé, pareigos)

“2012 m. gruodzio 17 d.

PLANAVIMO SALYGOS
RAJONO LYGMENS BENDROJO PLANAVIMO
DOKUMENTUI RENGTI

2012 m. gruodsio 17 d. Nr. 88Te - I8
(salygu registravimo data)

1. Planavimo salygy rengéjas: Kultiros paveldo departamento prie Kultiiros ministerijos TelSiy
teritorinis padalinys, Geliy g. 1, LT-87111 TelSiai, tel. (8 444) 51467

(institucijos pavadinimas, adresas, tel./faksas)

2. Pareiskéjas: Plungés rajono savivaldybés administracija, Vytauto g. 12, Plunge, tel. (8 448)
73138,

(planavimo organizatorius, adresas, tel./faksas)

3. Tikslus numatomo rengti teritorijy planavimo dokumento pavadinimas:_Kuliy miestelio
teritorijos bendrasis planas

4. Planuojama teritorija: Kuliai — miestelis Plungés rajono savivaldybeés teritorijoje, prie kelio 166
Plungé — Vézaiciai sankryzZos su keliu Daugindiai — Rietavas, 17 km | pietvakarius nuo Plungés.
Planuojamos teritorijos plotas — apie 140 ha.

(teritorijos dislokacijos vieta, plotas, ha)

5. Planavimo tikslai ir uzdaviniai:

Planavimo tikslai:

1) subalansuoti miestelio teritorijos socialine, ekonomine ir ekologine raidos pusiausvyrq;

2) formuoti sveikq ir harmoningq gyvenamgjq, darbo ir poilsio aplinkqg;

3) saugoti, racionaliai naudoti ir atkurti gamtos bei rekreacijos isteklius, gamtos ir kultiiros
paveldo vertybes:

4) formuoti gamtinj karkasq, sudaryti prielaidas krastovaizdZio ekologinei pusiausvyrai islaikyti
arba jai atkurti;

5) suderinti fiziniy ir juridiniy asmeny ar jy grupiy, visuomenés, rajono savivaldybés ir
valstybés interesus dél teritorijos ir Zemés sklypy naudojimo bei veiklos plétojimo Sioje teritorijoje
salygy;

6) skatinti investicijas socialiniam ekonominiam vystymui.
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Planavimo uZdaviniai:

1) suformuoti Kuliy miestelio teritorijos vystymo erdvine koncepcijq, nustatyti teritorijos
tvarkymo, naudojimo ir apsaugos prioritetus, funkcines zonas, nurodancias teritorijos integruotumaq
ir (ar) jos ypatumus,

2) patikslinti Plungés rajono teritorijos bendrojo plano sprendinius, susijusius su Kuliy
miestelio teritorijos plétra, atsizZvelgiant | esamos biiklés analiziy iSvadas, metodologinius principus
bei pasaulines tendencijas;

3) tobulinti istoriskai susiformavusiq urbanistine struktiirg bei formuoti architektiirine erdvine
kompozicijg, iSrySkinant Kuliy miestelio savitumg, iSsaugant vertingus architekturinius statinius
(kompleksus), naujai siilomomis statybomis respektuojant istorinés miestelio dalies urbanistine
struktiirg;

4) sukurti galimy miestelio dominanciy sistemq, formuojant miestelio identitetq;

5) numatyti _priemones, stabdancias neigiamus _urbanistinio _sprogimo _ reiSkinius __ir
uZtikrinancias darny vystymagsi, gamtos istekliy racionaly naudojimq, krastovaizdZio tvarkymaq,
ekologine pusiausvyrq, gamtinio karkaso formavimq, gamtos ir kultiros paveldo objekty
iSsaugojimaq;

6) nustatyti planuojamos _teritorijos naudojimo _ir uZstatymo kiekybinius ir _kokybinius
parametrus, apibréZti teritorijoje galimas veiklos ruisis, uZstatymo tipg ir uZstatymo rodiklius
(uZstatymo tankumq, aukstj ir intensyvuma).

7) numatyti _esamy _inZineriniy tinkly struktiiros renovacijq (taikant naujas technologijas
energijos istekliy maZinimui, jos gamybos ir tiekimo sqnaudy sumaZinimui);

8) gerinti ir plétoti susisiekimo komunikacijas, kaip risly tinklg (struktiarai svarbiis ne tik
techniniai_sprendimai_gerinantys transporto pralaidumq ar saugy eismq, bet taip pat svarbu
patraukli, reprezentatyvi bendra miestelio jungciy hierarchija ir jos estetiné israiska);

9) kurti Zeldyny struktirq, sudarart bendrg miestelio Zeldyny sistema;

10) plétoti socialine infrastruktiirg, skatinant investicijas miestelio socialiniam, ekonominiam
vystymui;

11) nustatyti gatviy raudongsias linijas;

12) rezervuoti teritorijas komunikaciniy koridoriy ir kity visuomenés poreikiams reikalingy
objekty statvbai, nustatant teritorijos tvarkymo reglamentus;

13) nustatyti teritorijas, kurioms privaloma rengti ar keisti detalivosius planus, nustatyti Siy
teritorijy naudojimo, tvarkymo, apsaugos prioritetus ir veiklos juose apribojimus.

6. [vertinant planavimo tikslus ir uzdavinius, planuojamai teritorijai taikomi galiojan¢iy atitinkamo
lygmens teritorijy planavimo dokumenty sprendiniy ir kity strateginiy dokumenty bei programy
(projekty) nuostaty reikalavimai:

1) bendryjy plany: Lietuvos Respublikos teritorijos bendrasis planas, patvirtintas 2002 m.
spalio 29 d. Lietuvos Respublikos Seimo nutarimu Nr. IX-1154 (Zin., 2002, Nr. 110-4852) ,
Plungés rajono savivaldybés teritorijos bendrasis planas, patvirtintas Plungés rajono savivaldybés
tarybos 2008-07-24 sprendimu Nr. T-139

(dokumento pavadinimas, reg, Nr.)

2) specialiyjy plany:_Plungés rajono kultiros paveldo tinkly schema
(dokumento pavadinimas, reg. Nr.)

3) tkio Saky plétros programy ir strateginiy dokumenty:




s

(dokumento pavadinimas, data, Nr.)

7. Rengiamo teritorijy planavimo dokumento strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas ir/ar
sprendiniy poveikio vertinimas atliekamas $iais aspektais:

8. Kitos salygos:

1) Parengti Kuliy miestelio nekilnojamojo kultiros paveldo apsaugos dalj, kaip sudétine Kuliy
miestelio bendrojo plano dalj. Kultiiros paveldo apsaugos dalyje nustatytais sprendiniais uztikrinti
Kuliy _miestelyje esancdiy _kultiros _paveldo objekty issaugojimq, taikomyjy paveldosaugos
reikalavimy jteisinimgq, t.y. nustatyti paveldosaugos reikalavimus ir konkreciy tvarkymo priemoniy
sistemq Kuliy miestelio kultiiros paveldo objekty teritorijose, ju apsaugos zonose ir pozoniuose,
reglamentuoti Zemés darbus, statiniy aukstj, tarj, uZstatymo tankj ir intensyvuma, iSorés apdailos
medZiagas, apZeldinimq, transporto srautus, jy intensyvumaq.

2) Vadovautis: Lietuvos Respublikos Nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos istatymu ( Zin.,
2004 Nr.153-5571); Nekilnojamojo kultiros paveldo apsaugos specialiojo _teritorijy planavimo
dokumenty rengimo taisyklemis; Kultiiros vertybiy registru (www.kpd.lt );

9. Planuojamoje teritorijoje iSduotos kity atitinkamo lygmens teritorijy planavimo dokumenty
rengimo salygos:

1)

10. Salygas parenge:_Loreta Barysiené vyr. specialisté
(vardas, pavardé) (pareigos) ' (p%?ds)

11. Salygy parengimo data: 20/2-12-17

12. Salygos galioja: 2017-12-17

(nurodomas salygy galiojimo terminas)

Pastabos: 1. * Nurodomas tik numatomo rengti planavimo dokumento lygmuo ir rii§is (nereikalingy neraSyti).
2. Planavimo sglygos suraSomos trimis egzemplioriais, kuriy vienas lieka salygas iSdavusioje institucijoje.



Planavimo salygu teritorijy planavimo
deokumentams rengti parengimo
ir isdavimo tvarkos apraso
2 priedas

TVIRTINU =1
“(parasas) o
Rimandas Kungys . Te{léiu visuomenes
sveikatos centro Plungés skyriaus
skyriaus vedéjas
(atsakingo asmens vardas, pavardé, pareigos)
2012m. gruodzin 17 d.

PLANAVIMO SALYGOS RAJONO LYGMENS
SPECIALIOJO PLANAVIMO DOKUMENTUI RENGTI

2012 m. gruodzio 17 d. Nr, STP-2-63
(salygu registravimo data)

1. Planavimo salvay reneéjas: Tel3iy visuomenés sveikatos centro Plungés skyrius, Tel§iy g, 41.
901063 Plungé. tel. (8 448) 71 440. faks. (8 448) 71 486.

(institucijos pavadinimas. adresas, tzl. 'faksas)

2. Pareiskejas: Plungés rajono savivaldybés administracija. Vvtauto p..12 . 90316 Plunge tel. (8
448 73 138.

(plianavimo organizatorius. adresas. tel. 'faksas)

-
3

3. Dikslus numatomo rengti teritoriju planavimo dokumento pavadinimas: Kuliy miestelio
teritorijos bendrasis planas.

4. Planuojama teritorija: Kuliai — miestelis Plungés rajono savivaldvbés teritorijoje. prie kelic 166
Plungé - Vézaidiai sankrvzos su keliu Daugindiai - Riewavas. 17 km | pietvakarius nuo Plungss.
Planuojumos leritorijos plotas — apie 140 ha.

(teritorijos dislokacijos vieta, plotas, ha)

5. Planavimo tikslail ir uzdaviniai:
Planavimo tikslai:

1) subalansuoti miestelio teritorijos socialing. ekonoming ir ekologing raidos pusiausvyra;

2) formuoti sveika ir harmoninga gvvenamaja. darbo ir poilsio aplinka:

) saugoti. racionaliai naudoti ir atkurti gamtos bei rekreacijos isteklius. gamtos ir kultiiros
paveldo vertybes;

-+) formuoti gamtin karkasa. sudaryti prielaidas krastovaizdzio ekologinei pusiausvyrai idlaiky
arba jai atkurti;

) suderint fiziniy ir juridiniu asmeny ar ju grupiy. visuomencs. rajono savivaldybés ir valsiybés
interesus del teritorijos ir zemeés sklypy naudojimo bei veiklios plétojimo ioje teritorijoje salvgu:

&) skatnt. investicijas socialiniam ekonominiam v ystymui,

Planavimo uzdaviniai:

D) suformuoti Kuliu miestelio teritorijos vystymo erdving koncepcija, nustatyti teritorijos
tvarkymo. naudojimo ir apsaugos prioritetus. funkeines zonas, nurodandias teritorijos integruotuniy



zj’"

ir (ar) jos vpatumus;

Zipatikslinti Plunges rajono teritorijos bendrojo plano sprendinius. susijusius su Kuliy miestelio
teritorijos pletra. atsizvelgiant | esamos biiklés analiziy iSvadas. metodologinius principus bei
pasaulines tendencijas;

3nobulinti istoriSkai susiformavusig urbanistine struktiirg bei formuoti architektiring erdvine
kompozicija. isry$kinant Kuliy miestelio savituma. i$saugant vertingus architektdrinius statinius
(kompleksus). naujai sitlomomis statybomis respektuojant istorinés miestelio dalies urbanistine
struktiira:

4) sukurti galimy miestelio dominanéiy sistema. formuojant miestelio identiteta:

Sinumatyt priemones. stabdanc¢ias neigiamus urbanistinio sprogimo reiskinius ir uztikrinanéias
darny vvstimasi. gamtos iStekliy racionaly naudojima. krastovaizdzio tvarkymg. ekologine
pusiausvyrg. gamtinio karkaso formavima. gamtos ir kultiros paveldo objektu i§saugojima;

6) nustatvti planuojamos  teritorijos naudojimo ir uZstatymo  kiekybinius ir kokybinius
parametrus. apibrézti teritorijoje galimas veiklos rasis. uZstatymo tipa ir uzstatymo rodiklius
(uzstatymo tankuma. aukst] ir intensyvumag);

7) numaivti esamy inzineriniy tinkly struktfiros renovacijg (taikant naujas technologijas
energijos istekliy mazinimui. jos gamvbos ir tiekimo sanaudu sumazinimui):

8) gerinti ir plétoti susisiekimo komunikacijas, kaip rislu tinklg (struktGrai svarbiis ne tik
techniniai sprendimai gerinantys transporto pralaidumeg ar saugu eismég. bet taip pat svarbu
patraukli. reprezentatyvi bendra miestelio jungéiy hierarchija ir jos estetiné israiska);

9) kurti zeldynu struktiira. sudaran! bendrg miestelio Zeldyny sistema:

1) plétoti socialing infrastruktiira, skatinant investicijas miestelio socialiniam, ekonomintam
VYSIVITIL:

1) nustatyti gatviy raudongsias linijas;

12y rezervuoti teritorijos komunikaciju koridoriy ir kitu visuomenés poreikiams reikalingy
objektu statybai, nustatant teritorijos tvarkymo reglamentus:

13) nustatvt teritorijas. kuriomis privaloma rengti ar keisti detalivosius planus, nustatyti iy
teritoriin naudojimo. tvarkymo. apsaugos prioritetus ir veiklos juose apribojimus;

6. Ivertinant planavimo tikslus ir uzdavinius, planuojamai teritorijai taikomi galiojanéiy atitinkamo
[vemens teritoriju planavimo dokumenty sprendiniy ir kity strateginiu dokumenty bei programy
(projekty) nuostaty reikalavimat:

1) bendrujy plany: Plungés rajono savivaldybeés teritorijos bendrasis planas. patvirtintas Plunges
rajono_savivaldvbés tarvbos 2008-07-24 sprendimu Nr. T1-139 ..Dél Plungés rajonc ir Plungés
miesto weritoriju bendryju planu tvirtinimo™.

(dokumento pavadinimas. reg. Nr.)

2) specialiy plany:

(dokumento pavadinimas. reg. Nr.)

3y tkio saky plétros programu ir strateginiy dokumentuy:

(dokumento pavadinimas. data, Nr.)

7. Rengiamo teritorijy planavimo dokumento strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas ir’ar
sprendiniu poveikio vertinimas atlickamas siais aspektais: poveikio visuomenes sveikatai aspekiais.
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8. Kitos sglygos:
. Lietuvos Respublikos Vyriausybes 1995 m. gruodzio 29 d. nutarimas Nr. 1640 “Del
LRV 1992 m. geguzés 12 d. nutarimo Nr.343 “Del specialiyjy Zemeés ir misko
naudojimo sglygy patvirtinimo™ dalinio pakeitimo ir vélesnés jo redakcijos.

2 Lietuvos Respublikos sveikatos apsaugos ministro 2004-08-19 jsakymas Nr. V-586~D¢l
sanitariniy apsaugos zonu riby nustatymo ir rezimo taisykliy patvirtinimo™(Zin.2004. Nr.134-
4878.2009. Nr.152-6849).

3 Lietuvos Respublikos sveikatos apsaugos ministro 201 Im.geguzés 13 d. isakymas Nr.
V-474 D¢l LR planuojamoes Gkinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatyme nenumatyty
poveikio visuomenés sveikatai vertinimo atlikimo atvejy nustatymo ir tvarkos apraso patvirtinimo ir
igaliojimy suteikimo™.(Zin..2011.Nr.61-2923)

4. LR SAM [sakvmas ..12¢] poveikio visuomenes sveikatai vertinimo metodiniy nurodymuy
patyirtinimo™ 2004 m liepos 1 d. Nr. V- 491.(Zin..2004-0708, Nr.106-3947).

5.Nustatyti ir pvertinti ar planuojamai teritorijai nedarys itakos gretimybeés (gretimy sklypu

pagrindine tiksliné zemés naudojimo paskirtis, naudojimo biidas ir pobtdis).

6.Uztikrinti cheminiy medziagy (terSaly) buvimo gyvenamosios aplinkos ore leidziamg

koncentracija — Lietuvos higienos norma HN 35:2007 .DidZiausia leidziama cheminiy
medziagy (terSaly) koncentracija gyvenamosios aplinkos ore” (Zin.. 2007, Nr. 55-2162; 2008,
Nr. 145-5858).

7.Uztikrinti ribinius trivkSmo dvdzius, reglamentuotus [ietuvos higienos normoje HN

33:2011 " Triuk8mo ribiniai dyvdziai gyvenamuosiucse ir visuomeninés paskirties

pastatuose bei jy aplinkoje" (Zin., 2011, Nr. 75-3638).

& Ivertinti poreikius ir uztikrinti saugaus geriamo vandens tiekima ir numatvti saugius
suitiniy nuoteky ir buitiniy atlieky tvarkymo budus.

9. Planuojant naujus statinius turi biiti i$laikomi  gretimuose sklypuose esantiems ar
statomiems pastatams atitinkamuose teisés aktuose tos paskirties pastatams nustatyti insoliacijos
ir nattiralaus ap$vietimo reikalavimai.

10.Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2004 m. geguzés 7 d. isakymu Nr. DI-263 .. Dél
apskrities teritorijjos bendrojo (generalinio) plano rengimo. savivaldybés teritorijos bendrojo
plano rengimo ir miesty ir miesteliy bendryju plany rengimo taisvkliy patvirtinimo™

9. Planuojamoje teritorijoje idduotos kity atitinkamo lygmens teritorijy planavimo dokumenty
rengimo sglygos:

| o .
2y
£ . i = o e e

N __ e - .

10. Salygas parengé: Rimandas Kungys Plunges skyriaus vedéjas /] ,
(vardas, pavarde) (pareigos) _,’_/‘/////(pam?;as)
=7,
11. salygu parengimo data: 2012-12 -17 {
/

12. Salyeos galioja: 5 m.

(nurodomas salygy galiojimo terminas)

Pastabos: 1% Nurodomas tik numatomo rengti planavimo dokumento lygmuo ir risis (nereikalingu nerasyii).
2. Planavimo saly cos surasomos trimis egzemplioriais, kuriu vienas lieka saly zas isdavusioje istitucijoje,
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Planavimo salygy teritorijy planavimo
dokumentams rengti parengimo

ir i8davimo tvarkos apraso

4 priedas

s
st Prie (paragas)
2 Y N .
/:;Naf;lonahnes\z s tarnybos prie
: / Zemes Tikio-ministerijos Flunges ir
\ Rlétava skyrlaus vedéjas
S Stf:ponas Janugka
N (_atsakmgo asmens vardas, pavardé, pareigos)

2013 m. sausio Z-d.

PLANAVIMO SALYGOS
RAJONO LYGMENS BENDROJO PLANAVIMO DOKUMENTUI RENGTI

2013 m. sausio J d. Nr. J€FLS -
(salygu registravimo data)

1. Planavimo salygy rengéjas: Nacionalinés Zemés tarnybos prie Zemés fikio ministerijos Plungés ir
Rietavo skyrius, Vytauto g. 12, Plungé, tel. 8-448-72259.

(institucijos pavadinimas, adresas, tel./faksas)

2. PareiSkéjas: Plunges rajono savivaldybés administracija, Vytauto g. 12, Plungé, 8 448 73138.
(institucijos pavadinimas, adresas, tel./faksas)

3. Tikslus numatomo rengti teritorijy planavimo dokumento pavadinimas: Kuliy miestelio
teritorijos bendrasis planas.

4. Planavimo organizatorius:_Plungés rajono savivaldybés administracijos direktorius, Vytauto g.
12, Plungé.

(institucijos pavadinimas ar vardas, pavarde, adresas, tel./faksas)
5. Planuojamas Zemés sklypas (teritorija), pagrindiné tiksliné Zemés naudojimo paskirtis, naudojimo
budas ir/ar pobiidis: Kuliai — miestelis Plungés rajono savivaldybés teritorijoje. prie kelio Nr.166
Plunge¢-Vézaiciai sankryzos su keliu Daugindiai-Rietavas, 17 km j pietvakarius nuo Plunggs.
Planuojamos teritorijos plotas - apie 140 ha.
(adresas, plotas, ha)

6. Planavimo tikslai ir uzdaviniai bei numatoma veikla: rajono lygmens bendrojo planavimo
dokumentu numatoma subalansuoti miestelio teritorijos socialine, ekonomine ir ekologine raidos
pusiausvyra, suformuoti sveikg ir harmoninga gyvenamaja. darbo ir poilsio aplinka. Saugoti,
racionaliai naudoti ir atkurti gamtos bei rekreacijos isteklius, gamtos ir kultiiros paveldo vertybes.
Sudaryti prielaidas krastovaizdzio ekologinei pusiausvyrai i§laikyti arba jai atkurti bei suderinti
fiziniy ir juridiniy aasmeny ar juy grupiy, visuomenés, rajono savivaldybeés ir valstybés interesus dél
teritorijos ir Zemés sklypy naudojimo bei veiklos plétojimo Sioje teritorijoje salygu. Nustatyti Kuliy
miestelio teritorijos tvarkymo, naudojimo ir apsaugos prioritetus, funkcines zonas, nurodanéias
teritorijos ypatumus. Patikslinti Plungés rajono teritorijos bendrojo plano sprendinius, susijusius su
Kuliy miestelio teritorijos plétra.

Nustatyti planuojamos teritorijos naudojimo ir uZstatymo kiekybinius ir kokybinius
parametrus, apibrézti teritorijoje galimas veiklos radis, uZstatymo tipa ir uZstatymo rodiklius,
numatyti esamy inZineriniy tinkly struktiiros renovacija, gerinti ir plétoti susisiekimo
komunikacijas, kurti Zeldyny struktiira, sudarant bendra miestelio Zeldynu sistema. nustatyti gatviy
raudongsias linijas, nustatyti teritorijas, kurioms privaloma rengti ar keisti dataliuosius planus,
nustatyti $iy teritorijy naudojimo, tvarkymo. apsaugos prioritetus ir veiklos juose apribojimus,
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specialiasias naudojimo salygas bei servitutus.
7. Planuojamam Zemés sklypui (teritorijai) taikomi galiojan¢iy atitinkamo lygmens teritorijy
planavimo dokumenty sprendiniai:

1) bendryjy plany: Plungés miesto savivaldybés teritorijos bendrasis planas.
(dokumento pavadinimas, reg. Nr.)
2) specialiyjy plany: néra.
(dokumento pavadinimas, reg. Nr.)

3) detaliyjy plany: néra.

(dokumento pavadinimas, reg. Nr.)

4) prisijjungimo prie inZineriniy tinkly ir susisiekimo komunikacijq reikalavimai:_inZinerinius
tlnklus ir_susisiekimo komunikacijas valstybinéje Zemeéje prolektuotl parenkant optimaliausia

trasas.

Projekto sm’endlmus projektuoti nepazeidziant privadiy Zemés sklypu naudotoju interesu.

5) tkio Saky plétros programy ir strateginiy dokumenty nuostatos bei salygas iSduodanéiy
institucijy kompetencijai priskirti reikalavimai:

(dokumento pavadinimas, data, Nr.)

8. Rengiamo rajono lygmens bendrojo plano strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas ir/ar
sprendiniy poveikio vertinimas atliekamas $iais aspektais: -----

9. Kitos salygos:
1)

2)

3)

10. Planuojamoje teritorijoje i3duotos kity teritorijy planavimo dokumenty rengimo
sglygos:

11. Sglygas parengé: Plungés ir Rietavo skyriaus vyr. specialisté Rima Reimariené %@

(vardas, pavardé) (pareigos) /" (para8as)

12. Salygy parengimo data: 2013 m. sausio 2 d.

13. Salygos galioja: 2016 m. sausio 2 d.

(nurodomas salygy galiojimo terminas)

Pastaba. Planavimo salygos suraSomos trimis egzemplioriais, kuriy vienas lieka salygas isdavusioje institucijoje.



UAB ,PLUNGES VANDENYS*
Kodas 169845485, Noriskiy km., Plunggés raj.,tel.8 448 51641, faks.8 448 51483 /{5
PVM kodas LT698454811,a/s Lt837300010002560817, ,.Swedbank™ AB

Plungés rajono savivaldybés administracijai 2012-12-11 Nr. 321/12BP
Vytauto g.12,Plungé 12012-12-06 Nr. BP12-21

SALYGOS BENDROJO PLANAVIMO DOKUMENTUI
RENGTI

Parei$kéjas: Plungés rajono savivaldybés administracija, Vytauto g. 12, Plungg;

Planavimo dokumento pavadinimas: Kuliy miestelio teritorijos bendrasis planas;

Planuojama teritorija: Kuliai- miestelis Plungés rajono savivaldybés teritorijoje, prie kelio 166
Plungé- Vézaidiai sankryZzoa su keliu Dauginéiai- Rietavas, 17 km j pietvakarius nuo Plunggs;

1. Rengiant bendrojo planavimo dokumentg atsizvelgti j Kuliy mstl. vandenvietés ir nuoteky
valyklos sanitariniy apsaugos zony apsaugos reikalavimus.

2. Miestelio teritorijos plétrg numatyti atsizvelgiant j ekonomiskai pagrista buitiniy nuoteky
ir vandentiekio tinkly plétra.

3.Planavimo dokumentus derinti su UAB ,,Plungés vandenys®.

i /
Direktorius Zw,{/% Antanas Borumas
y /

A Jurkaitis,8 610 65065
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Planavimo salygy teritoriju planavimo M L/
dokumentams rengti parengimo

ir iSdavimo tvarkos apra3o
5 priedas

TVIRTINU

TEOLT, AB VA :
Klaipédos TE centr 'ledo resur”sq ir
statybos skyridus adovas -
Vaclovas Yytartas

20 I\Z&m. gruodzio 18 d.

PARAISKA SALYGOMS
RAJONO LYGMENS BENDROJO PLANAVIMO DOKUMENTUI RENGTI

2012- 12-18 Nr. 03-2-05-3096

1.Planavimo salygu rengéjas: TEO LT, AB, Lvovo g. 25, LT-03501 Vilnius, tel. (8 5) 262
15111, faks. (8 5) 212 6665

2. PareiSkéjas: Plungés rajono savivaldybés administracija, Vytauto g. 12, Plungg,
tel. (8 448) 731 37

3. Tikslus numatomo rengti teritorijy planavimo dokumento pavadinimas: Kuliy miestelio
teritorijos bendrasis planas

4. Planavimo organizatorius: Plungés rajono savivaldybés administracija, Vytauto g. 12, Plungeé,
tel. (8 448) 731 37

5. Planuojamas Zemés sklypas (teritorija), pagrindiné tiksliné Zemés naudojimo paskirtis,
naudojimo biidas ir/ar pobiuidis: Kuliai — miestelis Plungés rajono savivaldybés teritorijoje, prie
kelio Nr. 166 Plungé — VéZailiai sankryZos su keliu Dauginéiai — Rietavas, 17 km j pietvakarius
nuo Plunges. Planuojamas teritorijos plotas — apie 140 ha.

6. Planavimo tikslai ir uZzdaviniai bei numatoma veikla: subalansuoti miestelio teritorijos
socialine ,ekonoming ir ekologing raidos pusiausvyra, formuoti sveika ir harmoninga gyvenamaja,
darbo ir poilsio aplinkg. Suformuoti Kuliy miestelio teritorijos vystymo erdving koncepcija,
nustatyti teritorijos tvarkymo, naudojimo ir apsaugos prioritetus, funkcines zonas, nurodandias
teritorijos integruotuma ir jos ypatumus.

7. Planuojamam Zemés sklypui (teritorijai) taikomi galiojanciy atitinkamo lygmens
teritorijy planavimo dokumenty sprendiniai:

1) bendryjy plany

2) specialiujy plany: - ‘BP12-22 : ‘
(dokumento pavadinimas, reg. Nr.) O P i I‘\ i ﬂ:ﬁ R A

3) detalil!j‘! planq; - .-’.:'.".*‘.E::'\‘...‘ < 1T emite

(dokumento pavadinimas, reg. Nr.)

Kristin#Tikitanaité

c%’/;é o= 7
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ELEKTROS PERDAVIMO SISTEMOS OPERATORIUS

Plungés rajono savivaldybés administracijai 2012-12;%/ Nr.SD- 5316
1 2012-12-06 Nr. BP12-20
Vytauto g. 12, LT-90123 Plungé

DEL PLANAVIMO SALYGY RAJONO LYGMENS BENDROJO PLANAVIMO DOKUMENTUI RENGTI

Informuojame, kad akcinés bendrovés ,LIETUVOS ENERGUA“ 2010 m. spalio 28d.
jvykusiame neeiliniame visuotiniame akcininky susirinkime, akcinés bendrovés ,LIETUVOS
ENERGIJA® akcininkai patvirtino atskyrimo salygas, pagal kurias nuo akcinés bendrovés , LIETUVOS
ENERGIA" atskiriant jos veiklos dalj, atskyrimo sglygose nustatytomis salygomis, 2010 m. lapkri¢io
16 d. buvo jkurta tos pacios teisinés formos nauja bendrové LITGRID turtas AB (jm. k. 302564383,
buveinés adresas A. Juozapavitiaus g.13, Vilnius), kuri po atskyrimo vykdo jai perduota veiklg ir
kuriai po atskyrimo, salygose nustatyta tvarka, peréjo dalis akcinés bendrovés ,LIETUVOS
ENERGIJA” turto, teisiy ir pareigy, susijusiy su atskiriama dalimi. LITGRID turtas AB, 2010 m.
gruodzio 1 d. su AB ,LIETUVOS ENERGIJA” pasirasyto Turto perdavimo - priémimo akto pagrindu, i$
AB ,LIETUVOS ENERGIJA“ perémé atskyrimo sglygose numatyt turto dalj (tame tarpe ir elektros
energijos perdavimo tinklg), taip pat ir visas su tuo turtu susijusias teises ir pareigas. Nuo 2011 m.
kovo 14 d. LITGRID turtas AB pavadinimas pakeistas j LITGRID AB, visi kiti bendrovés rekvizitai
(imonés kodas, registracijos adresas, banky rekvizitai ir kontaktiniai telefonai) nesikeité.

Planuojamoje Kuliy miestelio teritorijoje, néra LITGRID AB priklausanéiy elektros
perdavimo tinkly ir planuojama teritorija nepatenka j elektros perdavimo linijy apsaugos zony
ribas, todél planavimo sglygy rajono lygmens bendrojo planavimo dokumentui rengti LITGRID AB
nenustato.

Perdavimo tinklo departamento direktorius Vidmantas Grusas

J. Kildieng, tel. (8 5) 278 21 46, el. p. jovita.kildiene@litgrid.eu

LITGRID AB, A. Juozapavitiaus g. 13 LT-09311, Vilnius. Tel. +370 5 278 2777, faks. +370 5 272 3986, el. paitas info@litgrid.eu, tinklalapis
www.litgrid.eu. |[monés kodas 302564383, PVM kodas LT100005748413. Juridiniy asmeny registro tvarkytoja — V| Registry centras
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Adsiskosask. LTTET7300010002360848, AD . Swedbank™ Baenko kodus 73000,
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Plungés rajono savivaldybés administracijos
Architekt@ros ir teritorijy planavimo skyriui
2012-12-31 Nr. 8-555.
] 2012-12406 Nr. BP12-08K.

PROJEKTAVIMO SALYGOS

Salvgos iSduodamos Plungés rajono savivaldybés administracijai, Viyiauto o 12 Plungéje.
Kuliy miestelio tertorijos (plotas — apie 140 ha) bendrajam planui Tuodt i galioja tik nurodytsm
adresm ki 2015 m. gruodZio 31 4.

Projektuott vadovaujantis galiojanéiais teisés akrais:
Liemuvos Respublikos Silumos fikio jstatyrmu.
Silumos tickimo tinkly ir §ilumos punkty irengimo taisykiémis.
. Silumos tinkiy ir 3ilumes vartojimo jrenainin priedifirns (eksploatacijos) taisyklémis.
Energetikos objektu, vamzdyny ir elcktros Gekimo linijy apssugos taisyklémis,

—d
.

A L b

Technikos direktorius Romas Lot
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Plungeés rajono savivaldybeés administracija Kuliy miestelio teritorijos bendrasis planas (apie 140 ha)

(pareiskéjas, objekto pavadinimas)

Nr. TS-43540-12-2025

Kuliy mstl., Kuliy sen., Plunges r. sav. Parengta: 2013.01.09
(objekto adresas) Galio_ia iki: 2018.01.08

Plungés tinklo eksploatavimo grupé

PLANAVIMO SALYGOS

Objekto elektros jrenginiai prijungiami prie bendroves skirstomujy elektros tinkly su 0 kW
elektros irenginiy jrengtaja generuoti | bendrovei priklausancius elektros tinklus galia ir 0 kW leistingja
generuoti | bendrovei priklausancius elektros tinklus galia bei su 0 kW elektros jrenginiy jrengtaja

naudoti galia ir 0 KW leistinaja naudoti galia, paskirstant pagal apripinimo elektros energija patikimumo
kategorijas: I kat. 0 kW; II kat. 0 kW, III kat. 0 kW.

Nuosavybés ir turto eksploatavimo riba — nenurodoma.

Planavimo salygos i§duodamos: Plungés rajono savivaldybés administracijai Kuliy miestelio
teritorijos bendrajam planui rengti.

Rengiamam Plungés rajono savivaldybeés administracijos teritorijos, Kuliy - miestelis Plungés
rajono savivaldybés teritorijoje, prie kelio 166 Plungé-Vezaiciai sankryZos su keliu Dauginciai-
Rietavas, 17 km | pietvakarius nuo Plungés, bendrajam planui bei su bendruoju planu susijusiam
elektros inZineriniy tinkly vystymui reikalinga:

1. Planuojamoje teritorijoje esamiems ir nustatyta tvarka suprojektuotiems, pastatytiems ir
atiduotiems naudoti elektros tinklams, transformatorinéms ir transformatoriniy pastotéms taikyti
Lietuvos respublikos statybos istatymo ir Lietuvos Respublikos energetikos {statymo nustatyta tvarka
(nuostatas), Specialiyjy Zemeés ir miSko naudojimo salygy bei Elektros tinkly apsaugos taisykliy
reikalavimus.

2. Vystant elektros inZinerinius tinklus planuojamoje teritorijoje. ruoSiamame bendrajame plane
numatyti reikiama skaiciy transformatoriniy bei jy prijungimg prie esamy AB LESTO skirstomuyjy;
elektros tinkly. !

3. Bendrajame plane numatomose uZstatyti teritorijose vartotojy elektros jrenginiy prijungimui
prie AB LESTO skirstomujy elektros tinkly gauti projektavimo technines salygas teisés akty nustatyta
tvarka.

4. Bendrojo plano sprendimus suderinti su AB LESTO, bei su kitais asmenimis, jstaigomis ir|
organizacijomis, su kuriomis, pagal galiojanciy teisés akty reikalavimus, toks bendrasis planas turi bﬁti§
suderintas. |

Tinklo pléetros departamentas

Parengé: sudarytojas InZinierius GRADECKAS VIDAS ',}‘f:g okl .
derintojas Direktorius SKYRIUS MINDAUGAS . f}},m;
tvirtintojas Tarnybos direktorius - generalinio s %L/W ‘
direktoriaus pavaduotojas ZUKAUSKAS J
VIRGILIJUS

KOPIJA TIKR
Architekilnoes it taritariig al

Kristina & Stanaité

e Oy
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VALSTYBES IMONE
»TELSIU REGIONO KELIAI*

Valstybés jmoné, S.Daukanto g. 66, LT-87104 TelSiai, tel. (8 444) 69245,

faks. (8 444) 60610, el. p. pastas@telsiurk.t
Duomenys kaupiami ir saugomi Juridiniy asmeny registre, kodas 180102694

Plungés rajono savivaldybés administracijos
Architektiiros ir teritorijy planavimo skyriui,
Vytauto g, 12, 90123 Plungé 12012-12-06 Nr. BP12-23

SALYGOS
RAJONO LYGMENS BENDROJO PLANAVIMO DOKUMENTUI RENGTI

2013-02-04 Nr. 2///6.2/T" (13-06)

Pareidkéjas: Plunges rajono savivaldybés administracija, Vytauto g. 12, LT-90123
Plunge, tel 8 448 73138.

Tikslus numatomo rengti teritoriju planavimo dokumento pavadinimas: Kuliy
miestelio teritorijos bendrasis planas.

Planuojama teritorija: Kuliai — miestelis Plungés rajono savivaldybés teritorijoje, prie
kelio 166 Plungé-VeéZaitiai sankryZos su keliu Daukinciai-Rietavas, 17 km | pietvakarius nuo
Plungés. Planuojamos teritorijos plotas — apie 149 fia.

Planuojamoje teritorijoje yra valstybinés reik§meés rajoninio kelio Nr. 3213 Kuliai-Siemuliai-

Gaudugiai tasa. Kelio tasa sutampa su Paupio gatve, Ausros gatvés dalimi ir Liepy gatve.

2. Kelio kategorija planuojamos teritorijos ruoze yra IV.

3. Kelias Nr.3213 Kuliai-Siemuliai-Gaudugiai ir $io kelio Zemeés sklypas (kelio juosta)
iregistruoti V] Registry centras nekilnojamojo turto registre.

4. Kelio apsaugos zonos plotis nuo kelio briauny i abi puses yra po 20 metry (jei kitaip néra
numatyta patvirtintuose teritorijy planavimo dokumentuose).

5. 2012 m. vidutinis metinis paros eismo intensyvumas $io kelio ruoZe nuo 0,00 km iki
5,06 km : bendras — 321 aut. per para, krovininis — 36 aut. per parg (VS[ ,, Transporto ir keliy
tyrimo institutas® duomenys. Miestelio vidaus eismas nejvertintas.)

6. Pagrindiniai norminiai dokumentai, kuriy reikalavimy bei nuostaty laikytis priimant
projektinius sprendinius susijusius su keliais, keliy juosta, keliy apsaugos zona:

-Lietuvos Respublikos keliy jstatymas;

-Keliy techninis reglamentas KTR 1.01:2008 ,,Automobiliy keliai*;

-Statybos techniniy reikalavimy reglamentas STR 2.06.01:1999 , Miesty, miesteliy ir
kaimy susisiekimo sistemos*;

-Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1992 m. geguzés 12 d. nutarimu Nr. 343 patvirtintos
,Specialiosios Zemés ir miSko naudojimo salygos*;

7. Projektavimo metu projektinius sprendinius susijusius su valstybinés reik§mes keliu derinti
su VI ,,Tel3iy regiono keliai®.

8. Plang pateikti derinti VI ,,Tel3iu regiono keliai®.

Salygos:
i

Techninio ir projekty rengimo skyriaus vadové

108
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KULIU M1ESTELIO TERITORIJOS BENDRASIS PLANAS
Sprendiniy; konkretizavimo stadija

12. GRAFINE DALIS

UAB ,, Urlnistika*®, 2014



