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Jvadas

Plungés rajono savivaldybés administracija siekia didinti j Lietuvos regionus pritraukiamy tiesioginiy
uzsienio investicijy apimtis. Atsizvelgiant j tai, kad:

siekiama pritraukti investuotojus j TelSiy regiong ir Plungés rajong;

Plungés rajonas yra patogioje vietoje, nes jj kerta magistralinis kelias A11 Siauliai — Palanga ir kraéto
kelias 164 Tauragé — Mazeikiai, o netoliese yra automagistralé Klaipéda — Vilnius. Taip pat rajonas
nuo Klaipédos jary uosto nutoles tik apie 60 km, o per Plungés miestg driekiasi geleZinkelio linija
Vilnius — Klaipéda;

del didesnés nei 3alyje emigracijos siekiama mazinti emigracijg sukuriant patrauklias ir
konkurencingas darbo vietas rajone (2019 m. Lietuvos statistikos departamento duomenimis
bendrasis emigracijos rodiklis takstanciui gyventojy, Salyje buvo 10,5, o Plungés rajono savivaldybéje
11,0);

Plungés rajone teikiamos vieSosios paslaugos verslui, veikia mokslo jstaigos, ir netoliese esancioje
Klaipédos miesto savivaldybéje veikia aukstojo mokslo institucijos,

yra svarstoma galimybeé steigti Plungés pramoneés parka (toliau — Plungés PP). Plungés PP sukdrimas galéty
Zenkliai prisidéti prie uZsienio ir vietos investuotojy pritraukimo j TelSiy regiong. AtsiZzvelgiant j tai, batina
jvertinti PP steigimo galimybes siekiant pritraukti kuo daugiau investicijy, todél yra reikalinga parengti
Plungés rajono pramoneés parko steigimo galimybiy studijg. Be to, tinkamam sprendimo priémimui, batina
detaliai iSanalizuoti ir jvertinti esmines su PP steigimu susijusias rizikas.

Atsizvelgiant j auks¢iau nurodytus aspektus, 2020 m. rugséjo 28 d. Plungés rajono savivaldybés
administracija kartu su UAB Smart Continent LT sudaré sutartj Nr. BT6-01-607, kurios objektas — Plungés
pramonés parko steigimo galimybiy studijos parengimo paslaugos. Rengiant galimybiy studija:

atlikta Plungés rajono ir Lietuvos pramoneés teritorijy esamos buklés analizé;
jvertintos galimos pramoneés teritorijos Plungés mieste ir priemiestyje;
suformuotos alternatyvos;

i$ galimy PP teritorijy alternatyvy atrinkta 1 optimali teritorija;

jvertintos ir pagrjstos galimos privacios investicijos j PP;

jvertintos galimos paskatos investuotojams;

jvertinta darbo jégos pasilla;

nustatytos esminés rizikos, susijusios su PP steigimu bei veikla ir pasilyti sprendimai riziky
mazinimui ir valdymui;

jvertinta socialiné ir ekonominé nauda.

Paslaugos suteiktos per 7 ménesius.



1.1

1 Plungés miesto ir priemiesCio pramoneés
teritorijos infrastrukturos ir apribojimy analizé

Tel$iy apskrities ekonomikos struktaros ir raidos regioninés ekonomikos apzvalgoje! buvo identifikuota, kad
TelSiy regiono jmoniy apyvarta 2018 m. buvo viena didZiausiy Lietuvoje, nusileidusi tik didiesiems
regionams, vis délto 2019 m. buvo sukurta vos 3,4 proc. BVP dalies Lietuvoje. Apdirbamoji gamyba, ypac
rafinuoty naftos produkty gamyba, uZima reikSmingg dalj TelSiy regiono ekonomikoje. Tokia regiono
specializacija yra susijusi su MazZeikiy rajono savivaldybéje veikiancia naftos perdirbimo gamykla.
Atitinkamai su tuo siejasi regiono patrauklumas uZsienio investuotojams (pagal tiesiogines uZsienio
investicijas nusileidzia tik didiesiems Lietuvos regionams) ir eksportas. Vis délto paciy regiono jmoniy
materialinés investicijos yra santykinai nedidelés ir tai rodo nepakankamai iSnaudojamas galimybes diegti
technologines naujoves ir didinti konkurencinguma. Prie santykinai nedidelio Tel3iy regiono BVP prisideda
ir tipiné verslumo struktlra, kur dominuoja labai maZzos jmonés, dazniausiai veiklg vykdancios mazai nasiose
ekonominése veiklose. Ne iSimtis yra ir Plungés rajonas — Cia vyrauja pramonés Sakos, nepasizymincios
iSskirtine pridétine verte: medienos apdirbimas, maisto produkty gamyba, baldy, lininiy audiniy ir tekstilés
gaminiy, metalo dirbiniy bei kombinuotyjy pasary gamyba. Dél silpnai iSvystyty paslaugy ir Zinioms bei
inovacijoms neimliy sektoriy regionas néra patrauklus aukstos kvalifikacijos specialistams, kurie galéty
prisideti prie moksliniy tyrimy ir eksperimentinés plétros veiklos ir aukStesnés pridétinés vertés kirimo?.
Taip pat Sioje apzvalgoje identifikuojama, kad TelSiy regiono pramonés produkty rinka yra per mazai
diversifikuota ir orientuota j mineraliniy produkty gamybg ir tai gali lemti didele rizikg pasikeitus rinkos
sglygoms. Dél Sios priezasties itin svarbu vystyti kitokiy pramonés produkty gamybg ir eksportg. Plungés
rajono pozicijg pramoneéje galéty pagerinti tiesioginés uzsienio investicijos3. Dél Sios priezasties svarbu
sukurti palankias sglygas investuotojams.

Investuotojy pritraukimas yra itin glaudziai susijes su infrastruktdros iSvystymu. Nuo to, kaip gerai buvo
paruosta teritorija, pries jg pritaikant individualiems poreikiams, priklauso kaip greitai bus galima pradéti
vykdyti pramonine veiklg. Siame skyriuje analizuojamos Lietuvos gamybos ir pramonés teritorijos bei
Plungés miesto ir priemiescio pramoneés teritorija. Siekiant vystyti patrauklig pramonés teritorijg Plungéje,
identifikuojamos Lietuvos pramonés teritorijy tendencijos, pagrindiniai pramonés veiklai reikalingi
infrastruktlros parametrai ir kiti kriterijai. Taip pat, siekiant jvertinti dabartines galimybes, analizuojama
esama infrastruktdra, pajégumai ir jos plétros poreikis bei formuojama apibendrinta teritorijos vizija.

Esamos infrastruktiros analizeé

Plungés rajono savivaldybé nuo seno laikoma pramoniniu rajonu®. Palankias sglygas pramonés vystymui
Plungés rajone ir Tel$iy regione sudaro kelias Tauragé—Mazeikiai (KK164), Siauliy—Palangos kelias (A11) bei
uz 30 min. nuo Plungés miesto esanti magistralé (A1) jungianti didZiuosius Lietuvos miestus — Vilniy, Kaung
ir Klaipéda, be to Si magistralé jungiasi su ,Via Baltica” keliu, kuris sujungia ryty ir vakary Europa bei
Skandinavija. Plungés rajonas iSsidéstes palankioje vietoje ir susiekimo oro transportu atzvilgiu. 56 km nuo
Plungés miesto j vakarus yra Palangos oro uostas, Siaurés rytuose uz 215 km yra Rygos oro uostas, o

https://www.verslilietuva.lt/wp-

content/uploads/2020/09/2020 Tel%C5%A1i%C5%B3-apskritis-v2.pdf

https://www.verslilietuva.lt/wp-

content/uploads/2020/09/2020 Tel%C5%A1i%C5%B3-apskritis-v2.pdf
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https://www.plunge.lt/plunge/m/m_files/wfiles/file618.pdf
https://www.plunge.lt/plunge/m/m_files/wfiles/file618.pdf
https://www.plunge.lt/plunge/m/m_files/wfiles/file618.pdf

pietryCiuose Kauno ir Vilniaus oro uostai, atitinkamai nutole po 200 km ir 286 km. Be to, TelSiy regionas turi
gerg vandens susisiekimg, nes uZz maziau nei valandos kelio (56 km) yra iSsidéstes neuzsglantis Klaipédos
jary uostas.

1.1.1 Geografiné padétis

Siuo metu didZioji dalis pramonés jmoniy susitelkusios Plungés miesto $iaurinéje dalyje. Sioje miesto dalyje
Plungés rajono savivaldybé jvairaus lygmens planavimo dokumentuose® yra numaciusi Plungés pramoninés
teritorijos plétra. Svarbu pazymeéti, kad Plungés rajono savivaldybés bendrajame plane jvardyta, kad tarsios
pramoneés ir pramonés, susijusios su dideliais kroviniy ir produkcijos perveZimais, objektai bus vystomi
plec¢iant Siaurinio perimetro pramoninj rajong. Siauriné miesto dalis pramonés plétrai pasirinkta
neatsitiktinai, ¢ia vietos patraukluma lemia Salia esanti geleZinkelio atSaka, geras susisiekimas su miesto
centru ir magistraliniais keliais, be to, dél pakankamo atstumo nuo gyvenamujy teritorijy, jauciamas
mazesnis tarsos poveikis gyventojams. Plungés rajono pramonés parko steigimo Galimybiy studijai rengti
Paslaugy gavéjas pateiké 455 ha ploto teritorija (Zr. 1 paveikslas).
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Saltinis: sudaryta Paslaugy teikéjo, remiantis maps.lt duomenimis

1.1.2 Susisiekimas

Analizuojamos Plungés miesto ir priemiescio pramoninés teritorijos centre driekiasi gelezinkelio vézé
Klaipeda — Vilnius. Si ve#é utikrina kroviniy perveZima i§ vakary — Klaipédos uosto, j Vilniy, Rusija,
Baltarusijg ir tolimesnes ryty 3alis. Pagal Plungés miesto ir jo prieigy transporto srauty specialyjj plang® j
Siaure nuo gelezinkelio véZés yra aptarnaujanti C kategorijos Lentpjlves gatvé, kuri rytuose jungiasi su
magistraline B kategorijos Dariaus ir Giréno gatve, o Siauréje su C—B kategorijos Salanty gatve, kuri jungiasi
su A11 keliu Siauliai — Palanga. | pietus nuo gelezinkelio ruozo yra isidésciusios teritorija su centrine miesto
dalimi jungianti B kategorijos Stoties gatveé ir B kategorijos Pramonés gatvé.




1.1.3 Vandentiekio ir nuoteky tinklai

Vandentiekio ir nuoteky tinklai analizuojamoje teritorijoje yra iSsidéste visoje tankiai uzstatytoje pietinéje
teritorijos dalyje. Vandentiekio ir nuoteky tinklai driekiasi iki Lentpjavés gatvés. Taigi teritorijos Siauréje, kur
vyrauja neuZstatyta teritorija, vandentiekio ir nuoteky tinkly néra ir vystant PP Sioje dalyje reikéty jvertinti

naujy tinkly tiesima (Zr. 2 paveikslas).

Néra vandentiekio ir nuoteky tinkly

Yra vandentiekio ir nuoteky tinklai y

Saltinis: sudaryta Paslaugy teikéjo, remiantis UAB Plungés vandenys duomenimis

1.1.4 Dujotiekis

Dalyje analizuojamos teritorijos yra sukurta dujy tinkly infrastruktdra. Dujotiekio atSakos analizuojamoje
teritorijoje yra issidésCiusios ties Birutés, Stoties gatvémis, dalyje Pramonés prospekto ir su Pramonés
prospektu besijungiancioje Salanty gatvés atkarpoje. Teritorijoje dujos tiekiamos vidutinio slégio dujy tinklo

vamzdynais.

S

i~

?’}\‘Q- Vi &

PLUNGE( ‘\\\\,

-

— Vidutinio slégio skirstomasis dujy tinklo vamzdynas

Mazo slegic skirstomasis dujy tinkic vamzdynas

Saltinis: sudaryta Paslaugy teikéjo, remiantis regia.lt duomenimis

1.1.5 Elektros tinklai

Visoje analizuojamoje teritorijoje ganétinai tankiai yra iSsidéste elektros tinklai. Dalis elektros tiekiama
poZeminiais tinklais, taciau didZioji dauguma tinkly yra antZeminiai. Siuo metu visoje analizuojamoje
teritorijoje yra tiekiama elektros energija (ir. 4 paveikslas). Pazymétina, kad elektros tiekimo pajégumai
analizuojami tolimesnése dalyse, kai yra identifikuotos galimos PP vietos.



Analizuojamos teritorijos riba

Elektros tinkly linija

Elektros tinkly atrama

Saltinis: sudaryta Paslaugy teikéjo, remiantis regia.lt duomenimis

1.2 Pramonés teritorijos infrastruktiuros plétros poreikio analizeé

Siekiant identifikuoti galimas PP steigimo vietas, svarbu numatyti, kokios infrastrukttros plétra reikalinga.
Dél Sios priezasties Siame poskyriuje pateikiama susisiekimo, vandentiekio ir nuoteky tinkly, dujotiekio ir
elektros tiekimo plétros poreikio analizé.

1.2.1 Susisiekimas

Analizuojamoje pramonés teritorijoje dalis gatviy yra prastos buklés ir neatitinka reikalingy techniniy
parametry. Vienos i$ pagrindiniy teritorijg aptarnaujanciy gatviy, jungianc¢iy A11 Siauliy—Palangos kelig su
miestu, yra Salanty ir Lentpjaveés gatvés. Siuo metu Lentpjives gatvés baklé prasta, joje néra pésciyjy ir
dviraciy taky, taciau yra numatyta Sios gatvés rekonstrukcija. Tuo tarpy Salanty gatve yra atnaujinta, joje
jrengti pésciyjy takai ir atnaujinta apsvietimo infrastruktlra. PaZzymeétina, kad jkGrus PP gali Zenkliai iSaugti
transporto srautai ir miesto pagrindiniy gatviy pralaidumas gali bati labiau apkraunamas. Tad siekiant
uztikrinti pralaiduma ateityje itin svarbu bus uztikrinti esamy gatviy techninius parametrus, o esant
poreikiui juos keisti.

Be to, teritorijoje esancios Paribio ir Dany gatveés yra itin prastos buklés, taciau jos néra svarbios jungiamojo
gatviy tinklo dalys, tad jy rekonstravimas turéty bati atliekamas tik tuo atveju, jei isrinkus tikslig PP
teritorijos viety, jos tapty aptarnaujanciomis. Taip pat, stipriai nusidéveéjusi yra ir Stoties gatve ir jai
reikalinga rekonstrukcija, taciau Siuo metu (2021 vasario meén.) yra rengimas Stoties gatves rekonstrukcijos
techninis projektas. Jeigu PP blty nusprestg vystyti vakaringje dalyje, aktualiu tapty Pramonés prospektas.
Siuo metu prospekto danga yra prastos bikles, néra pésciyjy, dviraciy taky, tinkamo vandens nuvedimo,
taciau yra atnaujinta apsvietimo infrastruktdra.

Gatvés e Projektinis Danga Pastabos Vertinimas
pavadinimas greitis

Lentpjaveés 50 km/h Asfaltbetonis Aptarnaujanti gatve, kurios danga yra  Reikalinga
g. prastos buklés, néra pésciyjy, dviraciy rekonstrukcija



pavadinimas greitis

taky, apsSvietimo. Parengtas gatves
rekonstrukcijos techninis projektas.

Dariaus ir B 50 km/h Asfaltbetonis Aptarnaujanti gatvé. 2019 m. ties Bukle gera
Giréno g. pervaza jrengtas tunelinis viadukas,
gatvés bakle gera, jrengtas
apsvietimas.
Salanty g. C-B 50-70 Asfaltbetonis Aptarnaujanti gatve, kurios danga ir Bukle gera
km/h apsvietimas yra atnaujinti, jrengti
pésciyjy takai.
Paribio g. D 30 km/h Zvyras Pagalbiné gatvé, kurios danga yra Reikalinga

prastos buklés, néra pésciyjy, dviraciy rekonstrukcija
taky, tinkamo vandens nuvedimo,

apsvietimo.
Dany g. D 30 km/h Asfaltbetonis Pagalbiné gatveé, kurios danga yra itin ~ Reikalinga
ir Zvyras prastos baklés, néra pésciyjy, dviraciy rekonstrukcija
taky, tinkamo vandens nuvedimo,
apsvietimo.
Stoties g. B 50 km/h Asfaltbetonis Pagalbiné gatve, danga yra prastos Reikalinga

blklés, néra péscCiyjy, dviradiy taky, rekonstrukcija
tinkamo vandens nuvedimo, dalyje
gatvés néra apsSvietimo. Rengiamas
gatvés  rekonstrukcijos  techninis

projektas.
Pramonés B 50 km/h Asfaltbetonis Aptarnaujancioji gatvé, danga yra Reikalinga
pr. prastos buklés, néra pésciyjy, dviraciy rekonstrukcija
taky, atnaujinta apsvietimo

infrastruktlra, dalyje gatveés jrengtas

pésciyjy takas.
Saltinis: sudaryta Paslaugy teikéjo, remiantis Statybos techninio reglamento’ ir Plungés rajono savivaldybés duomenimis
Planuojant teritorijg itin svarbu atsizvelgti j reikalingus susisiekimo infrastruktlros parametrus pagal
vaziuosiancias transporto priemones. Kadangi teritorijoje numatoma pramoninés veiklos plétra, gatvés turi
bati pritaikytos stambiy gabarity transportui. Pagal Statybos techninj reglamenta® minimalds gatvés
parametrai krovininiam transportui, kai néra jrengiami pésciyjy ir dviraciy takai yra — 6,9 m plotis,
vaziuojamosios dalies plotis turi bti ne mazZesnis nei 2,55 m su 0,25 m skiriamaja juosta (zr. 5 paveikslas).
Susisiekimo infrastruktlrg pritaikant vieSajam transportui bei péstiesiems ir dviratininkams, minimalus
gatvés plotis gali siekti ir 11,4 m. Dél to steigiant PP ir siekiant uZtikrinti visy transporto priemoniy
pilnavertiskg judéjima, atsizvelgiant j konkrecig PP vietg, svarbu numatyti reikiamy gatviy rekonstrukcijg ir
jas pritaikyti techniniams reikalavimames.
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Saltinis: Statybos techninis reglamentas®

Siekiant tikslesnio vertinimo, teritorijoje esancios geleZinkelio atSakos plétra analizuojama tolimesniuose
skyriuose, nustacius galimas PP teritorijas.

1.2.2 Vandentiekio ir nuoteky tinklai

Jeigu PP bus vystomas Siaurinéje analizuojamos teritorijos dalyje — iki jos bus bUtinas vandentiekio ir
nuoteky tinkly atvedimas, nes Siuo metu $i dalis néra aptarnaujama. Tokiu atveju, vandentiekio ir nuoteky
tinklus reikéty atvesti nuo Lentpjlves gatves iki PP teritorijos riby. PP vystant pietinéje teritorijos dalyje,
bdtu galimi jvairts prisijungimo prie tinko taskai, nes Sioje dalyje vandentiekio ir nuoteky tinklai jau yra
tankiai iSsidéste.

1.2.3 Dujotiekis

Pagrindinis kuras energijos gamybai pramonéje yra gamtinés dujos, tad plec¢iant pramonine veiklg svarbu
numatyti tinkama dujotiekio infrastruktdrg. Norint plésti gamtiniy dujy tiekimo tinklg reikia numatyti
galimas prisijungimo prie esamo tinklo vietas. Skirstymo operatorius AB ESO identifikuoja, kad
analizuojamoje pramonés teritorijoje yra dvi galimos prisijungimo vietos, vienoje i$ jy (Zr. 6 paveikslas,
pazyméta tamsiai mélyna) galimas 300 m3/val. gamtiniy dujy tiekimas, kitoje (pazyméta 3viesiai mélyna) —
3000 m3/val. gamtiniy dujy tiekimas. Taigi, siekiant uztikrinti investuotojy poreikius ir sukuriant rezervg,
reikéty dujy trasas formuoti nuo 3000 m?3/val. prisijungimo vietos (pazyméta 3viesiai mélyna). Svarbu
pazyméti, kad pastaruoju metu pramonés jmonés, skatinamos Europos Komisijos, vis daZniau renkasi
atsinaujinancius isteklius energijos gamybai ir tradicinius anglimi ir gamtinémis dujomis kirenamus garo
katilus keicia biokuro garo katilais, tad PP reikalingi dujy parametrai gali priklausyti nuo konkretaus
investuotojo energijos Saltinio pasirinkimo.
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6 paveikslas. Galimi prisijungimo prie dujotiekio taskai

Saltinis: sudaryta Paslaugy teikéjo, remiantis AB ESO duomenimis

1.2.4 Elektros tinklai

Elektros energijos tiekimo pajégumai gali apriboti pramonine veiklg teritorijoje, tad svarbu uztikrinti
pakankamga infrastruktlrg efektyviai veiklai. Analizuojamoje pramoninéje teritorijoje galima viena
prisijungimo vieta nuo esamos transformatorinés pastotés. Elektros energijos skirstymo operatorius AB ESO
identifikavo, kad transformatoriuje $iuo metu®® yra 4 MW laisvos galios, kuri jrengus poZemines linijas iki
reikiamos teritorijos, turéty buti pakankama pramoninés veikos vykdymui, o esant didesniems poreikiams
blty galimg projektuoti papildoma elektros energijos tiekimo infrastruktdrg. Elektros energijos poreikis
konkreciai teritorijai ir infrastrukttros jrengimo kastai detalizuojami tolimesniuose skyriuose.

3 o &ag
Analizuojamos teritorijos riba

Elektros tinkly linija

(o] Elektros tinkly atrama

] Galima prisijungimo vieta

102020 m. gruodZio mén. ESO duomenimis
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7 paveikslas. Galimi prisijungimo prie elektros tinkly taskai

Saltinis: sudaryta Paslaugy teikéjo, remiantis AB ESO duomenimis
1.3 Urbanistiniy apribojimy ir galimybiy analizé
Siame poskyriuje ap?velgiami teritorijy planavimo dokumentai bei atliekama apsaugos zony analizé.

1.3.1 Miesto bendrasis planas

Pagal Plungés miesto bendrajj plang!, didZioji dalis analizuojamos teritorijos priklauso pramonés ir
sandeéliavimo objekty teritorijai (Zr. 8 paveikslas). Taciau teritorijoje ties Salanty gatve yra 3,8 ha ploto
apsauginiy Zeldiniy zona bei 6,8 ha mazaaukstés gyvenamosios teritorijos zona. Taip pat netoli Salanty ir
Pramonés prospekto sankirtos yra jsiterpusi 2,2 ha ploto bendrojo naudojimo teritorija. Norint pakeisti
numatytas zonas reikia koreguoti arba keisti miesto bendrajj plang. Kadangi Siuo metu yra Zinoma, jog yra
planuojamas naujo Plungés miesto bendrojo plano rengimas, toks zony keitimas papildomy kasty

nesudaryty.
~ ANALIZUGJAMOS TERITORIOS RIBA CSAMAS TERITORIJOS NAUDOJINO BODAS:
26mes . vPy 1808 MISKY OKIO PASKIRTIES 2EME
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> :

T = [MISRIOS PASKITIES OBJEKTY TERITORIJOS

GYVENAMOJ DAUGIALKSTE atis i

KOVERCINE) OBIEXTY [PRAMONES IR SANDELIAVIMO CBJEXTY TERITORLOS

VISUOVENINES PASKIRTEES OBJEXTY GYVENAMOSIOS PASKIRITES TERITORLOS

PRAMONES IR SANDELIAVIVO OBJEXTY DRUGIRAURETES STATINCS
INFRASTRUKTOROS ORJIEXTY | mesmusitssiarveos

BENDRO NALDOAVO VISUOMENINES PASKRITIES TER|TORLIOS

APSAUGINIY 2ELOINY INZINERINES INFRASTRUKTOROS TERITORIIOS
REKREACINY OBJXTY [BENDRO NAUDCUINO TERITORLIOS

KOMERCING IR GYV. MAZAAUKSTLS PASKIRTICS NAUDINGYU) ISKASENY TERITORUOS

KOMERCING IR VISUOMENINI OBEXTY

8 paveikslas. Plungés miesto bendrojo plano ribojimai analizuojamoje teritorijoje
Saltinis: sudaryta Paslaugy teikéjo, remiantis Plungés miesto bendrojo plano duomenimis

1.3.2 Sanitarinés apsaugos zonos

Pagal Lietuvos Respublikos teritorijos specialiyjy Zemés naudojimo salygy erdviniy duomeny rinkinj
(SZNS_DR10LT)%?, teritorijoje nemaza dalis ploto yra uzimama apsaugos zony. Siose zonose, priklausomai
nuo tipo, yra taikomi jvairts ribojimai ir draudimai galiojantys pagal Lietuvos Respublikos specialiyjy Zzemeés
naudojimo sglygy jstatyma.

11 Plungés miesto bendrasis planas, 2008 m. Patvirtinta 2008 m. liepos 24 d. sprendimu Nr. T1-139.
1257NS_DR10LT — Lietuvos Respublikos teritorijos M 1:10 000 specialiyjy Zemés naudojimo salygy erdviniy duomeny rinkinys.
Dokumentas néra atnaujinamas nuo 2018 m., todél projekte naudojamas kaip orientacinis. Prieiga per interneta:

https://www.geoportal.lt/map/
SMART
CONTINENT ‘ SC
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PoZeminiy ry3iy kabelio apsaugos zona

Analizuojamos teritorijos riba m Kelio apsaugos zona

l:| GeleZinkelio apsaugos zona -] Misko naudojimo apribojimai m Zuvininkystés tvenkiniy apsaugos zona
Z Z ] Elektros oro linijos apsaugos zona Hidrometeorologijos stoties apsaugos zona Kultdros paveldo objekto apsaugos nuo fizinio poveikio zona

Saltinis: sudaryta Paslaugy teikéjo, remiantis geoportal.lt duomenimis

Apsaugos zonos Reikalavimai / ribojimai
pavadinimas

Hidrometeorologinés DraudZiama:

stoties apsaugos zonal3 sodinti medzius, jrengti drékinimo, sausinimo sistemas, karjerus, vandens telkinius, vykdyti
kasybos, sprogdinimo darbus, keisti zemeés reljefg, statyti ar jrengti sgvartynus, statyti ar
jrengti motokroso ar ralio trasas, hipodromus, motoriniy transporto priemoniy ir (ar)
mechanizmy stoveéjimo ir saugojimo aiksteles, naujus kelius (iSskyrus pagalbines gatves,
pagrindines pésciuyjy ir dviraciy eismo gatves ir takus, pagalbinius pésciyjy ir dviraciy eismo
takus), padidinti jrengto kelio ir (ar) jo statiniy iSorés matmenis, naudoti statybos produktus,
jrenginius ir kitas medziagas, kurios spinduliuoja ar atspindi Sviesg.
Nustatyta tvarka negavus Lietuvos hidrometeorologijos tarnybos prie Aplinkos ministerijos
pritarimo (derinimo) projektui, draudZiama statyti ar rekonstruoti statinius, jrengti
jrenginius.

Sioje zonoje PP steigimas biity galimas tik su minéty institucijy pritarimu, kas ilginty ir komplikuoty PP steigimo procesq.

Elektros linijy apsaugos Draudziama:

zonos4 statyti ir (ar) jrengti stadionus, sporto, Zaidimy aikSteles, turgavietes, pavojingy medZiagy
talpyklas ir saugyklas, savartynus, viesojo transporto stoteles, statyti ir (ar) jrengti visy rasiy
transporto priemoniy ir (ar) mechanizmy stovéjimo ir saugojimo aiksteles, sandéliuoti bet
kokias medziagas, iSskyrus skirtas elektros tinkly statybos darbams vykdyti.
Be specialaus elektros tinkly operatoriaus leidimo draudZiama:
keisti pastato (patalpos, patalpy) ar inZinerinio statinio paskirtj, rekonstruoti, griauti statinius
ar isardyti jrenginius, atlikti jvairius kasybos, dugno gilinimo, Zemés kasimo (lyginimo),

https://e-seimas.Irs.It/portal/legalAct/It/TAD/46c841f290cf11e98a8298567570d639/asr

https://e-seimas.Irs.It/portal/legalAct/It/TAD/46c841f290cf1198a8298567570d639/asr
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sprogdinimo, melioravimo, uztvindymo darbus, naudoti ugnj ir atlikti ugnies darbus
technologiniams procesams vykdyti, dirbti smuaginiais ir (ar) vibracija sukelianciais
mechanizmais pozeminiy kabeliy linijy apsaugos zonose, keisti Zemeés pavirsiaus altitudes
daugiau kaip 0,3 metro (kasti gruntg arba uZpilti papildomg grunto sluoksnj) poZzeminiy ir
povandeniniy kabeliy linijy apsaugos zonose, jrengti visy rdsiy transporto priemoniy ir kity
mechanizmy stovéjimo aiksteles pozeminiy kabeliy linijy apsaugos zonose, jvaZiuoti
transporto priemonéms ir kitiems mechanizmams, kuriy aukstis su kroviniu arba be jo yra
daugiau kaip 4,5 metro nuo kelio (Zemés) pavirsiaus oro linijy ir oro kabeliy linijy apsaugos
zonoje.

Elektros tinkly savininkas ar valdytojas nepritaria projektui ar numatomai veiklai, jeigu 25 str.
2 dalyje nurodyti darbai pazeis elektros tinkly techninés saugos reikalavimus ir (ar) kels
pavojy aplinkai, Zmoniy turtui, jy gyvybei ar sveikatai.

Sioje zonoje PP steigimas bity galimas, jei elektros tinkly savininkas ar valdytojas sutinka perkelti ar iskelti esamq elektros
energijos tiekimo infrastruktdrg arba planuojama veikla atitinka auksciau iSvardytus kriterijus.

GelezZinkelio keliy ir jy DraudZiama:

jrenginiy ir geleZinkelio statytiir rekonstruoti pastatus (jeigu rekonstravimo metu didéja pastato iSorés matmenys),

Zeldiniy apsaugos zonals nesusijusius su geleZinkeliy transporto veikla.
Be geleZinkeliy infrastruktdros savininko ar valdytojo pritarimo draudziama:
statyti ir rekonstruoti statinius, tiesti inZinerinius tinklus, jrengti pervazas ir peréjas, atlikti
jvairius kasybos, sprogdinimo, melioravimo darbus, kasti Zeme giliau kaip 0,3 metro,
mechanizuotai lyginti gruntg, sodinti medzius ir krimus, kirsti medZius ir krimus, iSskyrus
atvejus, kai Sie medziai ir krimai Lietuvos Respublikos susisiekimo ministro nustatyta tvarka
pripazinti kelianciais pavojy gelezinkeliy transporto eismo saugai.
Gelezinkeliy infrastruktlros savininkas ar valdytojas nepritaria projektui ar numatomai
veiklai, jeigu auks¢iau nurodyti darbai trukdys numatytam gelezZinkelio keliy ir jy jrenginiy
plétros vystymui ir prieziGrai, neuztikrins gelezinkeliy transporto eismo saugos reikalavimy
ir kels pavojy aplinkai, Zmoniy turtui, gyvybei ar sveikatai.

PP teritorija turi bati pakankamai nutolusi nuo geleZinkelio ir nekirsti apsaugos zony, nes privaloma uZztikrinti saugumo
reikalavimus, jei visgi Si apsaugos zona bus jsiterpusi j PP teritorijg, joje negalés biiti vykdoma veikla, tiesiogiai nesusijusi
su geleZinkeliu.

Kultlros paveldo objekto, Kultlros paveldo objekto, nepaskelbto saugomu, teritorijoje draudziama naikinti ar kitaip
nepaskelbto saugomu, zaloti kultlros paveldo objekto ir jo aplinkos autentiSkumg bei vertinggsias savybes,
kultlros paveldo objekty registruotas Kultlros vertybiy registre.

nuo fizinio  poveikio

apsaugos zonalé

AtsiZvelgiant j aukscCiau pateiktg informacijg, PP negali bati steigiamas kultiros paveldo teritorijoje.
Saltinis: sudaryta Paslaugy teikéjo, remiantis Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymu

Taigi, optimali teritorija PP veiklai neturéty turéti apsaugos zony, priesingu atveju gali nepavykti suformuoti
vientisos, pakankamo dydzio teritorijos.

https://e-seimas.Irs.It/portal/legalAct/It/TAD/46c841f290cf11e98a8298567570d639/asr
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2 TelSiy regiono ir Lietuvos gamybos ir pramones
teritorijy analizeé

Dél XX amZiuje vyravusiy ekonominiy bei urbanistiniy tendencijy daugelis didesniy Lietuvos miesty turi
geriau ar prasciau suformuotg pramonine teritorijg. Dabar, neretai, Sios teritorijos yra apleistos ir jose
nevykdoma aktyvi veikla. Pramoninése teritorijose stebimos kelios vyraujancios tendencijos. Viena is jy —
teritorijos konversija, kai pramonei skirta miesto dalis perplanuojama ir pritaikoma naujai paskirciai. Kita,
tai teritorijos infrastruktros atnaujinimas ir pritaikymas naujai, tos pacios paskirties, veiklai. Taciau daznai
teritorijos atnaujinimas vyksta atskiruose sklypuose, pavieniy investuotojy iniciatyva. Tokiais atvejais daznai
blna stokojama investicijy j bendrasias infrastruktiros sistemas, tokias kaip gatviy ar poZeminiy
komunikacijy tinklus ir nuosekly visos teritorijos vystymga. Sprendziant Sias, Siuolaikiniy Lietuvos miesty
problemas, buvo imtos taikyti praktikos, numatancios galimybes teritorijas planuoti holistiskai ir taip jas
optimaliai iSnaudoti bei pritraukti investicijy is jvairiy $altiniy. PP arba LEZ jkirimas — viena i$ placiai taikomy
teritorijy planavimo praktiky pramoniniuose miesty rajonuose.

PP Lietuvoje gali priklausyti savivaldybei, priklausyti savivaldybei kartu su privaciu savininku bei bati visiSkai
privatds. Identifikuojant pramonés teritorijy techninius parametrus buvo nagrinéjami savivaldybiy PP —
Ramygalos, Pagégiy pramoneés parkai, Vilniaus miesto inovacijy pramonés parkas, Kauno Aleksoto inovacijy
pramonés parkas, savivaldybei ir privaciam savininkui priklausantys PP — Siauliy ir Alytaus pramonés parkai,
privatls PP — Pramonés Logistikos Parkas, Tauragées, Ukmergés ir Juragiy pramonés parkai.

PP dydZiai varijuoja nuo 12,4 ha (Ramygalos pramoneés parkas) iki 63,3 ha (Alytaus pramonés parkas). V§)
,Investuok Lietuvoje” duomenimis, Siuo metu investuotojai domisi teritorijomis, kuriy plotas yra ne
mazesnis nei 15 ha, tuo tarpu patys ieSkomiausi sklypai yra nuo 30 ha iki 100 ha ploto. Taciau didZigjg dalj
pasillos sudaro sklypai iki 5 ha ploto, o 50-100 ha ploto teritorijy, su reikalinga infrastruktidra, pasitla
Lietuvoje Siuo metu yra itin maza. Tad steigiant Plungés PP pravartu orientuotis j didelio dydzio teritorijas.

Visuose analizuojamuose PP iSvystyta infrastruktdra:

e gatviy tinklas aptarnaujantis teritorijg arba bent privaziavimo keliai;
e ki teritorijos ribos jrengti vandentiekio ir nuoteky tinklai (debitas 100 m3/d);

e ki teritorijos ribos jrengti elektros inzineriniai tinklai (nuo 10 kW iki 12 MW).
Daugumoje analizuojamy PP iSvystyta infrastruktira:

e ki teritorijos ribos jrengtas vidutinio slégio dujotiekis (debitas nuo 600 m3/val. iki 2000 m3/val.);
e iki teritorijos ribos jrengtos rysiy kabelinés linijos.

Kai kuriuose analizuojamuose PP iSvystyta infrastruktdra:

e apsvietimas;

e kanalizuojami grioviai;

e sutvarkyta ir iSvalyta aplinka;

e nugriauti avarinés baklés statiniai bei kiti objektai, esantys gatviy raudonose!’ linijose;

e ribojamas patekimas j teritorijg;

e jrengtiviesyjy erdviy plotai;

e pastatytos patalpos pritaikytos ofisams, laboratorijoms, sandéliavimui, gamybai ar kitai veiklai;
e prieSgaisriné sistema;

e automobiliy stovéjimo aikstelé;




o elektromobiliy jkrovimo stotelés;
e pladiajuostis internetas;

o atlikti geodeziniai matavimai ir sudaryta topografija;
o  atlikti geologiniai tyrimai;

e netoliese yra gelezinkelio vézé su kroviniy iskrovimo stotimi.

Toliau esancioje lenteléje pateikiami analizuojami PP bei juose esanti infrastruktdra.

Plotas ir savybés Infrastruktdra

Savivaldybei priklausantys PP
Ramygalos 12,4 ha; ®  Privaziavimo keliai;

Rramelesparkass Teficertle paelinge 14 shdyfovs. | Vandentiekis ir buitinis nuotakynas, ne maziau 100

m?*/d;
®  Pavirsiniy nuoteky tinklai;
®  Elektros jrenginiy suminé galia 950 kW;
®  Rysiy kabelinés linijos;
®  Vidutinio slégio dujotiekis, 2000 m3/val., slégis
galutiniame taske ne maziau kaip 2,5 bar;
®  Kanalizuojami grioviai.
Pagégiy pramonés 23,0 ha; e  Aptarnavimo kelias bei $aligatvis iki teritorijos;
pataet Veritena gkl [ 7 chdfeLs. ®  Vandentiekis ir buitinis nuotakynas iki teritorijos;
®  Pavirsiniy nuoteky tinklai iki teritorijos;
®  Rysiy kabelinés linijos iki teritorijos;
®  Elektros inZineriniai tinklai iki teritorijos.

Vilniaus miesto 24,0 ha; ®  Privaziavimo ir aptarnavimo keliai;
inovacijy pramonés Teritorija padalinta j 37 O Epdeies:
parkas?° sklypus.
®  Vandentiekis ir buitinis nuotakynas;
®  Pavirsiniy nuoteky tinklai;
®  Rysiy kabelinés linijos;
® 12 MW elektros inZineriniai tinklai iki teritorijos;
®  Vidutinio slégio dujotiekis, 600 m3/val.;
®  Sutvarkyta ir iSvalyta aplinka;

®  Nugriauti avarinés baklés statiniai bei kiti objektai,
esantys gatviy raudonose linijose;

®  Ribojamas patekimas j teritorija;

® Jrengti 3,1 ha vieSyjy erdviy plotai;

e  Atlikti geodeziniai matavimai ir sudaryta topografija;

e Atlikti geologiniai tyrimai.




Plotas ir savybés Infrastruktdra

Kauno Aleksoto
inovacijy pramones
parkas?!

Siauliy
parkas??

pramones

Alytaus
parkas®3

pramoneés

Pramoneés logistikos
parkas  (Klaipédos
rajono
savivaldybé)?>

Tauragés pramones
parkas26

Ukmergés
pramonés parkas?’

30,0 ha

Gatviy tinklas;

Apsvietimas;

InZinerinés komunikacijos;

7000 m? patalpy pritaikyty ofisams ar laboratorijoms.

Savivaldybei ir privaciam savininkui priklausantys PP

52,0 ha ® Jrengta infrastruktdra reikalinga plyno lauko;
investicijoms.
63,3 ha; Dalyje sklypy yra:
Teritorija  susideda i§ 45 o  Elektros ingineriniai tinklai;
sklypy™. ®  Vidutinio slégio dujotiekis;
o Telefono rysys;
®  Vandentiekis ir buitinis nuotakynas;
®  Pavirsiniy nuoteky tinklai.
Privatus PP
26»9 h?f o ‘ ®  Automobiliy stovéjimo aikstelé;
;sr::ttéosrgilsssallnta [ LB iy asfaltuotos ir apsviestos gatves;
®  Vandentiekis ir buitinis nuotakynas iki suformuoty
sklypy riby;
®  Pavirsiniy nuoteky tinklai iki suformuoty sklypy riby;
®  Vidutinio slégio dujotiekis;
®  Elektros inzineriniai tinklai (sklypui priskirta 58 kW
galia, kuri gali bti didinama pagal individualy poreikj);
®  Rysiy kabelinés linijos.
30,0 ha ® 100000 m? ploto pramoniniy patalpy;
®  Gamybos, montavimo ir sandéliavimo patalpos;
®  Biury pastatai ir kitos paskirties patalpos (persirengimo,
sanitarinés, valgyklos patalpos ir t.t.;
® Dalyje pramoniniy patalpy yra tiltiniai kranai, védinimo
ir suslégto oro sistemos.
12,7 ha ® 20000 m? ploto pramoniniy patalpy;
e Katiling;
®  Vidutinio slégio dujotiekis;
®  Suslégto oro sistemos;
®  Vandentiekis ir buitinis nuotakynas;
®  PavirSiniy nuoteky tinklai;
®  Priesgaisriné sistema;
®  Aptverta teritorija;
®  Automobiliy stovéjimo aikstelé;
®  Elektromobiliy jkrovimo stotelés;




Plotas ir savybés Infrastruktdra

®  Placiajuostis internetas.

Juragiy  pramonés 52,0 ha ® |vaZiavimai/ idvaZiavimai j/i§ teritorijos;
parkas?8 (Kauno

. . . ®  Teritorija ribojasi su gelezZinkelio atSaka, iki kroviniy
rajono savivaldybe)

stoties 2,6 km;

® 10 kW elektros linija teritorijoje;

®  Vidutinio slégio dujotiekis esantis 2,9 km nuo
teritorijos;

®  Vietiniai greZiniai;

® Lietaus vandens isleidimas j besiribojantj su teritorija
drenazinj kanalg;

®  Buitiniy nuoteky valymo jrenginiai.

Saltinis: sudaryta Paslaugy teikéjo
Atsizvelgiant | kity PP pavyzdzius bei procesus reikalingus pradéti veikla teritorijoje, identifikuojama, kad
norint patenkinti minimalius investuotojy poreikius svarbu uztikrinti:

privaziavima iki teritorijos;

bent 10 kW elektros linijg iki teritorijos;

bent 100 m3/d. vandens ir nuoteky tinklus;

bent 600 m3/val. vidutinio slégio dujotiekj iki teritorijos.
PaZymeétina, kad siekiant pagreitinti jmoniy jsikirimo procesg teritorijoje bUtu pravartu atlikti kadastrinius
(geodezinius) matavimus, nes pries investuotojui pradedant vykdyti veiklg teritorijoje Sie darbai privalo bati
atlikti, tad taip bdty sutrumpinimas investuotojo jsiktrimo laikotarpis.

http://www.epro.lt/It/projektas/parduodami-zemes-sklypai-juragiu-

pramones-logistikos-parkas
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3 PP teritorijy parinkimas ir vertinimas

Siame skyriuje parenkamos ir analizuojamos galimos Plungés rajono PP steigimo teritorijos. Teritorijos
vertinamos tarpusavyje pagal nustatytus kriterijus ir parenkama optimali teritorija.

3.1 Galimy PP teritorijy nustatymas

Remiantis kitais veikianciais PP bei PP veiklg reglamentuojandiais teisés aktais, galimos teritorijos Plungés
PP steigimui parenkamos remiantis toliau pateiktais kriterijais:

pirmasis kriterijus: vertinamas funkciniy zony teritorijy naudojimo bidas, parenkamos teritorijos,
kurios yra priskiriamos pramonés ir sandéliavimo zonai, paslaugy zonai, inZinerinés infrastruktdros
zonai arba specializuoty kompleksy zonai?®. Sis kriterijus aktualus siekiant i$vengti potencialaus
Zemes paskirties keitimo, taip pat galimy apribojimy dél saugomy teritorijy, gyvenamuyjy vietoviy
ir kity zony apribojimy (toliau — Pirmasis kriterijus);

antrasis kriterijus: vertinamas reikalingas teritorijos plotas PP veiklos vystymui. Potencialiai
reikalingas teritorijos plotas nustatomas pagal kity Lietuvoje veikianciy PP teritorijy dydzius, V§)
,Investuok Lietuvoje” pateiktg informacija dél investuotojy ieSkomy ploty ir veiklos specifika
(toliau — Antrasis kriterijus);

trediasis kriterijus: vertinama galimybé vykdyti plyno lauko investicijas3?. Sis kriterijus aktualus
siekiant sukurti investuotojams galimybes pritaikyti teritorijg pagal jy poreikius. Teritorijos, kuriose
galimos plyno lauko investicijos, yra patrauklesnés vertinant laiko bei kasty aspektus, kadangi néra
poreikio griauti esamos infrastruktdros, nereikia spresti teritorijoje veiklg vykdanciy subjekty
perkélimo kitur ir pan. (toliau — Treciasis kriterijus).

Nurodyti kriterijai (pirmasis — treciasis) taikomi vienas po kito, t. y., pradZioje teritorijos jvertinamos pagal
pirmajj kriterijy, véliau vertinamos pagal antrajj ir pagal trecigjj.
3.1.1 Pirmasis kriterijus

Toliau esanciame paveiksle, remiantis Plungés miesto bendruoju planu, analizuojamoje teritorijoje
pazymétos pirmajj kriterijy atitinkancios teritorijos.

https://e-
seimas.lrs.It/portal/legalAct/It/TAD/f2b240507a7411e38df3da592f4236¢cc/asr

https://e-seimas.Irs.lt/portal/legalAct/It/TAD/TAIS.84573/asr



https://e-seimas.lrs.lt/portal/legalAct/lt/TAD/f2b240507a7411e38df3da592f4236cc/asr
https://e-seimas.lrs.lt/portal/legalAct/lt/TAD/f2b240507a7411e38df3da592f4236cc/asr
https://e-seimas.lrs.lt/portal/legalAct/lt/TAD/TAIS.84573/asr
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10 paveikslas. Pirmajj kriterijy atitinkancios teritorijos

Saltinis: sudaryta Paslaugy teikéjo, remiantis Plungés miesto bendruoju planu

Kaip matyti iS pateikto paveikslo, analizuojamoje teritorijoje atrinkta 11 vientisy ploty, kurie priskiriami
pramonés ir sandéliavimo arba komercinés paskirties zonoms.

3.1.2 Antrasis kriterijus

Antrasis kriterijus, pagal kurj parenkamos potencialios teritorijos Plungés PP plétojimui — reikalingas
teritorijos plotas. Galimas teritorijos plotas nustatomas remiantis prognozuojamu teritorijy poreikiu
investuotojams pastaruoju laikotarpiu ir ateityje bei remiantis esamy laisvy teritorijy pasidla. V3] ,,Investuok
Lietuvoje” identifikuoja, jog investuotojai itin domisi didelémis nuo 30 ha iki 100 ha ploto teritorijomis.
Batent tokiy teritorijy pasitla Lietuvoje Siuo metu yra maziausia, tad Plungés rajone tikslinga vystyti didele
teritorijg, kuri, vien dél dydZio, jau jgyty pranasuma pries kitas rinkoje esancias teritorijas.

Pagal pirma kriterijy 11-os atrinkty ploty dydziai varijuoja nuo 6,3 ha iki 87,6 ha. Mazesniy nei 30 ha
teritorijy yra 5, o antrajj kriterijy atitinkanciy — 6 (Zr. toliau esantj paveikslg).
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Analizuojamos teritorijos riba

B riotai didesni uZ 30 ha
Plotal maZesni uZ 30 ha
Saltinis: sudaryta Paslaugy teikéjo

3.1.3 Trediasis kriterijus

Pritaikant trecigjj kriterijy siekiama nustatyti plyno lauko investicijy galimybe atitinkamoje teritorijoje.
Teritorijos patrauklumas plyno lauko investicijoms vertinamas blogai, vidutiniskai arba gerai:

e blogai — teritorija yra tankiai apstatyta ir dél to netinkama plyno lauko investicijoms ir tolimesné
jos analizé néra atliekama;

e vidutiniskai — teritorijoje yra Siuo metu eksploatuojamy pastaty, dél to yra i$ dalies patraukli plyno
lauko investicijoms ir tolimesné jos analizé yra svarstoma;

e gerai — teritorija neuzstatyta, dél to yra patraukli plyno lauko investicijoms ir atliekama tolimesné
jos analizé.

Tolimesneéje analizéje teritorijos aprasomos pagal paveiksle pateikiamg numeravima (Zr. 12 paveikslas).



Analizuojamos teritorijos riba

Il Flotai didesni uz 30 ha

Plotai maZesni uZ 30 ha

Saltinis: sudaryta Paslaugy teikéjo

Pirmoji teritorija

Pirmosios teritorijos plotas yra 70,2 ha. Teritorijoje yra iSsidéste 7 privacios nuosavybés pastaty kompleksai
ir kultGros paveldo objektas — Lieplaukalés piliakalnis (zr. 13 paveikslas). Be to, teritorijoje yra keletas
vandens telkiniy, kurie mazina teritorijos patraukluma. Plyno lauko investicijos Sioje teritorijoje gali bati
vykdomos isperkant privacig nuosavybe ir nugriaunant esamus pastatus. Pazymétina, jog teritorijos dalyje,

kurioje yra kultlros paveldo objektas plyno lauko investicijos negali bati vykdomos, nes objektas privalo
badti iSsaugotas.

Saltinis: sudaryta Paslaugy teikéjo, remiantis maps.lt duomenimis

Atsizvelgiant | teritorijos uZstatyma ir j tai, kad privacios nuosavybés iSpirkimas, kurioje yra pastaty
kompleksy, yra itin jautrus visuomenei klausimas, teritorijos patrauklumas plyno lauko investicijoms
vertinamas vidutiniskai.

Antroji teritorija

Antrosios teritorijos plotas yra 87,6 ha. DidZioji dalis teritorijos yra neuZstatyta. Teritorijoje yra iSsidéste 4
privacios nuosavybeés pastaty kompleksai (zr. 14 paveikslas).



Saltinis: sudaryta Paslaugy teikéjo, remiantis maps.|t duomenimis

Atsizvelgiant j teritorijos uZstatyma, teritorijos patrauklumas plyno lauko investicijoms vertinamas gerai.
Trecioji teritorija

Treciosios teritorijos plotas yra 49,1 ha. Sioje teritorijoje yra nedideliy laisvy ploty, tagiau didZioji dalis
teritorijos yra tankiai uZstatyta. Teritorijoje yra iSsidéste 26 privacios nuosavybés pastaty kompleksai,

kuriose yra jsiklrusios jvairios jmonés, dazniausiai vykdancios pramonine ir komercine veiklg (zr. 15
paveikslas).

Saltinis: sudaryta Paslaugy teikéjo, remiantis maps.|t duomenimis

Atsizvelgiant j teritorijos uZstatyma, teritorijos patrauklumas plyno lauko investicijoms vertinamas blogai.
Ketvirtoji teritorija

Ketvirtosios teritorijos plotas yra 35,7 ha. Sioje teritorijoje yra nedideliy laisvy ploty, ta¢iau didZioji dalis
teritorijos yra tankiai uZstatyta. Teritorijoje yra iSsidéste 28 privacdios nuosavybés pastaty kompleksai,

kuriose yra jsiklrusios jvairios jmonés, daZniausiai vykdancios pramonine ir komercine veiklg (zr. 16
paveikslas).
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Saltinis: sudaryta Paslaugy teikéjo, remiantis maps.|t duomenimis

Atsizvelgiant j teritorijos uZstatyma, teritorijos patrauklumas plyno lauko investicijoms vertinamas blogai.
Penktoji teritorija

Penktosios teritorijos plotas yra 39,2 ha. Sioje teritorijoje yra nedideliy laisvy ploty, taciau didzioji dalis
teritorijos yra tankiai uZstatyta. Teritorijoje yra iSsidéste 39 privacios nuosavybeés pastaty kompleksai,

kuriose yra jsiklrusios jvairios jmonés, dazniausiai vykdancios pramonine ir komercine veiklg (zr. 17
paveikslas).

Phun pes.

parke 1w
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Saltinis: sudaryta Paslaugy teikéjo, remiantis maps.|t duomenimis

Atsizvelgiant j teritorijos uZstatyma, teritorijos patrauklumas plyno lauko investicijoms vertinamas blogai.
Sedtoji teritorija

Sedtosios teritorijos plotas yra 31,3 ha. DidZioji dalis teritorijos yra uZstatyta ir ¢ia yra isidéste 11 privacios
nuosavybés pastaty kompleksy (zr. 18 paveikslas). Sioje teritorijoje yra laisvy ploty, taciau juose numatyta

teritorijoje esanciy jmoniy plétra (UAB ,,Plungés kooperatiné prekyba“, UAB , Vicilnai ir partneriai®, UAB
,,Baltic food partners”ir kt.).
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Saltinis: sudaryta Paslaugy teikéjo, remiantis maps.It duomenimis

Atsizvelgiant | teritorijos uZstatyma ir joje numatytg plétrg, teritorijos patrauklumas plyno lauko
investicijoms vertinamas blogai.

3.1.4 1$vados

Siame poskyryje buvo atrinktos galimos teritorijos PP vystymui Plungés rajono savivaldybéje. Atrenkant
teritorijas buvo taikomi trys kriterijai, apimantys teritorijos funkcine zonga, plota, galimybe teritorijoje
vykdyti plyno lauko investicijas. Pritaikius Siuos kriterijus atrinktos 2 galimos teritorijos — pirmoji ir antroji.

Pirmoji teritorija vertinama vidutiniskai, o antroji vertinama gerai (zr. toliau esancig lentele).

Teritorija Teritorijos patrauklumo vertinimas
Pirmoji teritorija Vidutiniskai
Antroji teritorija Gerai
Trecioji teritorija Blogai
Ketvirtoji teritorija Blogai
Penktoji teritorija Blogai
Sestoji teritorija Blogai

Saltinis: sudaryta Paslaugy teikéjo

Atrinktos teritorijos bus vertinamos 3.2 poskyryje, siekiant parinkti kasty atZvilgiu optimalig teritorija.

3.2 Galimy PP teritorijy vertinimas pagal vertinimo parametrus ir
optimalios teritorijos parinkimas

3.1 poskyryje nustatytos galimos Plungés PP plétojimo teritorijos vertinamos ir lyginamos pagal Siuos
vertinimo parametrus:

teritorijos plotas ir forma — kriterijus svarbus siekiant sudaryti galimybes teritorijoje veiklg vykdyti
stambiems investuotojams, kuriems reikalingas didelis plotas®';




sklypy nuosavybé ir jsigijimo poreikis — Sis kriterijus itin svarbus svarstant potencialius Zemés
paémimo visuomenes reikmeéms bei iSpirkimo klausimus;

Zemés paskirtis — Zemés paskirtis privalo nepriestarauti Siems Zemés panaudojimo blddams. Jei
Zemeés paskirtis nesuderinama su norima vykdyti veikla, paskirtj bUtina keisti, o tai reikalauja
papildomy laiko ir finansy resursy;

servitutai — svarbu jvertinti, ar néra numatyty servituty, kurie apsunkinty plyno lauko investicijy
plétojima pasirinktoje teritorijoje;

atitiktis teritorinio planavimo dokumentams — vertinant $j kriterijy svarbiausias aspektas — kokiai
funkcinei zonai priklauso analizuojama teritorija, kadangi funkcinés zonos priskyrimas teritorijai
nustato, kokios veiklos planuojamos ir leidZziamos vykdyti toje teritorijoje;

nuosavybés sutvarkymo terminai — nuosavybés perdavimo / keitimo procesas reikalauja
papildomy laiko sgnaudy, deél kuriy teritorijos paruoS$imo ir perdavimo potencialiems
investuotojams terminas prailgsta ir mazéja teritorijos investicinis patrauklumas;

teritorijos paruosimas plyno lauko investicijoms — PP specifikai tinkamiausia yra plyno lauko
investicijy forma, nes ji neapriboja investuotojy galimybiy. Teritorijos paruosimas plyno lauko
investicijoms gali reikalauti papildomy laiko sgnaudy (dél esamy pastaty, infrastrukttros ardymo

ir kt.), dél kuriy maZéja teritorijos investicinis patrauklumas;
esama ir galima inZineriné infrastruktdra ir jos jrengimo kastai ir laiko sgnaudos:

geleZinkelis — prekiy transportavimas gelezinkeliu Europos Komisijos Baltojoje knygoje
iSreiskiamas kaip svarbus transportavimo bddas. Vadovaujantis pirmos ir paskutinés
mylios samprata, geleZinkeliais efektyviausia naudotis, kai siekiama krovinius gabenti
daugiau nei 300 km visame marsrute, o iki 300 km efektyvis vezimai gali bati atliekami ir
krovininiu keliy transportu3?. Tuo remiantis nustatoma, jog geleZinkelio nutiesimas iki
konkrecios PP teritorijos néra batinas sekmingam kroviniy gabenimui su salyga, kad
geleZinkelio prieiga yra ne toliau nei 150 km nuo analizuojamos teritorijos;

automobiliy keliai ir gatvés —kaip minéta anksciau, didzZioji dalis kroviniy Lietuvoje vezama
keliy transportu3. Atsizvelgiant j §j faktg, teritorijos pasiekiamumas automobiliy keliais yra
labai svarbus kriterijus vertinant teritorijos patrauklumg. Gerai iSvystyti keliai j kitus
miestus padidina ir teritorijos patrauklumg potencialiam investuotojui. Vertinant kelius
svarbu atsizvelgti, ar jie eina per miesto centrg ar pakrastj, kuria kryptimi kelias veda, ar
juo patogu baty judéti tarpmiestiniam krovininiam transportui;

elektros tinklai — svarstant, kiek laiko uztruks PP jsteigimas ir investuotojy jsikirimas,
bdtina jvertinti elektros tiekima j teritorija. Pritraukus investuotojg, kuriam reikty daug
elektros galios, batina jvertinti ir elektros transformatoriaus pastotés ir transformatorinés
pozicijg teritorijoje, o jei tokiy néra — jy jrengimo kastus ir trukme, kadangi elektros
tiekimas itin svarbus investuotojy pritraukimui j konkrecig teritorijg;

dujy perdavimo linijos ir tinklai — dujy tiekimas svarbus techniniams jmoniy procesams,
kaip patalpy sildymas ar energijos gavyba. Jei dujotiekis neatvestas, svarbu jvertinti, kiek

https:

eur-lex.europa.eu/legal-content/LT/TXT/?uri=CELEX%3A52011DC0144

https://sumin.lrv.lt/uploads/sumin/documents/files/2018%20m %20sausio-

gruod%C5%BEi0%20m%C4%97n %20Transporto%20rinkos%20SVETAINEI. pdf
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https://sumin.lrv.lt/uploads/sumin/documents/files/2018%20m_%20sausio-gruod%C5%BEio%20m%C4%97n_%20Transporto%20rinkos%20SVETAINEI.pdf

trukty jj atvesti ir kokie to kastai, kadangi nuo dujotiekio gali priklausyti ir teritorijos
patrauklumas blsimam investuotojui;

vandens ir nuoteky tinklai — kriterijus svarbus tiek vertinant Siuo metu esamg, tiek
planuojama vandens ir nuoteky infrastruktlrg. Norint vykdyti veiklg PP, bltina atitikti
higienos normas, kurios apima ir vandens tiekimg bei nuoteky tvarkyma;

rysiy / telekomunikacijy tinklai — norint uztikrinti sékmingg jsikarusiy jmoniy veikima, labai
svarbu investuotojams pasialyti kuo geresnes telekomunikacijy ir rysiy paslaugas. Dél Sios
priezasties svarbu jvertinti, ar teritorijose atvesti minéti tinklai ir ar sudarytos galimybés
vartotojams prie jy prisijungti.

Sioje dalyje atrinkty teritorijy esama ir galima infrastruktira vertinama pagal jos buvima ar nebuvima iki
sillomos PP teritorijos riby. Vertinant galimg infrastruktirg remiamasi Siuo metu galiojanciais planavimo
dokumentais ir juose numatytais infrastruktlros plétros planais. Taip pat jvertinama ir galima situacija,
kuomet neuZtenka tik vieno infrastruktdros privedimo tasko, kad baty aprpinama visa teritorija.

Vertinant teritorijas pagal minétus parametrus bei esamg ir galima infrastruktlrg, naudojama spalviné
skalé, kurios reikSmés pateikiamos toliau:

Geriausias variantas Vidutinis variantas Blogiausias variantas

Sios skalés jvertinimai pateikiami kiekvieno kriterijaus apradymo pabaigoje esanciose lentelése.

Toliau tekste pateikiamas atrinkty dviejy teritorijy palyginimas pagal auksciau iSvardintus vertinimo
parametrus.

3.2.1 Teritorijos plotas

Pagal 2.2 skyriuje pritaikytus kriterijus, atrinkty teritorijy plotai sudaro:
e pirmoji teritorija— 70,2 ha;
e antroji teritorija — 87,6 ha.

Atsizvelgiant j tai, jog abi teritorijos yra didesnés nei 30 ha, teritorijos vertinamos kaip tinkamos PP
steigimui. Taciau pirmoji teritorija yra trikampio formos ir ties smailiu kampu jos vakaruose yra ribotos
uzstatymo galimybés. AtsiZvelgiant j tai, kad pramonés veiklai statomi dideli pastatai ir jy kompleksai,
daroma prielaida, kad pirmoji teritorija baty maZiau patraukli nei antroji teritorija.

Vertinimo parametras Pirmoji teritorija Antroji teritorija

Teritorijos plotas ir forma 70,2 ha, trikampio forma 87,6 ha, lygiagretainio forma

Saltinis: sudaryta Paslaugy teikéjo
3.2.2 Sklypy nuosavybe ir jsigijimo poreikis

Sklypy nuosavybé ir jsigijimo poreikis vertinamas tiek pagal bendrg sklypy, esanciy teritorijose ir
priklausanciy privatiems asmenims, skaiciy, tiek pagal kity PP bei LEZ steigimo atvejus, kuriy metu buvo
reikalinga iSpirkti Zeme i privaciy asmeny. Vertinant potencialig Zemés sklypy jsigijimo kaing remiamasi ne
tik Registry centro pateikiamais Zemés vertés duomenimis, bet ir Plungés miesto ir priemiesc¢io Zemés
rinkos kainomis. Svarbu pazyméti, kad iSaugus paklausai, privatls Zemés sklypy savininkai gali padidinti
7emés kaing (kaip tai nutiko Kauno LEZ steigimo atveju3*). Savininkams atsisakius parduoti Zemeés sklypus,




remiantis LR Vyriausybés nutarimu ,Dél Zemés paémimo visuomenés poreikiams taisykliy ir Zemés

“35 Jemes sklypai

paémimo visuomenés poreikiams projekty rengimo ir jgyvendinimo taisykliy patvirtinimo
gali bUti paimami valstybés reikméms savininkams teisingai uz juos atlyginant. Dél Sios prieZasties vertinant
potencialig Zemés sklypy jsigijimo kaing remiamasi ir kity PP ir LEZ steigimo atvejais bei Plungés miesto ir

priemiesCio Zemes kainy vidurkiu.

Registry centro duomenimis pirmoji ir antroji teritorijos yra sudarytos i$ Zemeés tkio paskirties sklypy. 2019
m. Zemés dkio Zemés grupés verciy Zzemélapio duomenimis, vidutinis vieneto vertés vidurkis Plungés mieste
ir priemiestyje buvo 8501-15000 Eur/ha3®. Sig verte atspindi ir netoliese analizuojamy teritorijy esanciy
sklypy rinkos kaina, pateikiama internetiniame puslapyje ,Aruodas.lt“3”, 2020 m. lapkri¢io men. skelbimy
duomenimis, 1 ha kaina vidutiniskai yra 11 ttkst. Eur.

Atsizvelgiant j vidutine Registry centro nustatytg ir rinkos Zemés kaing bei teritorijy dydZius, pirmosios
teritorijos iSpirkimas apytiksliai gali kainuoti apie 772 tlkst. Eur, o antrosios apie 964 tukst. Eur.

Taip pat, numatant Zemés iSpirkimo proceso Zingsnius, svarbu jvertinti teritorijy nuosavybés pasiskirstyma
tarp savininky. Registry centro duomenimis, pirmoji teritorija priklauso 18 fiziniy asmeny ir 1 sklypas
priklauso valstybei (jame yra kultlros paveldas — piliakalnis). Tuo tarpu antrosios teritorijos nuosavybé
pasiskirsciusi tarp 56 fiziniy, 1 juridinio asmens ir 1 sklypas priklauso valstybei. Taigi pirmoji teritorija, Zemés
nuosavybes pasiskirstymo aspektu yra pranasesné uz antraja (zr. 19 paveikslas).

68740001 |
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Saltinis: sudaryta Paslaugy teikéjo, remiantis geoportal.lt duomenimis

Vertinimo parametras Pirmaji teritorija Antroji teritorija

19 skirtingy savininky. 58 skirtingi savininkai.
Sklypy nuosavybeé ir jsigijimo poreikis Investicijy poreikis: Investicijy poreikis:
772 tukst. Eur 964 tikst. Eur.
Laiko sgnaudos Nuo 2 m. Nuo 2 m.

Saltinis: sudaryta Paslaugy teikéjo




3.2.3 Zemés paskirtis

Atsizvelgiant j tai, jog PP norimos vykdyti veiklos, privalo tenkinti Zemés paskirtimi nusakomus reikalavimais,
batina jvertinti, kokia Zemés naudojimo paskirtis yra Siuo metu. Siekiant uZztikrinti, jog PP galéty veikti be
trukdziy, jvertinta Zemés paskirtis remiantis Registry centro duomenimis (zr. 7 lentelé).

Zemés paskirtis
Pirmoji teritorija Kitos paskirties Zemé, Zemés tkio paskirties Zemé, konservacinés paskirties Zemé
Antroji teritorija Kitos paskirties Zzeme, zemés Ukio paskirties Zeme

Saltinis: sudaryta Paslaugy teikéjo

Pirmojoje teritorijoje yra saugomas kultiros paveldo objektas — Lieplaukalés piliakalnis (unikalus objekto
kodas — 5460)38, kuris yra konservacineés paskirties Zzeméje ir uzima 0,6 ha uzimantj plotg. Be to Kultlros
paveldo departamento duomenimis, aplink piliakalnj negalima vykdyti veiklos ir toks plotas, kuriame

taikomi ribojimai, uzimty 3,7 ha.

Saltinis: sudaryta Paslaugy teikéjo remiantis Kultiiros vertybiy registro duomenimis

Be to, piliakalnio teritorijoje ir zonoje aplik, pries vykdant statybos ar kitokius Zemeétvarkos darbus,
pirmiausiai reikéty atlikti Zvalgomuosius archeologinius tyrimus. Remiantis SISTELA kainy metodika, tokiy
darby kaina galéty bati apie 20 tukst. Eur. PaZzymétina, jog tokie darbai galéty bati vykdomi tik gavus
Kultdros paveldo departamento leidimg atlikti archeologinius tyrimus. Remiantis praktika, tokie tyrimai
galéty truktiiki 2 mén., dél Sios priezasties pailgéty laiko tarpas, per kurj bty jsigyjami sklypai ir pakeic¢iama
Zemes paskirtis, todél teritorija tapty maziau patraukli teritorijos paruosimo greicio atzvilgiu. Kiti sklypai
esantys Sioje teritorijoje yra Zemes Ukio arba kitos paskirties Zemés (gyvenamosios teritorijos — 1,13 ha),
tad jy paskirtis turety bati keiciama.

Antrojoje teritorijoje esantys sklypai yra Zemés Ukio arba kitos paskirties Zemés (vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamuyjy pastaty teritorijos — 0,65 ha, gyvenamosios teritorijos — 1,1 ha, komercinés paskirties objekty
teritorijos — 4,8 ha). Taigi, kaip ir pirmosios teritorijos atveju, ¢ia Zemeés paskirtis turety bati keiciama.

Jvertinus Zemés paskirtj, PP jkGrimui palankiau vertinama antroji teritorija (zr. 8 lentelé).

Kitos paskirties Zemé, Zemés ukio

paskirties Zeme, konservacinés
Zemeés paskirtis paskirties zeme

Investicijy poreikis:

20 takst. Eur

Kitos paskirties Zemé, Zemés tkio
paskirties zeme

https://kvr.kpd.It/#/static-heritage-search
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Laiko sgnaudos 6 meén. 4 mén.

Saltinis: sudaryta Paslaugy teikéjo

3.2.4 Servitutai

Norint jvertinti galimos PP reikméms naudoti teritorijos tikrajj plota, bUtina jvertinti servitutus, kurie
numatyti sklypams. Jei teritorijoje sklypai su servitutais iSsidéste tankiai ar iSbarstytai po visg teritorija, gali
kilti problemy siekiant suformuoti vieng didesnio ploto sklypa didelio investuotojo atéjimui, kadangi tekty
sudaryti sglygas vie$pataujanciojo objekto savininkams ar naudotojams naudotis sklypais.

Pirmojoje teritorijoje servitutai galioja 4 sklypams. Visose sklypuose yra nustatyti kelio servitutai su teise
vaZiuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku, varyti galvijus. Sie sklypai uzima 9,1 ha plota (7r.
21 paveikslas).

Analizuojamos teritorijos riba

DA Kelio servitutas
21 paveikslas. Servitutai pirmojoje teritorijoje

Saltinis: sudaryta Paslaugy teikéjo, remiantis geoportal.lt ir Registry centro duomenimis

Antrojoje teritorijoje servitutai galioja taip pat 4 sklypams. Visuose sklypuose yra nustatyti kelio servitutai,
2 i$ jy yra su teise vaZiuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku, varyti galvijus ir 2 tiesiog kelio
servitutai. Sie sklypai uzima 5,4 ha plota (#r. 22 paveikslas).

39 Lietuvos Respublikos Civilinis kodeksas, priimtas Lietuvos Respublikos Seimo 2000 m. liepos 18 d. Nr. VIII-1864, galiojanti
suvestine redakcija, 4.111 straipsnis. Prieiga per interneta: https://www.e-tar.It/portal/It/legalAct/TAR.8A39C83848CB/asr
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Analizuojamos teritorijos riba

XX Kelio servitutas

Saltinis: sudaryta Paslaugy teikéjo, remiantis geoportal.lt ir Registry centro duomenimis

Svarbu pazyméti, kad Lietuvos Respublikos Civiliniame kodekse numatyta®®, kad servitutui praradus
bdtinuma jis gali bati panaikintas. Tad teritorijg planuojant ir pritaikant PP vystymui, servitutai esantys tiek
pirmojoje, tiek antrojoje teritorijoje galéty buti panaikinami. Visgi, jeigu dél nenumatyty priezasciy to
padaryti nepavykty, palankiau vertinama antroji teritorija, nes joje esantys servitutai uzima mazesnj plota.

Vertinimo parametras Pirmoji teritorija Antroji teritorija
Servitutai 4 sklypams, 9,1 ha 4 sklypams, 5,4 ha
Laiko sgnaudos 6 mén. (servituty panaikinimas) 6 mén. (servituty panaikinimas)

Saltinis: sudaryta Paslaugy teikéjo

3.2.5 Atitiktis teritorinio planavimo dokumentams

Siekiant nustatyti, ar teritorijoje planuojama vykdyti veikla nepriestaraus jokiems teritorinio planavimo
dokumentams, svarbiausia jvertinti bendruosiuose planuose nustatytas funkcines zonas, kurios nustato
teritorijos naudojimo tipa.

Teritorija Funkcinés zonos

Pirmoji teritorija Pramonés ir sandéliavimo objekty zona

Komerciniy ir pramonés ir sandéliavimo objekty, gyvenamosios mazaaukstés ir

Antroji teritorija T,
apsauginiy Zeldiniy zonos

Saltinis: sudaryta Paslaugy teikéjo

Pirmosios teritorijos funkciné zona nepriestarauja PP veiklai, taciau svarbu pazymeti, kad Plungés miesto
Bendrasis planas yra ne visiskai tikslus, nes jame néra pazymeéta teritorijoje esanti konservacineé piliakalnio
zona.




Antrojoje teritorijoje didZioji dalis ploto atitinka funkcine zong, taciau ties Salanty gatve yra 3,8 ha ploto
apsauginiy Zeldiniy zona bei 6,8 ha maZaaukstés gyvenamosios teritorijos zona. Sis teritorijos trikumas gali
biti iSsprestas rengiant naujg miesto bendrajj plang ir Siose vietose pakeiciant funkcine zong j pramonés ir
sandéliavimo objekty zona.

Jvertinus atitikima teritorijy planavimo dokumentams, PP jkdrimui palankiau vertinama antroji teritorija (Zr.
11 lentelé).

Didzioji dalis teritorijos priklauso
komerciniy ir pramonés ir
sandéliavimo objekty zonai, o
esantys gyvenamosios

Visa teritorija priklauso pramoneés ir
sandéliavimo zonai, taciau

Atitiktis teritorijy planavimo . . .
P Bendrajame plane nepazyméta

dokumentams . . mazaaukstes ir apsauginiy Zeldiniy
konservacinés paskirties Zzeme ) ) o
I zony intarpai (6,8 ha) gali bati
P : pakeisti rengiant naujg bendrajj

plana.

Papildomos laiko sgnaudos Papildomos laiko sgnaudos

Laiko sgnaudos nenumatomas nes yra numatomas BP nenumatomas nes yra numatomas
keitimas BP keitimas

Saltinis: sudaryta Paslaugy teikeéjo

3.2.6 Nuosavybés sutvarkymo terminai

Norint jsteigti patraukly PP, aktualu, jog sklypai investuotojams blty pasildlomi kuo greiciau, taigi
nuosavybés sutvarkymo terminai teritorijoje turéty bati kuo trumpesni. Ribojantys veiksniai galéty bati
Zemes paskirties keitimas (jei Zzemeés paskirtis neleidZia vykdyti pramonés ar gamybos veiklos ir reikia keisti
pagrindine Zemeés paskirtj), teritorijos neatitikimas teritorinio planavimo dokumentams (jei teritorijoje
pagal planavimo dokumentus neleidZziama pramonés, gamybos veikla ir plétra, ir tai numatyti galima tik
keic¢iant viso miesto ar rajono bendrgjj plang), privacios Zemeés paémimo visuomenés poreikiams ar
iSpirkimo poreikis (jei teritorijoje daug privaciy zemés sklypy ir juos reikia iSpirkti i$ privaciy savininky, kurie
ne visada gali sutikti su silloma kaina arba isvis atsisakyti parduoti savo Zeme, o paémus zeme visuomenés
poreikiams tokj sprendimg gali apskysti teisme (Kauno LEZ atveju gyventojai sprendimus apskunde
teisme*?, Alytaus PP atveju gyventojai nesutiko parduoti privacios Zemés*?)). Taigi, kiekvienos teritorijos
atveju, nuosavybés sutvarkymo terminai priklausys nuo sklypy nuosavybés, teritorijos atitikimo teritorinio
planavimo dokumentams ir Zemés paskirties.

Pirmoji teritorija atitinka teritorijy planavimo dokumentus, taciau juos reikéty keisti dél §iuo metu esanciy
netikslumy (nepazyméta konservaciné zona), o tai sudaryty papildomas finansines ir laiko sgnaudas. Be to,
reikéty keisti Zzemés paskirtj ir teritorijoje yra ganétinai daug (19) skirtingiems asmenims priklausanciy
sklypy, todél Zemeés iSpirkimas arba paémimas valstybés poreikiams i$ privaciy savininky procesa galéty
pailginti. Taip pat, vertinama, kad teritorijoje yra gyvenamuyjy pastaty, kuriuose gali buti nuolatiniy
gyventojy, tad jy isSkélimas gali uztrukti itin ilgai.

Antroji teritorija is dalies atitinka planavimo dokumentus, o tam kad atitikty visa teritorija dokumentus
reikéty keisti, o tai sudaryty papildomas finansines ir laiko sgnaudas. Svarbu tai, kad teritorijoje yra itin daug
(58) skirtingiems asmenims priklausanciy sklypy, todél Zemés iSpirkimo arba paémimo valstybés poreikiams

https://www.delfi.lt/verslas/verslas/kauno-lez-zeme-

tapoauksine.d?id=13388695

https://www.vz.It/pramone/2018/12/12/alytaus-pramones-parko-pletra-stabdo-zemes-savininkai
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https://www.vz.lt/pramone/2018/12/12/alytaus-pramones-parko-pletra-stabdo-zemes-savininkai

procesas gali bdti itin ilgas. Be to, reikéty keisti ir Zemés paskirtj, nes Siuo metu teritorijoje vyrauja Zemés
dkio paskirties sklypai.

Taip pat, vertinama, kad teritorijose yra gyvenamuyjy pastaty, kuriuose jsiklre nuolatiniai gyventojai, tad jy
iSkelimas gali uztrukti itin ilgai. Plunges rajono savivaldybés duomenimis, $iuo metu*® pirmojoje teritorijoje
jsiktre 11 gyventojy, antrojoje — 16 gyventojy.

Nuolatiniy gyventojy skaicius
Pirmoji teritorija
Lieplaukalés k., Salanty Kelio g. 24 5
Lieplaukalés k., Salanty Kelio g. 51

2
Lieplaukalés k., Salanty Kelio g. 55 1
Lieplaukalés k., Salanty Kelio g. 57 2
Lieplaukalés k., Salanty Kelio g. 28 3

Lieplaukalés k., Salanty Kelio g. 59 3
Antroji teritorija
Babrungo k., Siauliy Plento g. 20 2
Babrungo k., Paribio g. 19 6
Babrungo k., Paribio g. 15 3

Saltinis: sudaryta Paslaugy teikéjo remiantis Plungés rajono savivaldybés duomenimis

Taigi apibendrinant, abiejy teritorijy nuosavybés sutvarkymo terminai baty ilgi ir jos Siuo aspektu
vertinamos vienodai blogai.

Vertinimo parametras Pirmoji teritorija Antroji teritorija

ligas (reikalingi archeologiniai tyrimai, llgas (itin daug turto savininky,
Nuosavybés sutvarkymo terminy Zemes paskirties ir teritorijy reikalingas Zemés paskirties ir
vertinimas planavimo dokumenty keitimas, 16 teritorijy planavimo dokumenty

nuolatiniy gyventojy). keitimas, 11 nuolatiniy gyventojy).
Laiko sgnaudos Nuo 2 m. Nuo 2 m.

Saltinis: sudaryta Paslaugy teikéjo

3.2.7 Teritorijos paruo$imas plyno lauko investicijoms

Teritorijose esantys pastatai sukelia papildomas finansines sgnaudas, norint Zemés sklypa paruosti plyno
lauko investicijoms ir sukurti galimybe ateiti dideliam investuotojui.

Pirmoje teritorijoje yra iSsidéste 6 privacios nuosavybés pastaty kompleksai ir kultdros paveldo objektas —
Lieplaukalés piliakalnis (zr. 23 paveikslas). Be to, teritorijoje yra keletas vandens telkiniy, kurie mazina
teritorijos patraukluma. Plyno lauko investicijos Sioje teritorijoje gali bati vykdomos iSperkant privacig
nuosavybe ir nugriaunant esamus pastatus. Pazymétina, jog teritorijos dalyje, kurioje yra kultlros paveldo
objektas plyno lauko investicijos negali biti vykdomos, nes objektas privalo bati iSsaugotas. Taip pat,
siekiant iSvengti pastaty iSpirkimo ir griovimo, teritorija gali bati vystoma be uZstatyty sklypy, taciau, tokiu
atveju itin sumazéty teritorijos plotas — nuo 70,2 ha iki 46 ha ir jos forma tapty itin nepatraukli bei
neisvengiamai tekty susidurti su uzstatyty sklypy savininky nepasitenkinimu.

Antrojoje teritorijoje didZioji dalis ploto yra neuZzstatyta. Teritorijoje yra iSsidéste 4 privacios nuosavybés
pastaty kompleksai. Plyno lauko investicijos Sioje teritorijoje gali bati vykdomos iSperkant privacig
nuosavybe ir nugriaunant esamus pastatus arba vystant teritorijg be uZstatyty sklypy. Pastaruoju atveju
teritorijos plotas sumazéty nuo 87,6 ha iki 79 ha ir jo patrauklumas dél esamo pastaty iSsidéstymo
nukentéty maZziau nei pirmosios teritorijos atveju.




| teritorija @

& ©®©>
O
O O

Il teritorija

Saltinis: sudaryta Paslaugy teikéjo, remiantis maps.It

Antrojoje teritorijoje yra 4 gyvenamieji pastatai ir 15 pagalbiniy pastaty. Siy pastaty verté pagal Registry
centro vidutinius rinkos vertés duomenis yra 41439 Eur* (Zr. 14 lentele).

Unitalusobjekto .

Antroji teritorija

Gyvenamas pastatas 6893-5006-6019 8990
Pagalbinis pastatas 6893-5006-6024 175
Pagalbinis pastatas 6893-5006-6038 421
L Pagalbinis pastatas 6893-5006-6040 66
Sgbrungo k. Siauliy Plento g. Pagalbinis pastatas 6893-5006-6051 117
Pagalbinis pastatas 6893-5006-6062 184
Pagalbinis pastatas 6893-5006-6073 81
Pagalbinis pastatas 6893-5006-6084 26
Pagalbinis pastatas 6893-5006-6095 29
Gyvenamas pastatas 6898-9017-6014 28900
Pagalbinis pastatas 4400-1536-4451 568
Pagalbinis pastatas 4400-1536-4495 461
Babrungo k. Paribio g. 19 Pagalbinis pastatas 4400-1536-4540 450
Pagalbinis pastatas 4400-1536-4573 178
Pagalbinis pastatas 4400-1536-4608 469
Babrungo k., Paribio g. 15 Gyvenamas pastatas 4400-1586-8794 18600
Gyvenamas pastatas 6893-6000-6012 9130
Babrungo k., Salanty g. 34 Pagalbinis pastatas 4400-0910-8712 210
Pagalbinis pastatas 4400-0910-8801 829
Viso: 41439

Saltinis: sudaryta Paslaugy teikéjo remiantis Registry centro nustatyta vidutine rinkos verte

Antrojoje teritorijoje esantys gyvenamieji pastatai apytiksliai sudaro 2685 m?3, pagalbiniai pastatai — 2505
m34>. Kadangi jie dél esamos paskirties negaléty bati pritaikyti PP veiklai, juos optimaliausia nugriauti. Pagal
SISTELA jkainius, vidutinidkai gyvenamuyjy pastaty griovimas jkainotas 32,81 Eur / m3 (kai pastatai yra plyty
mdro / misriy konstrukcijy / rasty / mediniai su karkasu), o pagalbiniy pastaty griovimas jkainotas 14,40
Eur / m3. Tad vertinama, kad pastaty griovimas antrojoje teritorijoje apytiksliai kainuoty 124166 Eur.

Tuo tarpu pirmojoje teritorijoje esanciy pastaty vertés nejmanoma nustatyti pagal Registry centry
duomenis, nes néra Siy pastaty adreso registro duomeny. Dél Sios priezasties verté vertinama pagal
antrosios teritorijos nustatytas vertes. Pritaikius Sias prielaidas, preliminari pastaty verté pirmojoje
teritorijoje yra 72518 Eur. Pirmojoje teritorijoje esantys gyvenamieji pastatai apytiksliai sudaro 4885 m?,
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pagalbiniai pastatai — 5325 m3 6. Siy pastaty griovimas pagal SISTELA jkainius vertinamas 236956 Eur
(vidutinidkai gyvenamuyjy pastaty griovimas jkainotas 32,81 Eur / m3 (kai pastatai yra plyty maro / misriy
konstrukcijy / rasty / mediniai su karkasu), o pagalbiniy pastaty griovimas jkainotas 14,40 Eur / m?3).

Svarbu atsizvelgti j tai, jog antrojoje teritorijoje iSsidéstes melioracijos magistralinis griovys (B-1), kuris
nuosavybeés teise priklauso valstybei, o patikéjimo teise jj valdo Savivaldybé. Teritorija melioruota 1976 m.
pagal buv. Truikiy kolGkio melioracijos projekta Nr.6 ir Si melioracijos sistema priima vandenj is 127,1 ha
ploto. Siuo metu sistema yra stipriai nusidévejusi ir jos baklé yra itin prasta.

Urbanizuojant antrajg teritorijg melioracijos sistema tapty nebereikalinga ir turéty bdti nurasoma, nes,
priesingu atveju, bdty ribojamas galimas uzstatymas. Kadangi melioracijos griovys aptarnauja ne tik sklypus
esancius antroje teritorijoje, vykdant melioracijos sistemos nurasyma turéty bati gauti visy sklypy
savininky, kuriuos aptarnauja Si sistema, sutikimai. Siekiant tiksliai jvertinti kokig jtaka gretimoms
teritorijoms turés $io griovio nuradymas, svarbu atlikti melioracijos sistemos tyrinéjimo darbus. Siuo metu
turimi duomenys gali bati netikslis (nebuvo atnaujinti nuo 1976 m.), tad tik juos atnaujinus bty galima
parengti alternatyvas ir konkrecius sprendinius. Atlikus tyrimus gali paaiskéti, jog turéty bati jrengiama
nauja melioracijos sistema, turinti aptarnauti tuos sklypus, kurie po melioracijos griovio (B-1) nurasymo
tapty nebeaptarnaujami. Visi darbai susije su $iuo melioracijos grioviu gali trukti apie 2 m.*’ ir apytiksliai
pareikalauti iki 50 tdkst. Eur. Sis vertinimas yra preliminarus, nes be tyrimy ir projektavimo darby néra
Zinomi konkretls galimi sprendiniai. | apytikslj investicijy poreikj jskaitomi tyrinéjimai ir projektavimo
darbai, naujos melioracijos jrengimas reikiamiems sklypams, senos sistemos pasalinimas is teritorijos ir su
tuo susije kiti darbai.

24 paveikslas. Melioracijos griovio (B-1) aptarnaujama teritorija (apibrézta raudona ir geltonomis linijomis)
Saltinis: Plungés rajono savivaldybés administracijos Zemés tikio skyrius

46 Nustatyta remiantis maps.It erdviniais duomenimis.
47 Vertinimas preliminarus, nes melioracijos sistemos duomenys néra atnaujinti nuo 1976 m.
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Apibendrinant, dél esamo uZstatymo antroji teritorija yra labiau patraukli plyno lauko investicijoms, taciau
juos paruosimg apsunkina melioracijos griovys. Visgi, pirmojoje teritorijoje esantis Lieplaukés piliakalnis
teritorijos paruosima plyno lauko investicijoms ribotu labiau, nei antrojoje teritorijoje esantis melioracijos
griovys. Melioracijos griovys atlikus tinkamus paruoSiamuosius darbus, gali bati iskeltas, taciau deél
Lieplaukes piliakalnio ir jo apsaugos zonos sumazéty vystymui tinkamas teritorijos plotas. (zr. 15 lentelé).

Retas uzstatymas ties teritorijos
ribomis ganétinai nestipriai riboja
plyno lauko investicijas, taciau
paruosimo trukme ilgéja deél
esancio melioracijos griovio
Investicijy poreikis: 216 tikst. Eur

Gausus ir padrikas uzstatymo
iSdéstymas ir kulttros paveldo
objektas, nepalankus plyno lauko
investicijoms

Investicijy poreikis: 310 takst. Eur

Teritorijos paruosimas plyno lauko
investicijoms

Laiko sgnaudos (pastaty griovimui ir
kitiems paruoSiamiesiems darbams,
nuosavybés  sutvarkymo  terminai
vertinami 13 lenteléje)

Nuo 1 m. Apie 2 m.

Saltinis: sudaryta Paslaugy teikéjo

3.2.8 Esama ir galima inZineriné infrastruktira ir jos jrengimo Kkastai ir
laiko sgnaudos

Vertinant galimos infrastruktdros jrengimo kastus, remiamasi SISTELA sustambintais statybos darby kainy
apskaiciavimais bei komunikacijy tiekéjy vertinimais.

Gelezinkelis

Netoliese abiejy teritorijy driekiasi geleZinkelio linija, kuri sujungia Klaipédos uostg su ryty valstybémis bei
yra jrengta Plungés geleZinkelio stotis. Lietuvos geleZinkeliy duomenimis, stotyje yra 4 keliai skirti kroviniy
vezimui, kuriuose telpa 79 vagonai, o vienu metu gali bUti pakraunami 38 vagonai. Be to, dviejuose keliuose
yra jrengtos aukstos rampos, trijuose yra aikstelés, kurios gali bdti naudojamos krovoms darbams bei
dviejuose keliuose yra sandéliai, kuriuose gali biti saugomi 6 vagonai. Siuo metu Plungés geleZinkelio stotis
turi pakankamus pajégumus priimti ir pakrauti pramoninius krovinius ir PP nereikia atskiros geleZinkelio
atsakos. Visgi, jei toks poreikis ateityje iskilty, Lietuvos gelezZinkeliy duomenimis, naujos gelezinkelio atSakos
jrengiamas iki pirmosios teritorijos kainuoty apie 3 min. Eur, o iki antrosios teritorijos — 2,4 mlIn. Eur bei
tokio projekto parengimas ir jgyvendinimas trukty apie 3 m.

| teritorija
Il teritorija

Saltinis: sudaryta Paslaugy teikéjo, remiantis Lietuvos geleZinkeliy duomenimis

Toliau pateikiamas geleZinkeliy infrastruktdros vertinimas.

Vertinimo parametras Pirmoji teritorija Antroji teritorija

Esant poreikiui, gelezinkelio atSakos Esant poreikiui, gelezinkelio

CrefemleEE kaina —3 mlIn. Eur atSakos kaina — 2,4 mlin. Eur



Jrengimo ir projektavimo trukmé Nuo 3 m. Nuo 3 m.

Saltinis: sudaryta Paslaugy teikéjo
Automobiliy keliai ir gatvés

Pirmoji ir antroji teritorijos yra iSsidésciusios greta viena kitos, dél Sios prieZasties aptarnavimui reikalingy
automobiliy keliy situacija yra panasi. Vystant PP vienoje is Siy teritorijy pagrindiné susisiekimo arterija su
rajonu ir kitomis savivaldybémis tapty A11 Siauliy—Palangos kelias, besiribojantis su teritorijy diaurinémis
ribomis, Sio kelio biklé Siuo metu yra gera. Atsizvelgiant j planuojamos teritorijos dydj, norint uZtikrinti
pakankama pasiekiamumag, reikéty formuoti du jvaZiavimus. Vienas i$ )vaZiavimy j teritorijg tiek pirmos,
tiek antros teritorijos vystymo atveju, turéty bdti formuojamas i$ Salanty gatvés. Tokiu bidu baty
uztikrinamas patogus patekimas j teritorija tiek atvaziuojant A11 Siauliy—Palangos keliu, tiek atvaziuojant i§
kity miesto pusiy. Salanty gatvés biklé Siuo metu yra patenkinama, jai atliktas dangos atnaujinimas. Vystant
pirma teritorijg antrajj jvaziavima reikéty formuoti per Salanty kelio g., o vystant antrg teritorijg, antrasis
jvaziavimas turéty bati formuojamas j A11 Siauliy—Palangos kelig ties sankryZa su Téviskés g. (kelias 169).
Pagal SISTELA jkainius vertinama, kad jvaZiavimai j teritorijg apytiksliai kainuoty 1,5 min. Eur?®,

Vis délto, ne visa infrastruktlra yra pritaikyta PP steigimui ir vystant PP vienoje i$ teritorijy reikéty
rekonstruoti Lentpjlves gatve. Lentpjlvés gatvé yra C kategorijos, 5,7-10,5 m plocio, 2257 m ilgio, 2 eismo
juosty su asfaltbetonio danga vaZiuojamojoje dalyje, vakaruose jungiasi su Salanty gatve, rytuose jsijungia
j Ziedine sankryzg Dariaus ir Giréno gatveéje (zr. 26 paveikslas).

Saltinis: Plungés miesto Lentpjlvés gatvés rekonstravimo techninis projektas, projektiniai pasitlymai

Gatve daugumoije atkarpy yra be borditiry, su 7ole apzélusiais kelkras¢iais. Siuo metu yra rengiamas Plungés
miesto Lentpjlveés gatvés rekonstravimo techninis projektas. Projekto projektiniuose pasitlomose
numatytas 7,0 m ploCio vaZiuojamosios dalies plotis, suprojektuotas bendras 2,5 m plocio pésciyjy ir
dviraciy takas (zr. 27 paveikslas). Apytiksliais skaiciavimais pagal SISTELA jkainius, Sios gatvés rekonstrukcijos
kaina siekty apie 1,75 min. Eur, o parengus techninj projekta, rekonstravimo darbai trukty apie puse mety.
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Saltinis: Plungés miesto Lentpjlvés gatvés rekonstravimo techninis projektas, projektiniai pasitlymai

PaZzymeétina, kad jkGrus PP gali Zenkliai iSaugti transporto srautai ir miesto pagrindiniy gatviy pralaidumas
gali tapti nepakankamas. Siekiant suformuoti didesnio pralaidumo arterijg, aktualiu taps vakarinis Plungés
miesto aplinkkelis, kurio preliminari trasa numatyta Plungés miesto ir jo prieigy transporto srauty ir
infrastruktlros specialiajame plane®. Tadiau atsizvelgiant j tai, kad PP steigimas yra ilgas procesas, galintis
trukti net kelis penkmecius (itin priklauso nuo Zemés ispirkimo / paémimo visuomenés poreikiams), Siuo
metu aplinkkelio jrengimo svarstyti nerekomenduojama, nes tai itin daug investicijy reikalaujantis
projektas, kurio jgyvendinimas turéty bati detaliau planuojamas isSaugus poreikiui.

Taip pat vertinama, kad siekiant uztikrinti teritorijos pasiekiamuma vieSuoju transportu, reikés jrengti
autobusy sustojima (abejomis kryptimis) Salanty gatvéje (pasiekiamumo vertinimas ir tiksli sustojimo vieta
pateikiama tolimesniuose skyriuose). Dviejy sustojimy jrengimo kaina, pagal SISTELA jkainius yra 9,5 tlkst.
Eur.

Taigi abi teritorijos pagal automobiliy keliy infrastruktdros vertinima yra lygiavertés ir jose vystant PP reikés
rekonstruoti Lentpjlvés gatve bei jrengti jvaziavima. Toliau pateikiamas keliy infrastruktdros vertinimas.

Vertinimo parametras Pirmoji teritorija Antroji teritorija

Lentpjavés gatvés rekonstrukcija ir Lentpjavés gatvés rekonstrukcija ir
jvaziavimy jrengimas, viesojo jvaZiavimy jrengimas, viesojo
Automobiliy keliai transporto stotelés. transporto stotelés.
Investicijy poreikis: Investicijy poreikis:
3,24 min. Eur 3,24 min. Eur
Jrengimo trukmeé (po techninio NUG 1 m. NUG 1 m.

projekto parengimo)

Saltinis: sudaryta Paslaugy teikéjo

Elektros tinklai

Remiantis AB ESO duomenimis, Plungés mieste yra viena transformatoriy pastoté patogioje prisijungimui

vietoje, turinti laisvy pajégumy. Tai Pramonés prospekto ir J. Kucinsko gatvés sankirtoje esantis ,0dos”
transformatorius® (7r. 28 paveikslas). Siame transformatoriuje $iuo metu®! yra 4 MW laisvos galios.

https://www.eso.It/It/verslui/elektra 99/elektros-gamintojams/elektros-
prijungimas-gamintojams/transformatoriu-pastociu-laisvu-galiu-zemelapis.html



https://tinklarastis.plunge.lt/plunge/m/m_files/wfiles/file635.pdf
https://www.eso.lt/lt/verslui/elektra_99/elektros-gamintojams/elektros-prijungimas-gamintojams/transformatoriu-pastociu-laisvu-galiu-zemelapis.html
https://www.eso.lt/lt/verslui/elektra_99/elektros-gamintojams/elektros-prijungimas-gamintojams/transformatoriu-pastociu-laisvu-galiu-zemelapis.html

Vertinama, kad tokios galios gali nepakakti PP jsikursian¢iam investuotojui, nes remiantis kity PP teritorijose
naudojama galia, panasaus dydZio teritorijoje gali buti naudojama apie 9—10°> MW ir daugiau, priklausomai
nuo vykdomos veiklos.

Tam, kad Plungés PP baty galima pasitlyti daugiau laisvos galios, reikéty atlikti ,,0dos” transformatoriaus
rekonstrukcijg. AB ESO vertinimu, tokia rekonstrukcija trukty 1 m. ir nesant investuotojui, paraiskos teikéjas
(savivaldybe) turéty padengti 100 proc. i§laidy®3. Tuo tarpu, jei paraiskg teikty konkretus investuotojas,
blty taikoma 10-90 proc. taisyklé, kai 10 proc. padengia paraiskos teikéjas (Savivaldybe), o 90 proc.
elektros tinkly valdytojas (AB ESO)>4.

,0dos” transformatoriuje suklrus pakankamai laisvos galios, turéty bati klojami kabeliai iki PP teritorijos
(zr. 28 paveikslas). Taciau, kol néra Zinomi reikalingi parametrai investuotojui, elektros tinkly valdytojas
negali nuspresti kokie elektros infrastruktlros elementai turi bati parinkti. Dél to valdytojas negali
garantuoti, kad atsiradus investuotojui, i$ anksto sukurta infrastruktlra bus tinkama ir nebus reikalinga jos
pakeisti.

ﬁna}xzuojamof ﬁentoruos nFa
— Planuojama elektros tinkly linija

~ Esamos elektros tinkly linijos
Elektros tinkly pastote

Saltinis: sudaryta Paslaugy teikéjo remiantis geoportal.lt duomenimis

Be to, laisva galia transformatoriuje nuolat kinta. Savivaldybés |éSomis jg padidinus iki 9-10 MW po keleriy
mety (jei investuotojas neatsiranda is karto) laisvos galios gali biti nepakankamai (pvz., 2 MW), nes elektros
tinkly valdytojas laisvos galios nerezervuoja.

Preliminarios reikalingos investicijos (projektavimo darbai, ,0dos” transformatoriaus rekonstrukcija ir
kabeliy tiesimas iki teritorijos) siekia 2,5 min. Eur ir Sie darbai trukty nuo 1 m. Be to, elektros naudotojui
(investuotojui) prisijungimui reikés jrengti reikiamo dydzio ir kiekio transformatorines pastotes (kaina
priklausys nuo dydZio ir kiekio, dabar nevertinama) ir sis prisijungimas truks apie 0,5 m.

https://e-
seimas.Irs.It/portal/legalAct/It/TAD/TAIS.106350?jfwid=32wf6fbo



https://e-seimas.lrs.lt/portal/legalAct/lt/TAD/TAIS.106350?jfwid=32wf6fbo
https://e-seimas.lrs.lt/portal/legalAct/lt/TAD/TAIS.106350?jfwid=32wf6fbo

Taigi, norinti sukurti elektros tiekimo infrastruktdrg iki jsikuriant investuotojui, atsiranda rizika, jog neZinant
konkreciy parametry, bus atliekamas perteklinis darbas, nes ateityje bus reikalingi kitokie parametrai. Dél
Sios priezZasties, kity PP ir LEZ steigimo atvejais Lietuvoje, iSankstiniai darbai pries jsikuriant investuotojui
nebuvo atliekami. Be to, tai finansiskai rizikinga, nes ruoSiant infrastruktdrg i anksto, savivaldybé
jsipareigoty padengti 100 proc. investicijy. Tik konkreciam elektros energijos naudotojui pateikus paraiska
elektros tinkly valdytojas taikyty 90 proc. finansavima, o 10 proc. turéty padengti naudotojas (Savivaldybé).
Vis dél to, siekiant pagreitinti investuotojy jsikGrimg Savivaldybé gali pradéti rengti projektinius darbus ir
svarstyti 100 proc. kasty dengima.

Toliau pateikiamas elektros tinkly vertinimas.

Vertinimo parametras Pirmoji teritorija Antroji teritorija

Projektavimo darbai, ,0dos” Projektavimo darbai, ,0dos"”

transformatoriaus rekonstrukcija ir transformatoriaus rekonstrukcija ir

kabeliy iki teritorijos tiesimas. kabeliy iki teritorijos tiesimas.
Elektros tinklai Investicijy poreikis: Investicijy poreikis:

2,5 min. Eur, taikant 10-90 proc., 250 2,5 min. Eur, taikant 10-90 proc., 250
tdkst. Eur. padengia Savivaldybe, 2,25 tukst. Eur. padengia Savivaldybg, 2,25

min. Eur —AB ESO. min. Eur —AB ESO.
e e 1,5 m. (jskaitant investuotojo 1,5 m. (jskaitant investuotojo
& prisijungima) prisijungima)

Saltinis: sudaryta Paslaugy teikéjo

Dujy tiekimo infrastruktdra

Dujy tiekimo infrastruktlrai reikalingos investicijos priklauso nuo metinio sunaudojamo dujy kiekio bei
prisijungimo prie tinklo vietos. Prisijungimo punktas, kuriame galimas 3000 m?3/val. tiekimas, nutoles apie 2
km nuo teritorijy (teritorijos yra Salia, todél vertinimas abejais atvejais vienodas, zr. 29 paveikslas). AB ESO
duomenimis, esant Siam atstumui infrastruktdra tiesiama i$ dujy tiekéjo lé3y, jei metinis dujy suvartojimas
yra apie 1000 MWh/m., sunaudojant maziau investicijos siekty apie 100 tdkst. Eur. NeZinant konkreciy
parametry ir nesant vartotojui, dujy tiekéjas AB ESO, infrastruktlros nejrengia. Atsiradus investuotojui,
reikiamy parametry dujotiekio infrastruktra galéty bati sukurta per 0,5-1 m.



Angzlizuojamos teritorijos riba

—— Vidutinio slégio skirstomasis dujy tinklo vamzdynas
. Galimas 300 m*/val galingumas

Galimas 3000 m*/val galingumas

Saltinis: sudaryta Paslaugy teikéjo remiantis geoportal.lt duomenimis

Toliau pateikiamas dujy tiekimo infrastruktdros vertinimas.

Vertinimo parametras Pirmoji teritorija Antroji teritorija

Dujotiekio iki teritorijos tiesimas. Dujotiekio iki teritorijos tiesimas.
o _ Investicijy poreikis: Investicijy poreikis:
D tiek frastrukt _ .. ) _ . .
g tiekimo inirastruktura 50 takst. Eur, jei bus sunaudojama 50 takst. Eur, jei bus sunaudojama
maziau nei 1000 MWh per metus. maziau nei 1000 MWh per metus.
Jrengimo trukme 0,5-1m. 0,5-1 m.

Saltinis: sudaryta Paslaugy teikéjo

Vandens ir nuoteky tinklai

Siuo metu, vandens ir nuoteky tinklai i$vystyti tik tose teritorijose, kuriose yra pastaty, taciau didZiausia
teritorijos dalis, kuri tikty plyno lauko investicijoms, neturi nei buitiniy, nei pavirsiniy nuoteky, nei
geriamojo vandens tinkly. Taigi pirmojoje ir antrojoje teritorijose vandens ir nuoteky tinkly néra. Jrengiant
vandens ir buitiniy nuoteky tinklus iki teritorijy, juos reikéty tiesti nuo Lentpjlvés gatvéje esanciy
komunikacijy. Tiek pirmosios, tiek antrosios teritorijy vystymo atvejais, susidaryty apie 100 m atstumas.
Pagal SISTELA jkainius, jrengti transéjg ir nutiesti 100 m vandentiekio tinkly kainuoty apie 22,8 tukst. Eur,
buitiniy nuoteky tinkly — 16,7 takst. Eur.

Atsizvelgiant j pramonés jmoniy vandens ir nuoteky sunaudojimo pavyzdZius>, teritorijose
prognozuojamas preliminarus vandens poreikis yra apie 400 ttkst.m3/mén., o buitiniy nuoteky — 360
thkst.m3/ mén. Tad, svarbu jvertinti ir esamos vandentiekio ir buitiniy nuoteky infrastruktdros pajégumus.
UAB ,Plungés vandenys” identifikuoja, jog Siuo metu yra pakankami pajégumai ir bus galima uZztikrinti
vandens tiekimo poreikius, taiau siekiant uztikrinti buitiniy nuoteky Salinima reikalinga Plungés miesto




komunaliniy nuoteky valymo jrenginiy (NV]) plétra ir dviejy nuoteky siurbliniy rekonstrukcija (siurblinés —
NSII Sinagogy 2A, Plungé ir NSI Birutés 28A,Plunge). UAB “Plungés vandeny” preliminariu vertinimu
siurbliniy rekonstrukcija kainuoty apie 400 tokst. Eur. Tuo tarpu valymo jrenginiy plétrai reikalingos
investicijos néra Zinomos, nes $iuo metu® rengiamas valymo jrenginiy plétros projektiniy pasidlymy etapas.
Taciau apytiksliai vertinama, kad valymo jrenginiy plétrai gali bati reikalingos iki 5 min. Eur investicijos.

Pagal vandentiekio ir nuoteky tinkly valdytojo nuostatus, visas reikalingas investicijas dengia vartotojas. Tad
iS anksto jrengty komunikacijy iki teritorijos riby investicijas dengty Savivaldybé. Svarbu pazymeéti, kad
nuoteky valymo jrenginiy plétra ir rekonstrukcija reikalinga ne tik dél PP vystymo, taciau ir dél esamo
jrenginiy nusidévéjimo. Be to, $iy jrenginiy atnaujinimui ir plétrai galima tikétis finansavimo i§ ES fondy>’.
Vienas iS Europos Zaliojo kurso tiksly yra siekiamybé apsaugoti, iSsaugoti ir sustiprinti ES gamtinj kapitalg
bei atkurti natdralias poZeminio ir pavirSinio vandens funkcijas. Darnus geriamojo vandens tiekimas ir
nuoteky tvarkymas reikSmingai prisideda prie Siy siekiy jgyvendinimo.

Toliau pateikiamas vandens ir nuoteky tinkly vertinimas.

Vandentiekio, buitiniy nuoteky ir
lietaus nuoteky tinkly tiesimas iki
teritorijos, nuoteky valymo
jrenginiai, nuoteky siurbliniy

Vandentiekio, buitiniy nuoteky ir
lietaus nuoteky tinkly tiesimas iki
teritorijos, nuoteky valymo jrenginiai,

V. i ky tinklai
IS Ao L] nuoteky siurbliniy rekonstrukcija.

. L konstrukciia.
Investicijy poreikis: re on§ .r.u cija .
5 44 min. Eur Investicijy poreikis:
I . . 5,44 min. Eur.
rengimo trukme 2m. S
g

Saltinis: sudaryta Paslaugy teikéjo
Rysiy / telekomunikacijy tinklai

Abiejose analizuojamose teritorijose pagrindiniai Lietuvos telekomunikacijy operatoriai sitlo interneto ir
rySio paslaugas. Abiejy teritorijy rySio ir interneto pasiekiamumas yra vienodai tankus ir telekomunikacijy
operatoriy vertinamas kaip stiprus rysys. Teritorijose galimi 2G (balso skambuciai, trumposios SMS Zinutes,
el. pastas.), 3G (mobilusis internetas, balso skambucdiai, trumposios SMS Zinuteés.) ir 4G (spartusis mobilusis
internetas) rysiai®®. Siuo atveju nei viena i$ teritorijy neigsiskiria rysiy ar telekomunikacijy atzvilgiu.

Vertinimo parametras Pirmoji teritorija Antroji teritorija

Telekomunikacijos Prieinama (2G, 3G, 4G) Prieinama (2G, 3G, 4G)

Saltinis: sudaryta Paslaugy teikéjo

https://www.telia.lt/privatiems/rysio-zemelapis
https://www.bite.lt/apie/bites-rysys
https://tele2.It/privatiems/4g-rysio-zemelapis



https://www.telia.lt/privatiems/rysio-zemelapis
https://www.bite.lt/apie/bites-rysys
https://tele2.lt/privatiems/4g-rysio-zemelapis

3.2.9 Vertinimo parametry apibendrinimas

Atlikus teritorijy analize pagal vertinimo parametrus, sudaryta vertinimo matrica (zr. 22 lentelé).

Vertinimo parametras Pirmoji teritorija Antroji teritorija

Teritorijos plotas ir forma

Sklypy nuosavybeé ir jsigijimo poreikis

Zemeés paskirtis

Servitutai

Atitiktis teritorijy planavimo
dokumentams

Nuosavybés sutvarkymo terminy
vertinimas

Teritorijos paruosimas plyno lauko
investicijoms

Gelezinkelis

Susisiekimo infrastruktdra

Elektros tinklai

Dujy tiekimo infrastruktdra

Vandens ir nuoteky tinklai

Telekomunikacijos

Infrastruktdros jrengimo trukmé

70,2 ha, trikampio forma

19 skirtingy savininky.

Investicijy poreikis:

772 takst. Eur

Kitos paskirties zZemé, zemés ukio
paskirties zemé, konservacines
paskirties Zemé

Investicijy poreikis:

20 takst. Eur

4 sklypams, 9,1 ha.

Visa teritorija priklauso pramonés ir
sandéliavimo zonai, taciau
Bendrajame plane nepazymeéta
konservacinés paskirties Zeme
(piliakalnis).

ligas (reikalingi archeologiniai tyrimai,
Zemes paskirties ir teritorijy
planavimo dokumenty keitimas, 16
nuolatiniy gyventojy).

Gausus ir padrikas uzstatymo
iSdéstymas ir kulttros paveldo
objektas, nepalankus plyno lauko
investicijoms

Investicijy poreikis:

310 tdkst. Eur

Esant poreikiui, gelezinkelio atSakos
kaina — 3,0 min. Eur

Lentpjavés gatves rekonstrukcija ir
jvaZiavimy jrengimas, vieSojo
transporto stotelés.

Investicijy poreikis:

3,24 min. Eur

Projektavimo darbai, ,Odos”
transformatoriaus rekonstrukcija ir
kabeliy iki teritorijos tiesimas.
Investicijy poreikis:

2,5 min. Eur, taikant 10-90 proc., 250
tdkst. Eur. padengia investuotojas,
2,25 min. Eur — AB ESO.

Dujotiekio iki teritorijos tiesimas.
Investicijy poreikis:

50 takst. Eur, jei bus sunaudojama
maziau nei 1000 MWh per metus.

Vandentiekio, buitiniy nuoteky ir
lietaus nuoteky tinkly tiesimas iki
teritorijos, nuoteky valymo jrenginiai,
nuoteky siurbliniy rekonstrukcija.
Investicijy poreikis:

5,44 min. Eur.

Prieinama (2G, 3G, 4G)

Nuo 1,5 m.

87,6 ha, lygiagretainio forma
58 skirtingi savininkai.
Investicijy poreikis:

964 tikst. Eur.

Kitos paskirties zemé, zemés Ukio
paskirties Zemé

4 sklypams, 5,4 ha.

Didzioji dalis teritorijos priklauso
komerciniy ir pramonés ir
sandéliavimo objekty zonai, o
esantys gyvenamosios
mazaaukstés ir apsauginiy Zeldiniy
zony intarpai gali bati pakeisti
rengiant naujg bendrajj plang.
llgas (itin daug turto savininky,
reikalingas Zemés paskirties ir
teritorijy planavimo dokumenty
keitimas, 11 nuolatiniy gyventojy).
Retas uzstatymas ties teritorijos
ribomis ganétinai nestipriai riboja
plyno lauko investicijas, taciau
paruosimo trukme ilgéja deél
esancio melioracijos griovio
Investicijy poreikis:

216 takst. Eur

Esant poreikiui, gelezinkelio
atSakos kaina — 2,4 min. Eur
Lentpjlavés gatves rekonstrukcija ir
jvaZiavimy jrengimas, viesojo
transporto stotelés.

Investicijy poreikis:

3,24 min. Eur

Projektavimo darbai, ,0dos”
transformatoriaus rekonstrukcija ir
kabeliy iki teritorijos tiesimas.
Investicijy poreikis:

2,5 min. Eur, taikant 10-90 proc.,
250 tdkst. Eur. padengia
investuotojas, 2,25 min. Eur — AB
ESO.

Dujotiekio iki teritorijos tiesimas.
Investicijy poreikis:

50 takst. Eur, jei bus sunaudojama
maziau nei 1000 MWh per metus.
Vandentiekio, buitiniy nuoteky ir
lietaus nuoteky tinkly tiesimas iki
teritorijos, nuoteky valymo
jrenginiai, nuoteky siurbliniy
rekonstrukcija.

Investicijy poreikis:

5,44 min. Eur.

Prieinama (2G, 3G, 4G)

Nuo 1,5 m.



Vertinimo parametras Pirmoji teritorija Antroji teritorija

Trukmeé iki greitiausios galimos
veiklos pradZios (projektavimo darbai ~ Nuo 2 m. Nuo 2 m.
ir dokumenty rengimas)

Saltinis: sudaryta Paslaugy teikéjo

Taigi, pirmoji teritorija pranasesné tik sklypy nuosavybés ir jsigijimo aspektu, nes joje yra 19 skirtingy
savininky, tuo tarpu antroje net 58 skirtingi savininkai. Apibendrinant, antroji teritorija (zr. 30 paveikslas)
daugeliu aspekty yra prasesné uz pirmajg teritorijg, dél to vertinama, kad PP tikslinga vystyti antrojoje
teritorijoje.

———ee—

Atrinkta PP teritorija

(_
-y

Saltinis: sudaryta Paslaugy teikéjo



4 PP teritorijos detalus vertinimas

Siame skyriuje pateikiamas detalus PP teritorijos vertinimas pagal teritorijos plota, sklypy nuosavybe ir
jsigijima, teritorijy planavimo dokumentus, Zemés paskirtj, servitutus, teritorijos paruosimg plyno lauko
investicijoms, geleZinkelj, automobiliy kelius, elektros tinklus, dujy tiekimo infrastruktira, vandens ir
nuoteky tinklus ir telekomunikacijas. Identifikuojamos PP teritorijos savybés, reikalingos investicijos
planuojami darbai bei laiko sgnaudos (7r. 23 lentelé). Be to vertinami galimi kastai infrastruktirai teritorijos
viduje.

4.1 Infrastruktura teritorijos viduje

Lietaus nuoteky tinklai
Analizuojama teritorija iSsidésciusi vakarinés Zzemaiciy aukstumos plynaukstés Slaituose, todél krituliy kiekis
bene didZiausias Salyje ir Lietuvos hidrometeorologijos tarnybos duomenimis siekia apie 788 mm. Faktinis
metinis pavirsiniy nuoteky kiekis (Wf) apskaiciuojamas pagal Mokescio uz aplinkos tersimga i$ stacionariy
tarsos Saltiniy apskaiciavimo ir mokéjimo tvarkos apraso, patvirtinto Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro
ir Lietuvos Respublikos Finansy ministro 2008 m. liepos 9 d. jsakymu Nr. D1-370/1K-230 (Zin., 2008, Nr. 79-
3140; 2010, Nr.49-2411) nustatytg tvarka:

Wf =10 x Hf x ps x F x K, m® per metus

v

Cia:
WI - faktinis pavirsiniy nuoteky kiekis (m3 per metus).

Hf - faktinis metinis krituliy kiekis (mm);

ps - pavirsinio nuotékio koeficientas, kuomet teritorija yra planuojama ps=0,8

F - kanalizuoto baseino plotas (teritorijos plotas) (ha);

K - pavirSinio nuotékio koeficientas, jvertinantis sniego iSvezima. Jei sniegas iSvezamas, K = 0,85, jei
neisvezamas (K =1).

Pritaikius auksc¢iau aprasytg formule (darant prielaidg, kad sniegas neiSvezamas) gaunama, kad faktinis
pavirdiniy nuoteky kiekis yra 552230 m? per metus.

Atsizvelgiant | esamg teritorijos reljefg rekomenduojama teritorijoje susidarantj lietaus vandenj kaupti
dvejuose lietaus nuoteky rezervuaruose (atvirose tvenkiniuose) (rezervuary iSsidéstymas pazymetas
koncepcijos brézZinyje). Toks lietaus nuoteky tvarkymo bddas leis ne tik atitinkamai eksploatuoti teritorija,
bet ir sukurs rekreacines erdves PP teritorijoje, be to, susikaupes lietaus nuoteky vanduo uztikrins ir
priesgaisrinius teritorijos poreikius.

Pagal SISTELA jkainius $is lietaus nuoteky tvarkymo badas, kai jrengiamos dvi iskasos iki 10000 m? kainuos
462 tukst. Eur.

Svarbu pazymeéti, kad lietaus nuoteky tvarkymo sprendiniai turi bati tikslinami ir detalizuojami techninio
projekto rengimo metu.

Elektros tinklai
Siuo metu i§ vakary j rytus per teritorijg eina 1,4 km. 6 — 10 kV elektros tinkly linija. Statyba inZineriniy tinkly
apsaugos zonose galima tik Siuos tinklus perkélus ar panaikinus. Siekiant panaikinti uzstatymo ribojima si
linija turéty bati rekonstruojama — pritaikoma PP veiklai — perkeliama j naujai formuojama inZineriniy tinkly


https://www.e-tar.lt/portal/lt/legalAct/TAR.E47C6F8FD9E7
https://www.e-tar.lt/portal/lt/legalAct/TAR.E47C6F8FD9E7
https://www.e-tar.lt/portal/lt/legalAct/TAR.A0E95FA75557

koridoriy. Be anks¢iau numatyty transformatoriy pastotés pritaikymo ir elektros atvedimui j teritorijg ir
elektros perdavimo kabeliy linijy kasty (2,5 min.), Sios linijos rekonstrukcija pagal SISTELA vertinama 43,7
tukst. Eur. Svarbu pazymeéti, kad konkreti perkélimo vieta gali bUti nustatyta tik techninio projekto metu, o
apsaugos zona nustatoma atliekant geodezinius matavimus. Be to, teritorijoje yra iSsidésciusios dvi 0,4 kV
elektros tinkly linijos, kurios sudaro 970 m. Vystant PP Sios linijos turéty bati panaikinamos, nes, priesingu
atveju, riboty galima uZstatyma. Be to Siy linijy funkcija bus nebereikalinga, nes Siuo metu jos skirtos tiekti
elektros energija j teritorijoje esancius gyvenamuosius pastatus. Siy linijy panaikinimas pagal SISTELA
vertinamas 24,4 tGkst. Eur.

Zeldynai
Pramonés ir sandéliavimo objekty sklypuose, skirtuose sandéliy statiniams, Zeldynams turi bati skirta ne
maziau kaip 10% sklypo ploto, o komercinés paskirties objekty teritorijy sklypuose, skirtuose
administracinés paskirties pastatams — ne maziau kaip 15% sklypo ploto (jskaitant vejas ir gélynus)59.
Zeldynams teritorijoje skiriamas 1113 proc. plotas ir jy jrengimas pagal SISTELA jkainius vertinamas 581
takst. Eur. Sklype saugotiny Zeldiniy, auganciy ne misko paskirties Zeméje, jregistruota néra.

Remiantis Statybos techninio reglamentu gamybos, pramonés ir sandéliavimo sklypy tvarkymui6O
teritorijai apZeldinti turi bati naudojamos vietinéms klimato sglygoms atsparios medZiy ir krimy veislés,
atsizvelgiant j jy sanitarines ir apsaugines, dekoratyvines savybes ir atsparuma pavojingoms medZiagoms,
kuriy gali bati teritorijoje. Maisto pramonés gamybos statiniy, tiksliy gamybos procesy cechy, taip pat
orapuciy, kompresoriy ir varikliy bandymo stociy iSdéstymo zonose draudziama sodinti medzius ir krimus,
kurie gausiai iSskiria Ziedadulkes, ziedynais, vaisiy séklomis ar kitaip tersia aplinka.

Susisiekimo infrastruktdra

Teritorijoje planuojama susisiekimo sistema, kuri esant daugiau nei vienam investuotojui baty lanksti ir
neapriboty galimo uzstatymo ar investuotojy skaiciaus. Susisiekimas formuojamas nuo jvaziavimy j PP
teritorija, kurie isidéste i$ Salanty gatveés ir kelio A11 Siauliai — Palanga. Teritorijoje susisiekimas gali bati
vystomas etapais — pirmiausiai sudarant jungtis su jvaZziavimais, o esant poreikiui arterijas pratesiant j rytus.
Siaurés rytuose planuojama arterija taip pat perspektyvoje gali tapti miesto gyvenamuyjy kvartaly jungtis
su Al1 keliu, dél to ji planuojama ties teritorijos riba. Susisiekimo arterijos aptarnaujancios teritorijg (viduje)
iSviso sudarys apie 4,88 km. Pagal SISTELA jkainius pilnai suformuoti susisiekimo arterijas ir jvaziavimus
teritorijoje kainuos 5,8 min. Eur. | Sig sumag jskaiCiuotas teritorijos viduje formuojamy gatviy tinklo
vaziuojamosios dalies, pésciyjy ir dviraciy taky bei apsvietimo jrengimas. Planuojamy gatviy techniniai
parametrai parinkti atsizvelgiant j didZiagabariCio transporto poreikius ir yra detalizuojami skersiniame
profilyje (zr. 31 paveikslas). PaZymeétina, kad tai yra preliminari projekcija ir ji turi bati detalizuojama
techninio projekto rengimo metu.
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Taip pat teritorijoje planuojamos automobiliy stovéjimo aikStelés. Atsizvelgiant | teritorijos uZstatyma
automobiliy stoveéjimui skiriamas 9000 m? plotas, kuriame galima jrengti iki 550 automobiliy viety. Tai
bendram naudojimui skirtos automobiliy statymo vietos, numatoma, kad papildomas stovéjimo vietas
jsirengs investuotojai priklausomai nuo uzstatymo i$déstymo ir poreikio. Sio automobilio stovéjimo
jrengimas pagal SISTELA jkainius vertinamas apie 663 tukst. Eur.

InZineriniy tinkly koridorius

Teritorijoje turi bati projektuojama inZineriniy tinkly vieninga sistema, iSdéstant juos techninése juostose
(koridoriuose), uztikrinant tinkamg ry$j su inZineriniais statiniais ir pastatais. Siekiant neapibrézti
investuotojy skai¢iaus ir nepadalinti teritorijos nekintamomis ribomis, PP teritorijoje planuojamas lankstus
inzineriniy tinkly koridorius. Koridoriuje drieksis dujotiekio, elektros, nuoteky ir vandentiekio
komunikacijos. Koridorius planuojamas greta PP teritorijos susisiekimo sistemos. Tokiu budu uztikrinamas
geras komunikacijy pasiekiamumas ir i$saugoma daugiausiai teritorijos ploto. Koridoriaus vieta pazymeéta
koncepcijos brézinyje. Svarbu pazyméti, kad Rengiant inZineriniy tinkly ir statiniy techninius projektus turi
bdti gautos techninés prisijungimo salygos i tinklus eksploatuojanciy organizacijy. Nutiesus tinklus ir
jrengus inZinerinius jrenginius j sklypo registro dokumentus turi bati jrasyti apribojimai nuo jy. Apribojimy
plotai nustatomi geodeziniy matavimy metu. Numatomi kastai jrengiant visas komunikacijas detalizuojami
23 lenteléje.

4.2 PP steigimo kastai

Toliau detalizuojamos PP steigimo kastai.

Vertinimo parametras Lako sanaudos ir pastabos

Teritorijoje  esanciy pastaty 6 mén.

Pastaty griovimas 124 tlkst. Eur

griovimas
GeleZinkelio atSakos jrengimas Lo 1m,
) ; Esant poreikiui,
< ) rekomenduojamas  tik esant .. . N
GeleZinkelis ) ) gelezinkelio atSakos
konkretaus investuotojo )
L kaina —2,4 min. Eur
poreikiui
. 2,3 km Lentpjlves gatvés 1m.
Susisiekimas P.J & 1,8 mIn. Eur
rekonstrukcija

CON 1\11\\1l\l\{:|“SC



Vertinimo parametras Laiko sanaudos ir pastabos

Zeldynai

Elektros tinklai

Dujy tiekimo
infrastruktdra

Vandens ir
tinklai

Melioracija

Sklypy nuosavybée

jsigijimas
Pastaty ispirkimas

Veiklos iSlaidos

nuoteky

ir

JvaZiavimy jrengimas

4,88 km gatviy tinklo teritorijoje
jrengimas

Automobiliy stovéjimo aikstelés
jrengimas

Viesojo transporto stoteliy
jrengimas

Automobiliy stovéjimo aikstelés
jrengimas

Teritorijos apzeldinimas ir
poilsio zony jrengimas

,0dos” transformatoriaus
rekonstrukcija ir kabeliy iki
teritorijos tiesimas

Elektros infrastruktdros
teritorijoje jrengimas
Dujotiekio iki teritorijos ir
teritorijoje jrengimas
100 m vandentiekio, buitiniy
nuoteky ir lietaus nuoteky
tinkly tiesimas iki teritorijos ir
teritorijoje
Nuoteky siurbliniy
rekonstrukcija
Nuoteky valymo jrenginiy plétra
ir rekonstrukcija
Melioracijos griovio
panaikinimas ir drenazo
atkdrimas gretimose teritorijose
Viso:
Zemés i$pirkimas / vertés
atlyginimas
Teritorijoje esanciy pastaty
iSpirkimas / vertés atlyginimas
Veiklos iSlaidos per 1 m.
Viso:
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1,47 min. Eur

4,35 min. Eur
663 tukst. Eur
10 takst. Eur

663 tukst. Eur

581 tiakst. Eur

2,5 min. Eur, taikant
10-90 proc., 250
tdkst. Eur. padengia
investuotojas, 2,25
min. Eur — AB ESO.

68 tlkst. Eur.

298 tlkst. Eur.

1,97 min. Eur

400 takst. Eur

5 min. Eur

50 takst. Eur

22,13 min. Eurt?

964 tukst. Eur.

41 takst. Eur.

221 tukst. Eur.
23,36 min. Eur

6 mén.
6 meén.

6 mén.
3 mén.
6 mén.
3 mén.

1,5 m. (Jskaitant
prisijungima)

investuotojo

6 mén.
6 meén.

6 men.

1m.

Nuo 2 m.52

Zemés i$pirkimo arba paémimo
visuomenés poreikiams trukmeé yra
neprognozuojama, pagal kity PP ir
LEZ patirtj gali trukti nuo 2 iki 25 m.

Nuo 2 m.



4.3 PP urbanistiné vizija

Atliekant Plungés rajono pramonés parko steigimo galimybiy studijg be reikiamos infrastruktdros poreikio,
investicijy ir kity parametry nustatymo, taip pat yra vertinama galima teritorijos urbanistiné vizija.

Svarbu pazymeéti, jog PP teritorijos vystymasis itin stipriai priklausys nuo joje jsikurianciy investuotojy, jy
vykdomy veikly pobldzio ir jy skaiciaus.

Formuojama 87,6 ha teritorija yra iSsidésciusi Plungés miesto Siauréje ir pagal bendrajj plang priklauso
pramonés ir sandéliavimo zonai. Be to, j pietus nuo teritorijos jau yra vystoma pramoniné veikla, tad PP
teritorijos numatoma funkcija dera su esama miesto dalies kompozicija. Teritorijos pasiekiamumas
(jvaZiavimai) formuojami per kelig A1l ir Salanty g. Taip nekeiciant nusistovéjusiy miesto susisiekimo
jungéiy, bus uZtikrinama teritorijos integracija j miesto susiekimo tinklg. Siekiant sumazinti teritorijos
poveikj aplinkai, teritorijos rytinéje dalyje i$saugomi ir pritaikomi Bendrajame plane numatyti Zeldynai. Sie
Zeldynai atlieka vizualinés ir fizinés tarSos apsaugos paskirtj — skiria PP teritorijg nuo gyvenamosios zonos
rytuose. Ties teritorijos vakarine dalimi, kitoje Salanty gatvés puséje, yra kultlros paveldo objektas —
Lieplaukés piliakalnis. Siekiant nesukurti kontrasto tarp pramonés veiklos ir kultlros paveldo objekto,
teritorijos vakaruose formuojama reprezentatyviné zona, kurioje numatomas perimetrinis uzstatymas su
gausiais Zeldynais bei vie$a paslaugy ir rekreacijos zona. Sioje pramonés parko teritorijos dalyje gali bati
planuojamos atviros komercinés paslaugos (kavinés, parduotuvés, bankomatais ir kt). Reprezentatyvinéje
zonoje esanciuose Zeldynuose planuojama rekreaciné infrastruktira atvira tiek PP darbuotojams tiek
gyventojams. Be to ¢ia numatomas tvenkinys, kuris atlieka ne tik vizualinio pasigeréjimo funkcija, taciau j jj
bus surenkamas ir lietaus nuoteky vanduo. Tvenkinys taip pat atliks priesgaisrinio rezervuaro funkcija.

Teritorijos viduje formuojamas susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridorius, kuris dél savo pozicijos gali bati
plec¢iamas etapais, taip neribodamas galimy investuotojy skaiciaus (koncepcijos brézinyje punktyrine linija
pazymeétas galimas investuotojy issidéstymas teritorijoje, Sios ribos gali buti apjungiamos arba skaidomos).
Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridorius uztikrina visas komunikacijas visoms PP numatytoms zonoms.
Teritorijoje numatytos 4 funkcinés zonos — paslaugy zona, pramoneés ir sandéliavimo zona, inzinerinés
infrastruktlros (gelezZinkelio) zona bei Zeldyny zona. Paslaugy zonoje, be viesai prieinamy paslaugy,
numatoma automobiliy stoveéjimo aikstele, be to, Cia gali bati planuojamos PP jmoniy administracinés
patalpos. Teritorijoje iSdéstomos 3 pramonés ir sandéliavimo zonos, kurios atskiriamos susisiekimo ir
inZineriniy tinkly koridoriumi ir Zeldynais (taciau esant poreikiui, gali bati vientisa zona). I3 jy isskirtiné yra
labiausiai j pietus nutolusi pramoneés ir sandéliavimo zona, nes joje, esant poreikiui, gali bati formuojama
geleZinkelio at$aka. Teritorijoje taip pat numatoma inZinerinés infrastruktiros (gelezinkelio) zona. Cia
planuojama gelezinkelio vezé su sandéliavimo ir krovos statiniais. Be to, teritorijos centre formuojama
Zeldyny zona, kurios centre, atsizvelgus j teritorijos reljefg, numatomas telkinys, kuriame bus surenkamas
lietaus nuoteky vanduo, kuris atliks ir priesgaisrine funkcija. Sioje Zeldyny zonoje, priesingai nei esancioje
vakaruose, numatomas ribotas patekimas — zona skirta darbuotojy poilsiui ir laisvalaikiui.

Svarbu paZzymeéti, kad ribos bréZinyje yra preliminarios ir turi bati koreguojamas pagal investuotojy
poreikius ir prioritetus. Funkciniy ir uzstatymo zony, inzZineriniy tinkly bei jrenginiy vietos parodytos
salyginai ir turi bati tikslinamos (koreguojamos) techniniy projekty rengimo metu, islaikant normatyvinius
atstumus. Taip pat, rengiant teritorijos detalyjj plang svarbu nustatyti teritorijos naudojimo privalomuosius
reikalavimus ir teritorijos naudojimo reglamentus, numatyti inZineriniy komunikacijy koridoriy apsaugos
zonas, nustatyti specialigsias Zemés naudojimo salygas, reikalingus servitutus.



4.4 Galimy PP veikly nustatymas

Siuo metu, Plungés rajone yra i$sideste 10 dideliy jmoniy (turinc¢iy daugiau nei 40 darbuotojy). Tai maisto
pramonés jmonés — UAB ,ViciUnai ir partneriai”, kur dirba 622 darbuotojai, UAB ,Baltic food partners”, kur
dirba 347 darbuotojai, UAB ,Plungés saltis”, kur dirba 229 darbuotojai, UAB ,,Plungés duonos kepiniai“, kur
dirba 105 darbuotojai, KB ,Rido kiausiniai“, kur dirba 137 darbuotojai, UAB ,LIT EGG”, kur dirba 95
darbuotojai, UAB ,Orka foods”, kur dirba 75 darbuotojai. Taip pat tai metalo apdirbimo jmoné UAB
,Litnaglis” su 181 darbuotoju, medienos apdirbimo ir baldy gamybos jmoné UAB ,LHM House” su 68
darbuotojais, midkininkystés ir biokuro ruosos jmoné UAB ,Plateliy $ilas” su 43 darbuotojais®.

Norint jvertinti, kokias veiklas galéty vykdyti PP, vertinamos kity Lietuvos PP ir LEZ veiklos. Veikly analizé
pateikta Zemiau esancioje lenteléje (Zr. 24 lentelé).

Vilniaus miesto inovacijy Numatomas inovacijy, technologijy vystymas, moksliné veikla ir kita aukstg pridétine
pramoneés parkas®* verte kurianti veikla.
Kauno Aleksoto inovacijy Numatomas inovacijy, technologijy vystymas, moksliné veikla ir kita auksta pridétine
pramoneés parkas®® verte kurianti veikla.
Siauliy pramones parkas® Kartono gaminiy gamyba ir prekyba, metalo apdirbimas, Zvejybiniy tinkly ir Zuvy

auginimo jrangos gamyba, sandéliavimas ir logistika, maitinimo paslaugos,
pramoniniy dulkiy iStraukimas ir ventiliacija, trgSy gamyba, Zemés tkio ir statybiniy
puspriekabiy ir priekaby gamyba, statybos projektai, robotiniy sistemy gamyba,
energijg taupanciy polimeriniy langy ir dury gamyba, medienos apdirbimo roboty
surinkimas, testavimas, linijy komplektacija, mediniy langy ir dury gamyba, aliuminio
langy, dury, fasady gamyba, metalo, plastiko apdirbimas, dviraciy, dviraciy daliy ir
aksesuary gamyba ir prekyba.

Alytaus pramonés parkas®’ Masiny ir jrenginiy gamyba, medienos apdorojimas ir baldy gamyba, chemijos
pramoneé, maisto ir gérimy gamyba, siuvimo pramoné, stiklo pramoné

Tauragés pramonés parkas®® Apsauginiy drabuZiy gamyba, standartiniai sandarinimo produktai statybos ir
pramoneés sektoriams, stiklo pluosto detaliy véjo jégainéms ir kity produkty is stiklo
pluosto gamyba, jrangos, skirtos Zzvejybos ir zZuvy fermy pramonei, gamyba,
perdirbimo ir utilizavimo jrangos, skirtos zvejybos ir Zuvy pramonés jrangai perdirbti,
kdrimas.

Ukmergés pramonés parkas®® Siaurietidko éjimo jrangos gamyba, metalo apdirbimas, automobiliy daliy gamyba,
audito ir apskaitos paslaugos.

Kauno LEZ70 Garazo varty gamyba, automobiliy elektronikos komponenty gamyba, medienos
apdorojimas ir baldy gamyba.

https://rekvizitai.vz.lt/imones/1

https://atviri.siauliai.lt/wp-content/uploads/2019/09/%C5%A0iauli%C5%B3-pramoninis-parkas.pdf
https://www.siauliai.lt/index.php?3520215021

https://ftz.It/
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Klaipédos LEZ71

Siauliy LEZ72

Kédainiy LEZ73

Akmenés LEZ74
Marijampolés LEZ7>

Panevézio LEZ7®
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Plastiko gamyba, chemijos pramoneé, elektra varomy transporto priemoniy ir jy
komponenty gamyba, dideliy gabarity metalo konstrukcijy gamyba, maisto
perdirbimas, maisto pramoneés jrenginiy gamyba, logistika, laivyba.

Reklamos produkty gamyba, odontologiniy produkty gamyba, krovininiy lifty
gamyba, langy ir dury gamyba.

Slapio kaciy ir $uny maisto gamyba, skystujy trasy kdrimas ir gaminimas, kanapiy
pluosto perdirbimas, oro skaidymo dujy gamyba.

Medienos drozliy ploksc¢iy gamyba.
Langy ir lauko dury gamyba.

Baldy gamyba, Saldomojo transporto, puspriekabiy, laidy sistemy,
elektromechaniniy produkty ir auto kompresoriy gamyba, energijos paskirstymo ir
elektros valdymo sistemy, elektrinés Sildymo jrangos gamyba, metalo apdirbimas ir
inZinerija, plastiko apdirbimas.

ISanalizavus kity Lietuvos PP ir LEZ veiklas, nustatyta, kad dominuojancios veiklos sritys yra Sios:

Gamyba;
Prekyba;
Logistika;

Paslaugy teikimas.

Tuo tarpu daZniausiai pasitaikancios veiklos yra:

Medienos apdirbimo ir baldy gamybos pramoné;

Metalo apdirbimo pramoné;

Automobiliy / masiny pramong;

Elektros jrengimy pramong;

Tekstilés pramoneé;

Maisto pramoné.

Jvertinus Lietuvos PP ir LEZ patirtis manoma, kad dél Lietuvoje jau isvystytos ir pritaikytos infrastruktros

Sioms sferoms yra galimybeé, jog Plungés PP bus patraukliausias investuotojui plétojanc¢iam Sias veiklas.

Apibendrinant, vertéty atkreipti démesj j tai, kaip PP specializacija vertinama pasaulinéje praktikoje.

Pirmiausia vyrauja nuostata, kad PP specializacija pageidaujama ir prasminga tik tuo atveju, jeigu yra

pasiekiama didelé susijusiy jmoniy koncentracija, gerokai patobulinamas Salies pramonés reglamentavimas

bei PP valdymo principai konkrecioje srityje. Dél Lietuvos kertinés savybés —mazo 3alies ir rinkos dydZio, PP

specializacija yra mazai tikslinga. Be to, iS pasaulinés praktikos taip pat matyti, kad ne Vyriausybé, ir ne PP

valdytojai ar plétotojai lemia, kokios ekonominés veiklos bus vykdomos jame. Pastarasis sprendimas turéty

visiskai priklausyti nuo PP ketinanciy jsikurti ar j jj atsikelti pramonés ir paslaugy jmoniy. Todél TUI

https://www.fez.It/It/musu-bendruomene/#members
https://www.investmentpartner.It/It
https://www.investmentpartner.lt/It/
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pritraukimas turi badti grindZziamas ne galimos specializacijos nustatymu, o potencialiy klienty poreikiy
analize ir profesionaliu Siy poreikiy tenkinimu. Taigi, PP veikla turéty bati kiek jmanoma labiau orientuota j
potencialy investuotoja ir jo poreikius.”’

Informacija pateikta remiantis Pramoniniy parky plétros galimybiy jvertinimo studija. Prieiga per interneta:
http://eimin.Irv.It/uploads/eimin/documents/files/imported/It/veikla/veiklos sritys/investicijos/studijos/santrauka%20(pra

m-park-strat).doc
SMART | C
conTadRHSC
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5 Galimy privaciy investicijy j PP vertinimas

Siame skyriuje analizuojamos galimos priva&ios investicijos j Plungés PP.

5.1 Minimalaus ir maksimalaus investicijy dydzio nustatymas

Analizuojant galimas privacias jmoniy investicijas, svarbiausia yra atsizvelgti j kity Lietuvoje veikianciy PP ir
LEZ patirtj ir kiek investicijy buvo sulaukta. Vertinant pritrauktas investicijas vertinama balansiné ilgalaikio
turto verté 2019 m., kadangi tai paciai jmonei investuojant j jrangos atnaujinimg néra vykdoma plétra,
tadiau yra investuojama j turtg. Kadangi PP stebésena néra vykdoma, privacios investicijos pateikiamos
pagal LEZ patirtis. Atsizvelgiant j tai, jog Siauliy, Kédainiy, Akmenés, Marijampolés ir PanevéZio LEZ yra
nedaug jmoniy ir jas blty nesudétinga identifikuoti, Sioms LEZ pateikiami agreguoti duomenys (zr. 25

lentelé).

Balansiné Plotas |moniy sk. Balansiné turto Jmoniy per 100
ilgalaikio turto verté, tenkanti 1 ha
verté ha
Kauno 454 min. Eur. 534 ha 31 0,85 min. Eur 5
Klaipédos 372 min. Eur 412 ha 36 0,90 miIn. Eur 8
Siauliy
Keédainiy
Akmenés 97 min. Eur. 488 ha 10 0,20 min. Eur 2
Marijampolés
Panevézio

Saltinis: sudaryta Paslaugy teikéjo, remiantis 2019 mety laisvyjy ekonominiy zony stebésenos ataskaitos duomenimis’®

Atsizvelgiant j tai, jog Plungés PP planuojamas dydis — 87,6 ha bei darant prielaidg, jog jame bus uZpildoma
tiek pat investuotojams pasillyto ploto, kiek Lietuvos LEZ (Lietuvos LEZ investuotojai vidutiniskai uzpildo 62
proc.”® esamo LEZ ploto, daroma prielaida, jog Plungés PP jsikursiancios jmonés maziausiai uzims 54,3 ha),
maziausiai galima tikétis 10,86 min. Eur®, o daugiausiai — 78,84 min. Eur®! investicijy, vertinamy per
ilgalaikio turto verte.

Pazymétina, jog PP operatorius (privatus arba savivaldybé) PP vystymui gali pritraukti Iésas i$ ES fondy.
2014-2020 m. laikotarpiu daugiausiai finansavimo sulaukta i3 ES priemonés ,,SmartParkas LT“®2. Dazniausiai
investicijos i$ ES fondy skiriamos infrastruktlros vystymui, o ne tiesiogiai jmonéms investuoti j jy turta.
Priemoné finansavo investicijas j kuriamo ir plétojamo PP ar LEZ, kuriose uzsienio jmonés vykdys MTEPI
veiklas, inzinerinius tinklus ir susisiekimo komunikacijas (taip pat j jy nutiesima, kapitalinj remontg arba
rekonstravima iki PP ar LEZ teritorijos) bei finansavo PP ar LEZ rinkodaros veiklas, papildancias investicinj
projekty. Kadangi dar néra patvirtinty ES fondy 2021-2027 m. priemoniy, pagal kurias bty finansuojami

https://eimin.Irv.It/uploads/eimin/documents/files/Investicijos/IL/LEZ stebesena 2019.pdf



https://eimin.lrv.lt/uploads/eimin/documents/files/Investicijos/IL/LEZ_stebesena_2019.pdf

projektai ateinanciame finansavimo periode, sudétinga numatyti, konkrecias finansavimo galimybes
ateityje.



6 Galimos paskatos investuotojams

Paskatos investuotojams gali bati teikiamos savivaldybés ir valstybés lygmeniu. Siame skyriuje
analizuojamos jau teikiamos paskatos bei paskatos, kurios potencialiai galéty buti teikiamos
investuotojams.

6.1 Savivaldybés taikomos paskatos
Remiantis V3] ,Investuok Lietuvoje” pateikiamais duomenimis, pagrindiniai motyvai investuoti yra 3ie®3:

Kiti motyvai

Industrijos klasteriai / kritiné masé
Universitetai ir mokslininkai
Technologijos ir inovacijos
Zemesni katai

Investicijy agentdry ir vyriausybés pagalba

Vietinés rinkos augimo potencialas
Rinky ir klienty artumas

Reguliavimas ir verslo klimatas

Infrastruktdra ir logistika

Kvalifikuoty darbuotojy pasidla

60

Proc.

Saltinis: sudaryta Paslaugy teikéjo, remiantis V3| , Investuok Lietuvoje” duomenimis

Remiantis auksciau pateiktu paveikslu, pazymeétina, jog pati svarbiausia salyga investuotojui — kvalifikuoty
darbuotojy pasilla, o investicijy agentdry ir vyriausybés pagalba svarbi pasirodé tik 7 proc. respondenty.
Taciau labai svarbi yra ir infrastruktdra bei logistika, taip pat verslo klimatas ir reguliavimas valstybéje.

Nors agenttry pagalba respondentams néra pagrindinis motyvas investuoti, taciau Lietuvoje yra pavyzdziy,
kai tokios agentiros veikia sékmingai. Kauno miesto savivaldybés jkurta V§] ,Kaunas IN“ atsakinga u?
turizmo plétrg, tarptautine rinkodarg ir miesto verslo plétra®*. Agentdra pristato miestg potencialiems
investuotojams, organizuoja ekskursijas, rezervuoja viesbucius, teikia informacijag apie turistinius isteklius.
Klaipédoje miesto investicinio patrauklumo didinimui ir jvaizdZio kdrimui jsteigta agentlra ,Klaipéda ID“,
kuri pristato verslo sglygas mieste, teikia konsultacijas verslui, viesina aktualig informacijg ir vykdo kt.
rinkodarinius uzdavinius®®. Vilniuje investuotojus informuoja ir pritraukia agentara ,Go Vilnius®, taip pat
agentura suteikia informacijg apie miesto pramogas, padeda pasirinkti bistg, darZelj, paaiskina sveikatos
apsaugos, migracijos sistemg ir pan.8 Remiantis $iais kity Lietuvos miesty komunikacijos ir verslo skatinimo
pavyzdZiais, silloma jsteigti bent jau papildoma etatg savivaldybéje, kuris buty atsakingas uz investuotojy
pritraukima, komunikavima su jais, konsultacijas ir Plungés matomuma Lietuvoje ir pasaulyje.

Savivaldybé investuotojams taip pat gali teikti finansines lengvatas. Pateikiamos gerosios kity savivaldybiy
praktikos:

https://investlithuania.com/wp-content/uploads/2018/05/Tiesioginiu-uzsienio-investiciju-projektu-apzvalga-2017.pdf
http://visit.kaunas.lt/It/apie-mus

https://www.klaipedaid.lt/file/repository/Klaipeda ID istatai.pdf
: http://www.govilnius.It/It/about-us
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Zemés sklypus PP ir Zemeés sklypus, priklausancius savivaldybei nuosavybés teise, inuomoja ne
aukciono budu;

Valstybinés Zemés sklypo metinis nuomos mokestis jmonei yra 1,1 proc.®” Zemés sklypo vertes;

Nekilnojamojo turto mokestis jmonéms, atitinkancioms tam tikrus reikalavimus, taikomas
sumazintas nekilnojamojo turto mokestinés vertés tarifas: vidutinéms jmonéms — 0,9 proc.,
mazoms jmonéms - 0,65 proc., fiziniams asmenims, vykdantiems Gkine—komercine veiklg, turint
verslo liudijimg ar individualios veiklos pazymg, ir labai maZzoms jmonéms — 0,5 proc.;

Jmone, pasirasiusi investicijy sutartj su savivaldybe ir jsipareigojusi j pastaty statybg ir jrengima
investuoti ne maziau kaip 724 ttkst. Eur/ha, du mokestinius laikotarpius atleidziama nuo Zemés
sklypo mokescio. Kai jmonés jsipareigojimai jvykdomi, tris mokestinius laikotarpius jmoné
atleidZiama ne tik nuo Zemés mokescio, bet ir nuo sukurto nekilnojamojo turto mokescio. Kitus 5
mokestinius laikotarpius Sie mokesciai sumazinami per puse;

Jau veikian¢ioms ir verslg plecianc¢ioms smulkiojo ir vidutinio verslo jmonéms taikomos lengvatos:
labai mazos jmonés, investavusios j ilgalaikj turtg ir verslo plétrg ne maziau kaip 28 tukst. Eur,
maZzos jmonés — ne matziau kaip 144,8 tukst. Eur ir vidutinés jmonés — ne maziau kaip 724 tukst.
Eur/ha, vieng mokestinj laikotarpj atleidziamos nuo Zemés mokescio ar Zemés nuomos mokescio
uz tg Zemés sklypg, kuriame padaryta investicija, ir nuo nekilnojamojo turto mokescio uz
nekilnojamajj turtg tame sklype, o kitus tris mokestinius laikotarpius joms Sie mokesciai
sumazinami 50 proc.

Plungeés rajono savivaldybe teikia paramg smulkiam ir vidutiniam verslui skatinti (toliau — SVV)8. Konkrecios
finansuojamos sritys yra $ios®:

Dokumentais pagrjsty pradiniy jmonés jregistravimo islaidy kompensavimui iki 100 proc.;
Reklamos priemoniy islaidy daliniam kompensavimui iki 50 proc., bet ne daugiau 500 Eur;

Jmonés interneto svetainés krimo ir (ar) atnaujinimo islaidy daliniam kompensavimui iki 50 proc.,
bet ne daugiau 500 Eur;

Verslo parody, mugiy ir kity renginiy islaidy daliniam kompensavimui iki 50 proc., bet ne daugiau
1000 Eur;

SVV jmonés vadovy ir (ar) darbuotojy kvalifikacijos kélimo kursy, mokymy, seminary islaidy
daliniam kompensavimui iki 50 proc., bet ne daugiau 500 Eur;

SVV subjektams, pateikusiems paraiskas teritorinei darbo birzai pagal Vietinio uzimtumo iniciatyvy
(VUI) programas ir jas jgyvendinantiems Plungés rajono savivaldybés teritorijoje skiriama 100 Eur.

SVV subjektai, steigiantys naujas darbo vietas, gali gauti remimo lésas Sioms veikloms:

https://www.e-tar.It/portal/It/legalAct/1f4a6f90al17c11ea9515f752ff221ec9

https://invega.lt/It/duk/svv-subjekto-deklaracija

https://www.verslilietuva.lt/verslauk/finansavimo-

saltiniai/savivaldybiu-parama/
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Jrangos ir darbo priemoniy jsigijimo islaidy daliniam kompensavimui —iki 50 proc., bet ne daugiau
kaip 2 000 eury uZ vieng jsteigty darbo vietg, ir suklrus daugiau kaip vieng darbo vietg — ne daugiau
kaip 4 000 eury;

Nekilnojamojo turto nuomos islaidy daliniam kompensavimui (pradedantiems verslininkams) — iki
50 proc., bet ne daugiau kaip 1 000 Eur pirmais veiklos metais; antrais veiklos metais — ne daugiau
kaip 600 Eur.

Patalpy pritaikymo verslo plétrai islaidy daliniam kompensavimui, kai jmonéje sukuriama nauja
darbo vieta — iki 50 proc., be ne daugiau kaip 1 000 Eur.

Rémimo léSos skiriamos jrangos ir darbo priemoniy jsigijimo, nekilnojamo turto nuomos ir patalpy
pritaikymo verslo plétrai iSlaidy daliniam kompensavimui, jei:
Visu etatu jdarbinamas asmuo ir sukurta darbo vieta bus iSlaikyta ne trumpiau kaip 24 ménesius ir
per §j laikotarpj darbuotojy skaicius jmonéje nesumazés;

Darbo vieta jsteigta ir iSlaidos patirtos ne anksciau kaip 12 mén. iki pradymo pateikimo datos.

Pazymétina, jog Sios paskatos galéty bati taikomos visoms jmonéms, atitinkancioms kriterijus ir
jsikurian¢ioms Plungés PP.

Jvertinus esamg situacija, papildomos savivaldybés taikomos paskatos galéty bdti Sios:

Mokymai bedarbiams ar norintiems keisti profesijg. Siekiant geriau atitikti investuotojy poreikius,
Plungés rajono savivaldybé gali inicijuoti mokymus Siuo metu darbo neturintiems ar norintiems
keisti profesijg asmenims. Atsizvelgiant j Plungéje veikianciy jmoniy pasiskirstymg, galima buty
sitlyti mokymus, susijusius su medienos apdirbimu, baldy gamyba, tekstilés gaminiy gamyba,
metalo apdirbimu, maisto produkty gamyba, masiny ir jrangos gamyba. Siose srityse TelSiy
regionas specializuojasi, taigi apmokant darbo neturincius asmenis ir paruosiant juos darbo rinkai
galima pritraukti investuotojus, kuriems reikia kvalifikuotos darbo jégos. Tokie investuotojai,
tikétina, sukurty didesne pridétine verte nei tie, kurie siekia jdarbinti tik nekvalifikuotus
darbuotojus.

Konsultacijos. Savivaldybé galéty teikti neatlygintinas konsultacijas dél verslo salygy Plungés

rajone.

Papildomo etato jsteigimas konsultacijoms ir komunikacijai. Papildant Siuo metu savivaldybés
administracijos organizuojamas neatlygintinas konsultacijas verslui, galima jsteigti atskirg etata
savivaldybéje, atsakinga uz komunikacijg su potencialiais ir esamais investuotojais. Si pareigybé
apimty komunikacijg lietuviy ir uzsienio (angly, rusy ar kt.) kalbomis, informacijos platinima tiek
savivaldybés internetiniame puslapyje, tiek socialiniuose tinkluose, esant poreikiui galima sukurti
atskirg tinklalapj Plungés PP, kuriame bty vykdoma komunikacija ir talpinama informacija, aktuali
investuotojams.

Paslaugy investuotojams teikimas ,vieno langelio” principu. Norint pritraukti investuotoja, labai
svarbu jam pasillyti paprastas ir aiSkias paslaugas, susijusias su jsiklrimu mieste ir veiklos vykdymu.
Dél Sios priezasties, siekiant kuo labiau supaprastinti investuotojy atéjimg j rinka, savivaldybe
galéty sidlyti ,vieno langelio principu® veikiancias paslaugas dokumenty ir leidimy sutvarkymui.
Tokiu budu investuotojui nereikéty gaisti laiko dél ilgai uZsitesiancio biurokratinio mechanizmo,
savivaldybés darbuotojai paprastaiir aiskiai suteikty visg reikiama informacija ir priimty beiisduoty
visus reikiamus dokumentus, o investuotojui likty tik rGpintis paciu verslu.

Atsizvelgiant | tai, jog pagrindinis jmoniy motyvas investuoti yra kvalifikuoty darbuotojy pasiila,
savivaldybei silloma taikyti paskatas, susijusias su esamos darbo jégos perkvalifikavimu, apmokymu ir



kvalifikacijos kélimu. Rekomenduojama pritaikyti ,vieno langelio” principu veikiancias paslaugas visy
jsikGrimui PP batiny dokumenty iSdavimui ir taip pat taikyti lengvatas, paremtas kity savivaldybiy praktika.

Be to, sitloma taikyti taisykle, kai jmone, pasirasiusi investicijy sutartj su savivaldybe ir jsipareigojusi j
pastaty statyba ir jrengima investuoti ne maziau kaip 724 tlkst. Eur/ha, du mokestinius laikotarpius
atleidZiama nuo Zemeés sklypo mokescio. Kai jmonés jsipareigojimai jvykdomi, tris mokestinius laikotarpius
jmoné atleidZziama ne tik nuo Zemés mokescio, bet ir nuo sukurto nekilnojamojo turto mokescio. Kitus 5
mokestinius laikotarpius Sie mokesciai sumazinami per puse.

6.2 Valstybeés taikomos paskatos

Priesingai nei LEZ, PP isskirtiniy valstybés paskaty néra numatyta. Taciau, PP gavus valstybinés reikSmés
statusg atsiranda galimybé Zeme jsigyti ne sandoriy bdu, o taikyti Zemés paémimg visuomenés poreikiams
tvarka®. Be to, net ir negavus valstybinés reik§més statuso, dél kuriamos vertés Lietuvai ir regionui, PP gali
bati traktuojamas kaip svarbus, visuotine naudg teikiantis projektas ir gali sékmingai konkuruoti su kitomis
paraiskomis infrastruktdros ir kity komponenty finansavimui.

Remiantis Lietuvos Respublikos Gkio ministro jsakymu , Dél infrastruktlros iki investuotojui suteikto sklypo
riby jrengimo ir (ar) sutvarkymo valstybés |€Somis tvarkos apra$o patvirtinimo“, valstybé gali sutvarkyti
infrastruktlrg iki konkretaus investuotojui aktualaus sklypo valstybés léSomis. Dél Sios paramos, j
Ekonomikos ir inovacijy ministerijg gali kreiptis savivaldybiy vykdomosios institucijos arba V3] , Investuok
Lietuvoje”. Infrastruktira gali bati jrengiama ir (ar) sutvarkoma, jei yra tenkinamos bent dvi i$ toliau

iSvardyty salygy:

Yra potencialus investuotojas, kurio sprendima investuoti konkrecioje teritorijoje lemia
infrastruktdros jrengimas ir (ar) sutvarkymas einamaisiais kalendoriniais metais skaiciuojant nuo
paraiskos padavimo Ekonomikos ir inovacijy ministerijai momento;

Potencialus investuotojas ketina investuoti j problemines teritorijas (valstybés teritorijos dalis,
kuriose yra specifiniy socialiniy ir ekonominiy problemy, atitinkanciy Vyriausybés nustatytus
probleminiy teritorijy kriterijus) arba j LEZ, mokslo ir technologijy parkus, PP arba teritorijg, kurioje
investavus bty sumazinami ekonominiai ar socialiniai skirtumai tarp atskiry valstybés regiony;

Potencialus investuotojas ketina investuoti ne maziau kaip 1,4481 min. Eur vertés privaciy
investicijy jgyvendindamas investicijy projektga ir jsipareigoja jsteigti naujy ne trumpiau kaip trejus
metus iSlaikomy darbo viety, kuriose jdarbinty ne maZiau kaip 20 asmeny, kuriy atitinkamy mety
vidutinis meénesinis darbo uzmokestis bus ne mazesnis kaip Lietuvos statistikos departamento
skelbiamas savivaldybés, kurioje investuojama, vidutinis ménesinis darbo uZzmokestis;

Valstybés léSomis buty apmokamos tik vienkartinio prisijungimo prie inZineriniy tinkly (dujotiekio,
elektros, silumos tinkly) ir (ar) susisiekimo komunikacijy islaidos.

Sias salygas turéty atitikti visos jmonés, ketinancios investuoti j Plungés PP. Remiantis $iuo aprasu galima
daryti prielaidg, jog yra tikimybé jog valstybé jrengty ir sutvarkyty bating infrastruktdrg iki konkreciy sklypy,
sillomy investuotojams. Dél Sios priezasties vystant PP infrastruktlrg uztekty jg atvesti iki teritorijos ribos.
Aprase patvirtintos finansuojamos veiklos taip pat apima ir sklypy sutvarkyma investuotojui bei esamos

http://nzt.It/go.php/lit/Zemes-paemimas-visuomenes-

poreikiamas

https://e-seimas.Irs.|lt/portal/legalAct/It/TAD/2d39f12170ablle7aefae747e4b632867?jfwid=5sjolfu74
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infrastruktlros kapitalinj remontg ar rekonstravima. Taciau, néra garantijos jog Sios sglygos Plungés PP
tikrai bus pritaikytos, dél to skaiCiuojant kastus, daroma prielaida, kad visas léSas dengs savivaldybeé.

Taip pat valstybé vykdo darbuotojy mokymus PP ir LEZ jsikurianciose jmonése naudojantis pameistryste.
Taip darbuotojai jgauna labai konkrecios patirties, kuri tinka bdtent toje jmonéje, kurioje darbuotojai atliko
pameistrystés praktika ir gali iskart jsilieti j darbo rinka jsidarbinant jmoneje, kurioje ir mokési. Siuo metu
mokymus bedarbiams arba uZimtiems asmenims valstybés lygiu vykdo UZimtumo tarnyba, vienas i$
mokymo bldy — pameistrystés mokymas darbo vietoje. Darbdaviams, jdarbinusiems pameistrj,
kompensuojama iki 40 proc. darbuotojo darbo uzmokescio ir mokesciy dalis nuo Sios sumos, o darbuotojui
mokama mokymo stipendija, siekianti 0,47 MMA (nuo 2020-01-01 tai sudaro apie 285 Eur) ir nemokamai
teikiamos mokymo paslaugos®® . Pasiradius trisale sutartj, UZimtumo tarnyba garantuoja nemokama
mokyma, darbdavys jsipareigoja bent 6 mén. laikotarpiui po mokymo pabaigos jdarbinti darbuotojg, o
darbuotojas — bent 6 mén. laikotarpiui po mokymo pabaigos dirbti pas darbdavj pagal jgyta kvalifikacija.
Sudarant dvisale sutartj, darbuotojas jsipareigoja dirbti bent 6 mén. pagal jgyta kvalifikacijg savo
pasirinktoje arba UZimtumo tarnybos pasiulytoje darbovietéje, arba vykdyti savarankiska veikla.

UZimtumo tarnyba vykdo ir profesinj mokyma tiek bedarbiams, tiek uZzimtiems asmenims. Profesinio
mokymo saglygos — tokios pat kaip ir pameistrystés atveju — darbuotojas jsipareigoja isdirbti bent 6 mén.
darbovietéje, o darbdavys — jdarbinti darbuotojg bent 6 meén.

Profesinio mokymo atveju, darbdaviui nemokamos jokios kompensacijos, kadangi jis nepatiria jokiy iSlaidy,
susijusiy su darbuotojy mokymu. Darbg turintiems, taciau persikvalifikuoti norintiems asmenims, kurie turi
susirade nauja darbdavj, finansuojama tai tikslinei vietai reikalinga kvalifikacija ar kompetencija. Kitu atveju,
uZimtiems asmenims finansuojamas persikvalifikavimas j Lietuvos nacionalines prioritetines profesijas.
Bedarbiams profesinis mokymas finansuojamas bet kokiai profesijai, prioritetg teikiant nacionaliniu ar
regioniniu lygiu paklausioms profesijoms.

Jdarbinant vietinius gyventojus, jmonés gali pasinaudoti UZimtumo tarnybos subsidijomis, skiriamomis uz
tam tikry grupiy jdarbinima. Subsidija skiriama jdarbinus UZimtumo tarnyboje registruotus asmenis, kurie
atitinka Sias salygas:

Darbingo amzZiaus nejgalieji, kuriems nustatytas iki 25 proc. darbingumo lygis arba sunkus
nejgalumo lygis;

Bedarbiai darbingo amziaus nejgalieji, kuriems nustatytas 30—40 proc. darbingumo lygis arba
vidutinis nejgalumo lygis;

Bedarbiai darbingo amziaus nejgalieji, kuriems nustatytas 45-55 proc. darbingumo lygis arba
lengvas nejgalumo lygis;

Nekvalifikuoti bedarbiai;

llgalaikiai bedarbiai iki 25 mety, kuriy nedarbo trukmé ilgesné kaip 6 ménesiai, ir ilgalaikiai
bedarbiai nuo 25 mety, kuriy nedarbo trukmé ilgesné kaip 12 ménesiy, skaifiuojant nuo
jsiregistravimo teritorinéje Uzimtumo tarnyboje dienos;

Vyresni nei 50 m. bedarbiai;

Asmenys, turintys teise j papildomas uZimtumo garantijas pagal Lietuvos Respublikos valstybés
jmonés Ignalinos atominés elektrinés darbuotojy papildomy uZimtumo ir socialiniy garantijy
jstatymg;

https://uzt.lt/darbdaviui/profesinis-mokymas/pameistryste/
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Bedarbiai iki 29 m.;
Pirma kartg pagal jgyta kvalifikacijg ar kompetencijg darbo veiklg pradedantys bedarbiai;
Asmenys, kuriems suteiktas pabégélio statusas arba papildoma ar laikinoji apsauga.

Naudojantis Siomis lengvatomis, Plungés PP jsikuriancios jmonés galéty jdarbinti jaunus asmenis, jgijusius
iSsilavinima, taciau dar neturinCius praktinés darbo patirties, arba issilavinimg ir darbo patirtj turincius
vyresnio amZiaus asmenis. Subsidijos dydis priklauso nuo jdarbinamy asmeny: 50 proc., kai jdarbinami 3-9
punktuose nurodyti asmenys; 60 proc., kai jdarbinami 2 punkte nurodyti asmenys; 75 proc., kai jdarbinami
1 ir 10 punktuose nurodyti asmenys. Pazymétina, jog subsidija negali virsyti 2 minimalios algos dydZiy.
Jdarbinimo subsidijuojant trukmeé gali bati iki 6 ménesiy (asmenims, nurodytiems 3-9 punktuose), iki 24
ménesiy (asmenims, nurodytiems 2 ir 10 punktuose) arba neterminuotai per visg darbo laikotarpj
(@asmenims, nurodytiems 1 punkte). Pasinaudojant $ia subsidija jsikuriancios jmonés suteikty darbo vietas
bedarbiams asmenims Plungés ir aplinkiniuose rajonuose, o ne pritraukty jau dirbancius asmenis,
keiciancius darba, taigi taip bty efektyviai mazinamas nedarbo lygis Plungés ir aplinkiniuose rajonuose.



7 Darbo jégos pasiulos vertinimas

Sioje dalyje atliekama Plungés miesto ir Tel3iy regiono darbo jégos analizé, jvertinamos galimybés pritraukti
darbo jéga, esancig 80 km atstumu nuo Plungés, apzvelgiamos perkvalifikavimo ir darbuotojy apmokymo
galimybés, taip pat sillomi sprendimai darbuotojy pritraukimui is kity teritorijy.

7.1 Esama darbo jégos pasiula pagal iSsilavinimg ir amziy

Viena i$ aktualiausiy problemy Lietuvos savivaldybése, atliekant gyventojy tyrimus — nerenkami tikslUs
duomenys apie miesty savivaldybése registruoty asmeny darbo vietg. Dél minéto duomeny trikumo
negalima jvertinti, kiek Lietuvos gyventojy j darbg keliauja i$ rajono j miestus, tokie gyventojai néra tiksliai
apskaitomi — Zinoma tik dirbanciyjy dalis pagal gyvenama vieta, taciau, pavyzdziui, ne visi dirbantieji
Plungéje gyvena mieste, kaip ir ne visi gyventojai iS Plungés yra deklarave gyvenamajg vietg tuose
miestuose, kuriuose nuolatos dirba.

Norint atsizvelgti j §j faktg, tikslinga papildomai analizuoti ne vien Plungés rajong, bet ir aplinkines
savivaldybes.

Bedarbiy skaicius aplink Plungés rajong yra gan jvairus ir varijuoja nuo 6,2 proc. iki 12,4 proc. (zr. toliau
esantj paveikslg). Plungés rajono savivaldybéje 2020 m. buvo 10,7 proc. bedarbiy (lyginant su darbingo
amZiaus gyventojais). Maziausias nedarbas yra Klaipédos ir Kretingos rajony savivaldybése, atitinkamai po
6,2 ir 7,6 proc. Daugiausiai bedarbiy ir tuo paciu, daugiausiai galin¢iy potencialiai dirbti planuojamame
Plungés PP, yra Mazeikiy ir Tel$iy rajony savivaldybése — atitinkamai po 12,4 ir 11,9 proc.*.

Bedarbiy procentiné dalis nuo darbingo amziaus Zmoniy
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Saltinis: sudaryta Paslaugy teikéjo, remiantis Uzimtumo tarnybos duomenimis

Vertinant, kokio amZiaus yra darbo neturintys asmenys Plungés ir gretimuose rajonuose, didZiausig dalj
sudaro 50-59 m. asmenys ir 50-54 m. asmenys, kity amZiaus grupiy pasiskirstymas Salyje ir gretimuose
rajonuose taip pat yra labai panasus. Plungés rajono savivaldybéje maziausiai bedarbiy yra 16—19 m.
grupéje, 20-24 m. grupéje yra 7 proc. bedarbiy, 25—29 m. — 10 proc., 30—34 m. — 8 proc., 35-39 m. -7
proc., 40-44 m.—10 proc., 45-49 m.— 13 proc., 60-64 m. — 9 proc. Toks bedarbiy gyventojy pasiskirstymas
rodo, jog yra potenciali galimybé pritraukti jvairaus amziaus darbuotojus, tiek jaunus, dar neturincius daug
patirties, bet greit besimokandius, tiek vyresnius, jau patyrusius savo srityje (Zr. 34 paveikslas).

https://uzt.It/darbo-rinka/statistiniai-rodikliai/
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Bedarbiai pagal amziaus grupes, proc.
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Saltinis: sudaryta Paslaugy teikéjo, remiantis UZimtumo tarnybos duomenimis®>

Remiantis UZimtumo tarnybos duomenimis, darbdaviams labiausiai aktualios Sios kompetencijos: uZsienio
kalby zinios (angly, rusy), darbo kompiuteriu jgtdziai, darbo saugos iSmanymas, vairuotojo pazymeéjimas ir
kt%. Atsizvelgiant j PP ir LEZ Lietuvoje veikly analize (zr. 4.4 poskyryje), galima daryti prielaidg, jog Plungés
PP kursis inZinerinés pramonés jmoneés, dél Sios priezasties darbdaviams turéty bati aktualiausi inzineriniai
jgudZiai. Remiantis V3] ,Investuok Lietuvoje” nurodomu kritiniy inZinerinés pramonés darbuotojy
kompetencijy krepseliu®’, penkeriy mety perspektyvoje svarbiausios inZinieriy kompetencijos bus $ios:
elektronikos ir automatizavimo Zzinios, ktrybiskumas, matematinis samprotavimas, uzsienio kalby (angly,
vokieciy) Zinios, IT gebéjimai. Tikétina, jog investuotojas bus linkes jdarbinti jaunesnio amziaus darbuotojus,
nes deél vyresniy Zmoniy skurdesniy kompiuterinio rastingumo kompetencijy, jiems gali kilti sunkumy
persikvalifikuojant, taip pat vyresniems Zmonéms gali kilti sunkumy prisitaikant prie greitai kintanciy
mechanikos ir robotikos jrenginiy, iSmokti uzsienio kalbg. Dél Sios priezasties Plungés rajono savivaldybei
yra itin svarbu vykdyti tikslingg demografine politikg ir siekti pritraukti ir iSsaugoti kuo daugiau jauny
gyventojy.

Norint iSanalizuoti esamga darbo jégg nepakanka atsizvelgti vien j bedarbiy skaiCiy rajone ir aplinkinése
savivaldybése, bltina jvertinti ir kiek iSsilavine yra Sie gyventojai. 2019 m. UZimtumo tarnybos duomenimis,
Plungéje is viso buvo 1651 bedarbiai, i jy 91 turéjo aukstajj iSsilavinima, 277 aukstajj neuniversitetinj, 865
vidurinj, 347 pagrindinj, 71 pradinj. Situacija gretimuose rajonuose pateikiama lenteléje (zr. 26 lentelé).

https://uzt.lt/wp-
content/uploads/2019/03/Lietuvos-darbo-rinka-skai%C4%8Diais.pdf
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Aukstasis Aukstasis

I$ viso: R L Vidurinis Pagrindinis Pradinis Be pradinio
universitetinis  neuniversitetinis

Salyje 154430 18902 22299 76849 25528 10579 273
Plungés r.

sav. 1651 91 277 865 347 71 0
TelSiy r.sav. 2052 128 295 1068 442 118 1
Rietavo sav. 394 16 68 190 101 18 1
Kretingos r.

sav. 660 109 205 681 277 34 0
Klaipédos r.

sav. 2093 241 343 848 377 282 2
Skuodo r.

sav. 1306 24 77 328 120 101 10
Mazeikiy r.

sav. 3807 179 463 2159 759 238 9

Saltinis: sudaryta Paslaugy teikéjo, remiantis UZimtumo tarnybos duomenimis

Pagal UZimtumo tarnybos 2019 m. duomenis, analizuojant procentinj bedarbiy pasiskirstyma pagal
iSsilavinima, matoma, kad didZioji dalis turi vidurinj i$silavinima®®, o Plungéje Sis issilavinimas sudaro 52
proc. Antra didZiausia grupé, visuose gretimuose rajonuose ir Salyje, yra pagrindinj iSsilavinimg turintys
bedarbiai (zr. 35 paveikslas). Aukstajj universitetinj iSsilavinimg turi ganétinai nedaug bedarbiy, vertinama,
kad taip yra dél to, nes §j issilavinima jgije gyventojai turi didesnj potencialg jsidarbinti. Dél Sios priezasties
svarbu apZvelgti ir dirbanciyjy gyventojy issilavinimo pasiskirstyma (apZvelgiama tolimesnéje skyriaus
dalyje).

Bedarbiai pagal issilavinima, proc.
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Saltinis: sudaryta Paslaugy teikéjo, remiantis Uzimtumo tarnybos duomenimis

IS vidurinj iSsilavinima jgijusiy bedarbiy gyventojy nemaza dalis turi profesinj iSsilavinima, Plungés rajono
savivaldybéje 60,5 proc. gyventojy turintys vidurinj iSsilavinima turi profesine pakraipg, TelSiy rajono
savivaldybéje — 54,7 proc., Rietavo — 57,9 proc., Kretingos 69,6 proc., Klaipédos — 54,9 proc., Skuodo — 85,4
proc., Mazeikiy — 57,7 proc.”®

https://uzt.It/wp-content/uploads/2019/03/Lietuvos-

darbo-rinka-skai%C4%8Diais.pdf
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Taigi, nemaza dalis gyventojy, turinciy vidurinj issilavinimg su profesine kvalifikacija yra pasiruose jsilieti j
darbo rinka ir turi specifiniy Ziniy, kurios pravercia dirbant tam tikrg konkrety darbga. Taip pat atsizvelgiant
j esamg Lietuvos profesinio mokymo situacija, prireikus galima greitai persikvalifikuoti ir jgyti naujg profesijag
— UZimtumo tarnyba sidlo rinktis profesinj mokyma siekiant persikvalifikuoti asmenims, kuriy turima
kvalifikacija nebeatitinka esamos darbo rinkos paklausos'®. Bedarbiams apmokama mokymosi kaina,
mokama stipendija (0,47 minimalios ménesinés algos dydZio), kelionés ir gyvenimo islaidos (jei mokymosi
jstaiga yra kitoje gyvenvietéje nei gyvena asmuo). Pasirasius triSale sutartj darbdavys jsipareigoja jdarbinti
baigusj profesinius mokslus darbuotojg bent 6 mén.

Analizuojant bedarbiy pasiskirstyma pagal darbine veiklg, Plungés rajono ir gretimose savivaldybése 2019
m. daugiausiai bedarbiy buvo paslaugy sektoriuje (36 proc.), o gretimose savivaldybése ir Salyje Sis rodiklis
buvo didesnis nei 30 proc.’®! Kita didZiausia bedarbiy pagal darbine veiklg grupé buvo niekur nedirbe
asmenys, Plungés rajono savivaldybéje tokie gyventojai sudaré 20 proc. Panasiai bedarbiy yra ir pramonés
veiklos grupéje. Palyginti su Salies vidurkiu ir gretimomis savivaldybémis, Plungés rajono savivaldybéje Sioje
veikloje buvo daugiausia bedarbiy — 20 proc. MazZiausiai bedarbiy yra i Zemeés Ukio, medzioklés ir
miskininkystés sriCiy — daugelyje teritorijy Si dalis nesiekia 10 proc., o Plungés rajono savivaldybéje sudaro
6 proc. Taigi darbo rinkos pasitla yra ganétinai palanki PP veiklai (Zr. 36 paveikslas).

Bedarbiai pagal darbine veiklg, proc.
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Kadangi paslaugy srities veikloje esanciy bedarbiy skaiCius didZiausias, aktualu panagrinéti Sios veiklos
dedamasias. Si sritis skirstoma j didmenine ir maZmenine prekyba, transportg ir saugojima bei
apgyvendinimo ir maitinimo paslaugy veiklas. Apgyvendinimo ir maitinimo paslaugy veikla sudaro
maziausig procentine paslaugy srities veiklos dalj, tikétina, jog Si sritis ir bus maZiausiai aktuali PP veiklai.
Tuo tarpu, didmeniné ir mazmeniné prekyba ir transporto ir saugojimo sritys gali bati aktualios PP veiklai.
IS paslaugy srities veiklos, daugiausiai bedarbiy yra didmeninés ir maZzmeninés prekybos srityje, Plungés
rajono savivaldybéje 29 proc., Klaipédos rajono savivaldybéje 35 proc., Kretingos ir Mazeikiy rajony

https://www.renkuosilietuva.lt/It/profesinis-mokymas-per-uzimtumo-tarnyba/
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savivaldybése po 33 proc. Paslaugy sektoriaus veikloje patirties turintys bedarbiai taip pat yra potencialls
PP darbuotojai (Zr. 37 paveikslas).

Paslaugy sektoriaus bedarbiy pasiskirstymas pagal darbine veikla, proc.
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Bendras gyventojy (tiek dirbanciy, tiek bedarbiy) iSsilavinimas Lietuvos statistikos departamente
pateikiamas tik regiony dydZiu ir yra vertinami 25-64 m. gyventojai.

Pagal 2019 m. duomenis, Tel3iy regione didZiausia dalis gyventojy turi vidutinj i$silavinima!®? — 60 proc.,
auksta issilavinima turi 31 proc. gyventojy, Zema —9 proc. gyventojy. Pagal gyventojy issilavinimo lygj TelSiy
regionas turi potencialo kvalifikuoty darbo viety sukirimui ir investuotojams turéty bati patrauklus.

Kituose regionuose issilavinimo lygio pasiskirstymas yra ganétinai panasus kaip ir TelSiy regione. Visur
(iSskyrus Vilniaus regiong, kur 56 proc. gyventojy turi aukstg issilavinimo lygj) didzioji dalis gyventojy turi
vidutinj issilavinimg (51-67 proc.) (zr. 38 paveikslas).

Gyventojy iSsilavinimo lygis regionuose, proc.
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https://osp.stat.gov.lt/statistiniu-rodikliu-analize ?hash=e93223f1-9a38-4c54-8a61-ee4d80d24a75#/
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Viena i$ didesniy problemy, su kuria susiduria beveik visos Lietuvos savivaldybés, jskaitant ir Plungés rajono
savivaldybe, yra gyventojy emigracija ir gyventojy skaiciaus mazéjimas. Lietuvos statistikos departamento
duomenimis, vidutiniskai 2009-2019 m. laikotarpiu iS Plungés rajono savivaldybés per metus emigravo po
540 gyventojy ir i$ viso per §j laikotarpj gyventojy skaicius sumazéjo 6811 gyventojais, tai yra net 17 proc.
(Zr. 39 paveikslas).

Neto migracija ir gyventojy skaicius Plungés rajono savivaldybéje
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Tuo tarpu aplinkinése savivaldybése taip pat buvo stebimas gyventojy mazéjimas (iSskyrus Klaipédos rajono
savivaldybe). Kretingos rajono savivaldybéje gyventojy sumaZzéjo 15 proc., Telsiy ir Rietavo sumazéjo po 25
proc., Mazeikiy 19 proc., o Skuodo rajono savivaldybéje net 33 proc. Toks Zymus gyventojy mazéjimas
neigiamai veikia Plungés ir aplinkiniy rajony perspektyvas ateityje. Vertinama, kad PP jsteigimas galéty
teigiamai paveikti gyventojy skaiCiaus mazéjima ir emigracijos rodiklius, nes sukdrus darbo vietas jvairios
kvalifikacijos gyventojams sumaZzéty poreikis emigruoti. Taciau tam, kad investuotojas pasirinkty Plungés
rajono savivaldybe, jau dabar svarbu aktyviai taikyti priemones, maZinancias emigracijg rajone.

Atsizvelgiant j bendrg dabartine potencialios darbo jégos situacijg Plungés rajono savivaldybéje ir gretimose
savivaldybése galima daryti prielaida, jog PP jsikursiancios jmonés galéty sulaukti pakankamai dirbanciujy,
kurie patenkinty kvalifikuotos darbo jégos poreik;.

7.2 Esama darbo jéga pagal galimybe pritraukti 80 km esancig
darbo jéga

Aplink Plunge 80 km spinduliu esancios savivaldybés nurodytos toliau esanciame paveiksle: Rietavo
savivaldybé, TelSiy rajono savivaldybé, MaZeikiy rajono savivaldybé, Skuodo rajono savivaldybé, Kretingos
rajono savivaldybeé, Klaipédos miesto savivaldybé, Klaipédos rajono savivaldybé, Silutés rajono savivaldybé,
Silalés rajono savivaldybe, Palangos miesto savivaldybé, Tauragés rajono savivaldybe, Kelmés rajono
savivaldybé, Akmenés rajono savivaldybé, Siauliy rajono savivaldybé.
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Bedarbiy dalis darbingo amZiaus gyventojy grupéje visose savivaldybése esanciose 80 km spinduliu nuo
Plungés rajono savivaldybés panasi ir varijuoja nuo 6 proc. (Klaipédos miesto savivaldybéje) iki 13 proc.
(Mazeikiy rajono savivaldybéje). DidZioji dalis visy savivaldybiy bedarbiy yra 50 =59 m. asmenys, turintys
vidurinj iSsilavinima su profesine kvalifikacija, taigi situacija panasi kaip ir Plungés rajone. Tad esant
darbuotojy trakumui Plungés rajone, blty galima pritraukti darbuotojus i$ netoliese esanciy savivaldybiy.
Pazymétina, jog arciau nei 80 km nuo Plungés yra nutolusi Klaipéda. Siame mieste idvystyta infrastruktiira,
daug auksta!® isilavinima turinéiy darbingo amfZiaus gyventojy, mieste veikia du universitetai, dvi
aukstosios mokyklos, viena kolegija, du kity Salies universitety padaliniai. Kadangi Sie miestai vienas nuo
kito néra labai nutole, yra galimybé prisitraukti darbuotojus i$ Klaipédos j Plunge.

7.2.1 Susisiekimas

Remiantis V3] ,Investuok Lietuvoje” atlikta Lietuvos gamybos sektoriaus apzvalga®®®

, gamybiniy jmoniy
darbuotojai 2019 m. vidutiniskai j darbg keliavo 36 km (trumpiausias keliautas atstumas buvo 3 km,
tolimiausias — 80 km), taigi galima daryti prielaidg, jog gamybiniy jmoniy darbuotojai buty pasiruose atvykti

j darba is tolimesniy miesty nei tik i$ Plungés rajono.

Vertinant, kaip patogu yra atvyktij Plunge i$ aplinkiniy miesty, analizuotas kelionés j Plunge laikas asmeniniu
lengvuoju automobiliu, autobusu ir traukiniu. Analizuojant daroma prielaida, jog darbo PP jmonéje pradzia
— 8h, o0 pabaiga — 17 h. Kelioniy trukmé pagal transporto priemone pateikiama toliau esancioje lenteléje.
Vertinama, kad galimybé atvykti j Plunge turi bati iki 7.50 val. ir, kad galimybé iSvykti negali bati véliau nei
18.30 val.

https://investlithuania.com/mfg-report-2019
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Kryptis

Mazeikiai—Plunge

TelSiai—Plungeé

Venta—Plunge
Kursénai—Plungé
Varniai—Plungé
Kelmé—Plungé
Silale—Plunge
Rietavas—Plungeé
Tauragé—Plungé
Silute—Plunge
Gargzdai—Plungé
Klaipeda—Plunge

Palanga—Plunge
Skuodas—Plunge

Kretinga—Plungé

Kelionés laikas automobiliu

47-56 min
38—47 min

55 min—1 val. 20 min

50 min—1 val. 20 min
45-50 min

1 val. 10 min—1 val. 30 min
45-55 min

20-25 min

1val. 5 min—1 val. 30 min
1val. 5 min—1 val. 20 min
35-50 min

45-55 min

45-55 min
40-50 min
45-56 min

Kelionés laikas autobusu (jei

yra - traukiniu)

1 val. 15 min

30 min (yra galimybé atvykti
traukiniu, trukmé — 29 min)
Néra galimybés

Néra galimybés

Néra galimybés

Néra galimybés

Néra galimybés

Néra galimybés

Néra galimybés

Néra galimybés

Néra galimybés

Néra galimybés nuvykti
autobusu, (yra galimybe
atvykti traukiniu, trukme —
45 min, taciau atvykimas j
Plunge yra 6:09)

Néra galimybés

Néra galimybés

45 min. (yra galimybé
atvykti traukiniu, trukme —

Galimybé su autobusu (jei
yra - traukiniu) grjzti po
darbo
Taip

Taip (néra galimybés grjzti
traukiniu)

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Taip, parvykimas autobusu
trunka 1 wval. 30 min,
parvykimas traukiniu trunka
1 val. 10 min.

Ne
Ne
Ne (autobusas iSvyksta
18:45, tokiu atveju kelionés

30 min)
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trukmé — 45 min.)

Kaip matyti i$ auksciau pateiktos lentelés, realios galimybés vaZiuoti j darbg vieSuoju transportu ir po darbo
grjzti j miesty, i$ kurio darbuotojas atvyko, sudarytos tik gyvenantiems MaZeikiuose arba TelSiuose ir i$
dalies Kretingoje. I3 kity miesty atvykti vieSuoju transportu néra galimybés arba nepatogus laikas. Batina
paminéti, jog bet kokiu atveju, vykstant i$ kito miesto j Plunge autobusu, dar tekty nuvykti nuo Plungés
autobusy stoties iki PP teritorijoje esancios darbo vietos vieSuoju transportu, kas sukelty papildomas laiko
sgnaudas.

Svarbu pazymeti, jog Plungés rajone vietinis susisiekimas yra ne tik gerai iSvystytas, taciau ir nemokamas.
Plungés miesto stoteliy pasiekiamumo spindulys (600 metry) dengia daugiau nei 90 proc. miesto
gyvenamuyjy teritorijy. Siuo spinduliu nepasiekiamos neuZstatytos teritorijos mieste. Siuo metu ties
planuojama PP teritorija arciausiai yra ,Zemaitijos gridy“ ir ,Vingio g.“ sustojimai, taciau jie yra nutole apie
700 m. nuo teritorijos. Dél Sios prieZasties siekiant uztikrinti tinkama PP pasiekiamuma vieSuoju transportu
reikéty jrengti naujg stotele Salanty gatvéje ir pritaikyti bent vieng viesojo transporto marsruta.

http://www.visimarsrutai.lt/, https://www.autobusubilietai.lt/, https://www.google.lt/maps
https://www.traukiniobilietas.It/
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Jvertinus esama situacijg, daroma iSvada, jog kelionés tarp miesty autobusais vertinant laiko atZvilgiu, néra
patogios ir geriausia alternatyva dabartinémis sglygomis darbuotojams buty rinktis kelione lengvuoju
automobiliu, jei yra galimybé, vaZiuojant kartu su kolegomis. Siekiant pagerinti esama vie$ojo transporto
situacijg ir geriau pritaikyti jg darbuotojy poreikiams, Plungés rajono ir gretimos savivaldybés galéty
suderinti savo vieSojo transporto sistemas, sukuriant autobusy grafikg, palanky PP darbuotojams.
PavyzdZiui, bdty galima tarp savivaldybiy suderinti po vieng autobusg i$ kiekvieno miesto, is kity miesty j
Plunge atvykstantj ryte (PP darbuotojams patogiu laiku) bei i$ Plungeés j tg miestg iSvykstantj vakare. Tokia
suderinta sistema ne tik suteikty galimybes PP jsidarbinti asmenims, neturintiems galimybiy naudotis
asmeniniu automobiliu, tacdiau prisidéty prie darnaus judumo tiksly regione, kadangi vieSuoju transportu
besinaudojantys asmenys papildomai netersty oro asmeniniais automobiliais. Kita alternatyva gali bati PP
operatoriaus ar investuotojo organizuojamas transportas darbuotojams, kai blty taikomas principas ryte
surenkant, o vakare iSveziojant darbuotojus iki namy ar suderinty sustojimo viety.

7.2.2 Finansinis patrauklumas

Vertinant finansinj Plungés rajono savivaldybeés patraukluma, bdtina atsizvelgti j TelSiy ir kitus Lietuvos
regionus. TelSiy regiono patrauklumas atlyginimy atZvilgiu 10 proc. maZesnis nei Salies vidurkis, taciau
pazymétina, jog Lietuvos vidurkj virsija tik Vilniaus regionas'® (7r. 42 paveikslas). Teliy regionas pirmauja
palyginus su Panevézio, Alytaus, Siauliy, Utenos, Marijampolés ir Tauragés regionais. Jvertinant ir Plungés
rajono geografine padétj Lietuvoje, manoma, kad didZiausia galimybé pritraukti darbuotojus yra i$ Tauragés
regiono, nes jie, galimai, bus labiausiai suinteresuoti dél didesnio atlyginimo.

https://osp.stat.gov.It/informaciniai-pranesimai?articleld=6603396
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Atsizvelgiant j Siuos duomenis, galima orientuotis j darbuotojy pritraukimg btent i$ Tauragés regiono,
kuriame darbo uZzmokestis maZesnis nei TelSiy regione, o darbo jégos charakteristikos gana artimos. Taip
pat, tikétina, jog jsteigus PP ir pradéjus kurtis didesnéms jmonéms, vidutinis darbo uzmokestis TelSiy
regione galéty iSaugti ir priartéti prie Salies vidurkio. IS Salia esancio Klaipédos regiono pritraukti
darbuotojus remiantis vien darbo uzmokescio skirtumais mazai tikétina, kadangi minétame regione darbo
uzmokestis yra didesnis. Dél Sios priezasties, Plungés rajono savivaldybei svarbu kurti ir taikyti daugiau
privilegijy aukstos kvalifikacijos darbuotojams, gyvenantiems ar planuojantiems persikelti j Plungés rajona.

7.2.3 Laisvalaikis, pramogos

Norint pritraukti Zmones dirbti j Plungés miestg ar rajong, reikia atsizvelgti ir | vietovés kultlrinj
patraukluma, nes tik pasitlant visapusiska gyvenima galima tikétis pritraukti pridétine verte kuriancius
darbuotojus. Centrinéje Plungés miesto dalyje yra traukos objekty: kaviniy, biblioteky, paminkly, skulptdry
ir kt. (zr. 43 paveikslas).
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Plungés turizmo informacijos centro duomenimis, Plungés mieste yra 10 lankytiny viety'®. Savivaldybéje
veikia Plungés dvaro sodyba / Zemaiciy dailés muziejus, Laikrodiné oranzerija, taip pat yra M. K. Ciurlionio
namas, keletas paminkly, meniniy instaliacijy, baznycia ir koplycia. Plungés turizmo informacijos centras
Plungés apylinkése sillo 39 skirtingas veiklas (pramogos, ekskursijos, marsrutaiir kt.), ir 12 maitinimo jstaigy
(tiek paciame Plungés mieste, tiek uz jo riby).

Norint uZtikrinti tiek maitinimo jstaigy, tiek lankytiny objekty ar darbo vietos pasiekiamuma, svarbu
uztikrinti gerg susisiekima vieSuoju transportu, todeél tai bus analizuojama toliau.

7.2.4 Socialiné aplinka

Pritraukiant darbuotojus is kity miesty svarbu atsizvelgti ne tik j paties darbuotojo, tadiau ir j jo Seimos
padétj. Remiantis Plungés rajono savivaldybés 2021-2030 m. strateginiu plétros planu, Plungés rajone per
pastargjj deSimtmetj gyventojy sumazéjo 17 proc. Be to, 2011-2019 m. medianinis gyventojy amZzius
padidéjo 5 metais — nuo 40 mety iki 45 mety. Tad PP jklrimas yra itin svarbus Plungeés rajono ateiciai, nes
sukdrus konkurencingas darbo vietas blty stabdoma emigracija ir j rajong bty pritraukiami jaunesni
gyventojai.

Taciau siekiant pritraukti naujus gyventojus svarbu jvertinti, ar yra galimybeés jiems ir jy Seimoms teikti visas
bUtingsias paslaugas. Plungés rajono savivaldybés duomenimis, Plungés rajone veikia 26 ugdymo jstaigos:
5 gimnazijos, 1 paslaugy ir Svietimo pagalbos centras, 3 pagrindinés mokyklos, 2 progimnazijos, 1
specialiojo ugdymo centras, 7 ikimokyklinio ugdymo jstaigos, 3 daugiafunkciai centrai, 1 mokykla—darzelis,
1 pradiné mokykla, 2 meno mokyklos. Be to, Plungés mieste yra ir Plungés technologijy ir verslo mokykla,
kurioje rengiami PP besikursian¢ioms jmonéms galimai aktualls specialistai — apdailininkai,
automechanikai, technikos prieZitros darbuotojai, suvirintojai, kompiuterinés jrangos derintojai, elektrikai,
apskaitininkai ir kt. Visgi, siekiant pritraukti jaunus darbuotojus, svarbu sukurti galimybes ikimokyklinio
ugdymo jstaigy plétrai, nes mazameciy vaiky prieziGros galimybés ir kokybé yra vienas i$ svarbiausiy
kriterijy tévams, besirenkantiems gyvenamajg ir darbo vieta.

Atsizvelgiant j tai, jog labai svarbu ne tik gyventojy issilavinimas, taciau ir sveikata, analizuojamos ir mieste
esancios sveikatos prieZilros jstaigos. Plungés rajone yra 13 asmens sveikatos prieZilros jstaigy, 6
ambulatorijos, 8 medicinos punktai, Plungés rajono savivaldybés visuomenés sveikatos biuras, 17
odontologijos kabinety, 16 vaistiniy (Zr. 44 paveikslas).

https://www.visitplunge.lt/lankytinos-
vietos/?module=tourism&action=ajax_get map markers list&type=1&mapc=55.8956;21.8192;55.9248;21.8809
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Pagal tai, kaip yra iSsidésciusios sveikatos priezilros jstaigos Plungéje, jos yra lengvai pasiekiamos ir jstaigy
aptarnauti visiems Plungés miesto gyventojams pakanka.

7.3 Perkvalifikavimo / apmokymo galimybés

Norint jvertinti ne tik kokia darbo jéga Siuo metu yra prieinama, taciau ir kokius darbuotojus galima
apmokyti ateityje, bUtina jvertinti aukstojo mokslo ir profesinio mokymo pasillg aplink planuojamg PP
teritorijg. Plungés rajone ir aplink jj veikiancios (aktualios PP) aukstojo ir profesinio mokymo jstaigos
ruosiancios aktualius PP specialistus pateikiamos Zemiau esancioje lenteléje (zr. 28 lentelé).

Mokslo jstaigos pavadinimas | PP aktualios specialybés

Plungés technologijy ir Apdailininko (statybininko) moduliné profesinio mokymo programa;

verslo mokykla Automobiliy mechaniko moduliné profesinio mokymo programa;
Technikos priezitros verslo darbuotojo moduliné profesinio mokymo programa;
Finansiniy Paslaugy teikéjo moduliné profesinio mokymo programa;
Suvirintojo moduliné profesinio mokymo programa.

Tel3iy regioninis profesinio Apdailininko (statybininko) moduliné profesinio mokymo programa;

mokymo centras Kompiuterinio projektavimo operatoriaus moduliné profesinio mokymo programa;
Interjero apipavidalintojo moduliné profesinio mokymo programa;
Automobiliy mechaniko moduliné profesinio mokymo programa;
Automobiliy kébulo remontininko moduliné profesinio mokymo programa;
Apskaitininko ir kasininko moduliné profesinio mokymo programa.

Mazeikiy politechniné Apdailininko moduliné profesinio mokymo programa;
mokykla Staliaus moduliné profesinio mokymo programa;
Aplinkos apsaugos darbuotojo moduliné profesinio mokymo programa;

C( ]\‘l\li\\ll\l\{l.“SCf



Mokslo jstaigos pavadinimas | PP aktualios specialybés

Automatiniy sistemy eksploatavimo mechatroniko moduliné profesinio mokymo
programa;

Elektriko moduliné profesinio mokymo programa;

Naftos produkty operatoriaus moduliné profesinio mokymo programa;

Suvirintojo moduliné profesinio mokymo programa;

Interjero apipavidalintojo moduliné profesinio mokymo programa;

Vizualinés reklamos gamintojo moduliné profesinio mokymo programa;

Technikos priezitros verslo darbuotojo moduliné profesinio mokymo programa;
Saltkalvio moduliné profesinio mokymo programa.

Lietuvos verslo kolegija ISmanioji vadyba (galimos specializacijos — Skaitmeniné marketingo vadyba / Tvari
(Klaipedoje) projekty vadyba);
Jstaigy ir jmoniy administravimas (galimos specializacijos — Verslo jmoniy

administravimas / Valstybiniy ir viesyjy jstaigy administravimas);

Pardavimy ir logistikos vadyba (galimos specializacijos — Jary transporto logistika /
Prekiy paskirstymo logistika / Pardavimy vadyba);

Statybos verslo vadyba (galimos specializacijos — Nekilnojamojo turto vadyba /
Statybiniy medziagy vadyba);

Teisé ir teisésaugos institucijos (galimos specializacijos — Teisminés institucijos /
Ikiteismineés institucijos);

Teisé (galimos specializacijos — Verslo jmoniy teisinis reguliavimas / Teisinés
institucijos);

Verslo ir investicijy teisé (galimos specializacijos — Verslo jmoniy teisinis reguliavimas
/ Investicijy valdymo teisinis reguliavimas);

Verslo jmoniy ekonomika (galimos specializacijos — Verslo jmoniy finansai / Jary verslo
ekonomika);

Buhalteriné apskaita (galimos specializacijos — Vidaus auditas / Verslo vertinimas);
Taikomoji informatika ir programavimas (galimos specializacijos — WEB projekty
kdrimas / Kompiuteriniy tinkly administravimas / Mobiliyjy aplikacijy karimas)
Informacinés verslo sistemos.

Klaipédos universitetas Bakalauro studijos:
Aplinkos inZinerija;
Biologija ir juros biotechnologija;
Chemijos inZinerija;
Ekonomika;
Elektros inZinerija ir robotika;
Hidrologija ir okeanografija;
Informatika;
Informatikos inZinerija;
Laivybos ir uosty inZinerija;
Logistika;
Mechanikos inzZinerija;
Radiologija;
Statybos inZinerija ir uosto statiniai;
Vadyba;
VieSasis administravimas.

Magistrantdros studijos:

Ekologija ir aplinkotyra;
Gamybos inZinerija;
Geoinformatika;
Inovacijy vadyba ir technologijos;
Jros aplinkos inZinerija;
Jary hidrologija;
Laivybos ir uosty inzZinerija;
Medijos ir komunikacija;
Naftos ir dujy technologiniai procesai;
Rinkodara;
Techniniy informaciniy sistemy inZinerija;
Uosto statiniai;
Verslo vadyba.
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LCC tarptautinis Bakalauro studijos:

universitetas (Klaipédoje) Tarptautinio verslo administravimas;
Siuolaikines komunikacija;
Tarptautiniy santykiy vystymas.
Magistrantlros studijos:
Tarptautiné vadyba.

Lietuvos aukstoji jareivystés Jary laivavedyba;

mokykla (Klaipédoje) Laivy energetiniy jrenginiy eksploatavimas;
Laivy elektros jrenginiy eksploatavimas;
JUry transporto logistikos technologijos;
Uosto ir laivybos jmoniy finansai;
Uosto ir laivybos valdymas;
Laivybos ir logistikos informacijos sistemos.

Klaipédos valstybiné Informatika;

kolegija Elektros ir automatikos inZinerija;
Statybos inZinerija;
Skaitmeniné geodezija;
Logistikos vadyba;
Jstaigy ir jmoniy administravimas;
Finansai;
Buhalteriné apskaita;
Automobiliy transporto inZinerija;
Mechanikos inZinerija;
Informatikos inZinerija.

Klaipédos Ernesto Apdailininko mokymo programa;
Galvanausko profesinio Baldziaus mokymo programa;
mokymo centras Staliaus mokymo programa;

Kompiuterio projektavimo operatoriaus mokymo programa;
Dazytojo tinkuotojo padéjéjo mokymo programa;

Motoriniy transporto priemoniy kroviniams vezti mokymo programa;
Ekspeditoriaus mokymo programa.

Klaipédos paslaugy ir verslo Automobiliy elektros jrengimy remontininko mokymo programa;
mokykla Automobiliy kébulo remontininko mokymo programa;
Automobiliy mechaniko mokymo programa;
Ziniatinklio programuotojo mokymo programa;
Kompiuteriy tinkly derintojo mokymo programa;
Kompiuteriy projektavimo operatoriaus mokymo programa;
Automobiliy elektros jrengimy remontininko mokymo programa;
,JavaScript” programuotojo mokymo programa;
,PHP“ programuotojo mokymo programa.

Vilniaus universiteto Siauliy  Bakalauro studijos:

akademija Programy sistemos;
Ekonomika;
Verslo administravimas;
Viesasis administravimas;
Elektronikos inZinerija ir robotika;
Finansy matematika.

Magistrantdros studijos:

Informaciniy technologijy valdymas;
ISmaniosios gamybos inZinerija;

Matematika;
Ekonomika;
Vadyba.
Siauliy darbo rinkos Santechniko moduliné profesinio mokymo programa;
mokymo centras Automobiliy elektros jrengimy remontininko moduliné profesinio mokymo programa;

Automobiliy kébulo remontininko moduliné profesinio mokymo programa;
Lankinio suvirinimo programa (neformalus mokymas).
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Siauliy profesinio rengimo
centras

Siauliy valstybiné kolegija

Kelmés profesinio rengimo
centras

Kretingos technologijos ir
verslo mokykla

Skuodo amaty ir paslaugy
mokykla

Tauragés profesinio
rengimo centras

Silutés profesinio rengimo
centras
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Kompiuterinés jrangos derintojo profesinio mokymo programa;
Sekretoriaus profesinio mokymo programa;

Apskaitininko profesinio mokymo programa;

Dailiyjy tekstilés dirbiniy gamintojo profesinio mokymo programa;
Ekspeditoriaus profesinio mokymo programa;

Suvirintojo profesinio mokymo programa;

Elektriko profesinio mokymo programa;

Automobiliy mechaniko profesinio mokymo programa;

Automobiliy elektros jrengimy remontininko profesinio mokymo programa;
Santechniko profesinio mokymo programa.

Informaciniy sistemy technologija;
Multimedijos technologija;

Programuy sistemos;

Aplinkos apsauga;

Automatikos ir elektronikos inZinerija;
Automobiliy techninis eksploatavimas;
Autotransporto elektronika;
Mechatronika;

Statyba;

Transporto logistikos technologijos;
Informacijos valdymas; organizacijos komunikacija ir rinkodara;
Buhalteriné apskaita;

Finansai;

Gamybos ir logistikos vadyba;
Tarptautinis verslas;

Imoniy ir jstaigy administravimas.

Staliaus mokymo programa;

Apdailininko mokymo programa;

Technikos priezilros verslo darbuotojo mokymo programa;
Automobiliy mechaniko mokymo programa;

Technikos priezilros verslo darbuotojo mokymo programa.

Ekspeditoriaus mokymo programa;
Automobiliy mechaniko mokymo programa.

Staliaus — dailidés mokymo programa;

Techniko prieziGros verslo darbuotojo mokymo programa;
Apdailininko mokymo programa;

Dailiyjy tekstilés gaminiy gamintojo mokymo programa.

Apdailininko mokymo programa;

Automobiliy mechaniko mokymo programa;

Automobiliy elektros jrengimy remontininko mokymo programa;
Kompiuterinés jrangos derintojo mokymo programa;

Technikos priezilros verslo darbuotojo mokymo programa.

Apdailininko moduliné profesinio mokymo programa;

Automobiliy mechaniko profesinio mokymo programa;

Ekspeditoriaus moduliné profesinio mokymo programa;

Finansiniy Paslaugy teikéjo profesinio mokymo programa;

Zuvininkystes verslo darbuotojo modulineé profesinio mokymo programa.

Zvelgiant j esama $vietimo programy pasiila aplink Plungé rajone ir aplink, matoma, kad yra paruoiama

pakankamai profesinés kvalifikacijos darbuotojy, tokiy kaip apdailininkai, mechanikai, ekspeditoriai,

elektrikai, taip pat ruosiami programuotojai, apskaitininkai, vadybininkai. Taciau tikétina, jog vien Plungés

ir aplinkiniy miesty Svietimo jstaigy paruoSiamy specialisty gali nepakakti, norint patenkinti visus

investuotojy poreikius, kadangi gali trikti aukstos kvalifikacijos, aukstajj iSsilavinima jgijusiy darbuotojy.

Aukstosios mokyklos ar&iausiai Plungés yra Klaipeédoje ir Siauliuose, tagiau dél gyvenamosios vietos



patrauklumo, gali bati sunku pritraukti darbuotojus i$ Siy miesty. Vis dél to, siekiant pritraukti pridétine
verte kuriancius darbuotojus, svarbu numatyti teisingas motyvavimo sistemas bei uztikrinti kompetentingg
atlyginima.

Darbuotojams, norintiems pakeisti specialybe ir jgyti naujy / papildomy Ziniy, suteikiamos galimybés
persikvalifikuoti. Tai jau minétas profesinis mokymas ir pameistrysté per UZimtumo tarnybga, taip pat
UZimtumo tarnybos projektas ,Pasinaudok galimybe” skirtas batent 54 m. ir vyresniems asmenims, juos
perkvalifikuojant ir skiriant subsidijas darbdaviams, jdarbinantiems minétus asmenis'*.

Siekiant apmokyti dar daugiau kvalifikuoty specialisty, Plungés rajono Svietimo jstaigos (pavyzdZiui, Plungés
technologijy ir verslo mokykla) galéty bendradarbiauti su Lietuvos ar uZsienio aukstojo mokslo jstaigomis
kuriant darbdaviams patrauklias ir / ar paklausias studijy programas, kurias baige asmenys galéty nesunkiai
jsidarbinti PP jsikGrusiose jmonése. Be to, Lietuvoje néra ruosiami itin tarp PP ir LEZ investuotojy paklausts
jrangos operatoriai, tad Plungés profesinio mokymo jstaigoje sukdrus jrangos operatoriy mokymo
programa Plungés PP tapty dar patrauklesnis. Siekiant pritraukti studentus j Sias programas sitloma taikyti
tikslines stipendijas studijuojantiems, taip pat iSmokas ar pritraukimo paketg mokytojams / déstytojams
(pvz.: 300 Eur/mén. stipendija studijuojanc¢iam, visg studijy laikotarpj ir 1000 Eur stipendija po studijy
isdirbus Plungés PP puse mety). Be to, siekiant sukurti PP darbuotojy rezervg Plungés rajono savivaldybeé
turéty skatinti STEAM ugdymo priemones (specialds moduliai, neformalus ugdymas, renginiai) bendrojo
ugdymo mokyklose.

7.4 Galimos darbuotojy pritraukimo i$ kity teritorijy motyvavimo
sistemos

ISanalizavus esamg Plungés darbo jégos situacijg, sitlomos Sias darbuotojy pritraukimo i$ kity teritorijy
motyvavimo priemoneés:

Vienkartinés iSmokos patraukliausiy profesijy specialistams. Siekiant pritraukti paklausiausius
specialistus, Plungés miesto savivaldybé kartu su verslo jmonémis (jskaitant ir jsikdrusias PP
teritorijoje) kasmet galéty nuspresti, kokios tais metais yra paklausiausios profesijos, kuriy
darbuotojy labiausiai triksta, ir pasiQlyti vienkartines paskatinamasias iSmokas tokiy
reikalingiausiy profesijy atstovams, atvykstantiems gyventi ir dirbti j Plunge. ISmokos galéty
padengtivieneriy mety basto rinkos nuomos kaing, kad padéty jsikurti naujam darbuotojui. ISmoka
galéty skirti Plungés rajono savivaldybeé, galima numatyti ir reikalavimus, kiek laiko darbuotojas
privalo isdirbti Plungéje, kad gauty Sig iSmoka. Papildant Sig iSmoka, galima efektyviau panaudoti
Siuo metu neefektyviai naudojama gyvenamajj nekilnojamajj turtg, turtg nuperkant savivaldybei ir
perdarant gyvenamasias patalpas j savivaldybés suteikiamus blstus naujiems atvykstantiems
specialistams. Tokiu atveju savivaldybé galéty rinktis ar subsidijuoti blstg, kurj susiranda pats
atvykstantis specialistas, ar suteikti bUstg paciai, potencialiai uz mazesne kaina.

Specialus transportas darbuotojy atveZzimui j darbo vieta. Siekiant pritraukti daugiau darbuotojy i$
tolimesniy miesty (pavyzdziui, Siauliy regiono) galima suteikti specialy transportg darbuotojy
atvezimui j darbo vietg ir nuveZimui namo. Tokj transportg galéty organizuoti pati PP operatorius
(savivaldybé arba privatus) bendrai visoms PP jmonéms. Tokiu bldu butu iSspresta transporto
problema tiems darbuotojams, kurie neturi galimybiy j darbg vykti automobiliu, kadangi autobusai
i$ tolimesniy miesty vaZiuoja ilgai arba nepatogiai, taip pat darbuotojams tekty kelione iki darbo
nuo Plungés autobusy stoties testi viesuoju transportu. Darbuotojy veZzima iki darbo vietos galima
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organizuoti nemokamai, apmokant kastus iS operatoriaus biudZeto. Tokiu badu nelikty klia¢iy
toliau gyvenantiems asmenims atkeliauti iki Plungés.

Popamokinés veiklos finansavimas darbuotojy vaikams. Papildomai galima finansuoti
popamokines veiklas pradinio ugdymo jstaigose, kad anksciau nei darbo pabaiga pamokas baige
mazamedciai vaikai baty uzimti iki tol, kol tévai baigs darbg ir galés juos pasiimti. Toks sprendimas j
Plunge pritraukty daugiau jauny Seimy ir jauny, paklausiy specialisty. Priémus sprendima taikyti
Sig paskatg svarbu sukurti patrauklig socialine infrastruktlrg. Dél Sios prieZasties rekomenduojama
identifikuoti ir atnaujinti ikimokyklinio ugdymo, kurioje galéty bati jkurta PP darbuotojy vaikams
skirta grupé, infrastruktlrg. Svarbu, kad darzelis bltu patogioje vietoje Plungés PP atzvilgiu.

Ikimokyklinio ugdymo organizavimas angly kalba. Norint pritraukti specialistus i$ uZsienio, galima
organizuoti ikimokyklinio ugdymo grupe angly kalba, kad atvykusiy uZsienieciy vaikai galéty
prisitaikyti prie pasikeitusiy gyvenimo salygy.



8 PP steigimo ir veiklos riziky nustatymas ir riziky
mazinimo bei valdymo sprendimai

PP steigimo ir veiklos rizikos vertinamos pagal jy tikimybe (Zema, vidutiné, auksta) bei poveikj (Zemas,
vidutinis, Zymus). Toliau esancioje lenteléje pateikiamas visy riziky sgrasas su jy tikimybe pasireiksti, rizikos
sukeliamu poveikiu, rizikos aprasymu ir jos valdymo budu.

Teisinés rizikos
1.2 Projekto nepripazinimas Vidutineé Vidutinis Projektas gali neatitikti valstybei Aktyvi komunikacija su
valstybei svarbiu projektu svarbaus projekto sglygy, LR ministerijos  atstovais
ekonomikos ir inovacijy ministras  pateikiant visus
gali delsti inicijuoti projekto reikalingus dokumentus
pripazinimg  valstybei  svarbiu ir perduodant reikalingg
projektu, konkurencijos tarnyba informacija.
gali nesuteikti teigiamos iSvados
dél projekto atitikties Europos
Sgjungos  valstybés  pagalbos

taisykléms ir poveikio
konkurencijai.
Politinés rizikos
2.1 Valstybés institucijy  Vidutiné  Vidutinis  Valstybés institucijos, kuriy PP  steigéjo glaudus

(Vyriausybés, Ekonomikos funkcijos apima sprendimy  bendradarbiavimas su
ir inovacijy ministerijos) priemima dél Plungeés PP steigimo, atsakingomis
pasyvumas priimant laiku nepriima reikalingy institucijomis, teikiant
reikalingus sprendimus sprendimy ir nerodo iniciatyvos joms reikalingg

pagreitinti sprendimy priemimo  informacija, viesas

procesg, delsia  jsteigti PP  supazindinimas su PP
operatoriy  (savivaldybé arba galimybiy studija ir jos
privatus). rezultatais, pateikiant
steigimo privalumus.
Ekonominés, finansinés ir socialinés rizikos

3.1 Visuomeneés Auksta Zymus Vietos gyventojai gali nesutikti su  Aiskiai ir skaidriai
pasipriesinimas teritorijos teritorijoje norimu jkurti PP, rasyti  pristatyti visuomenei
konversijai j PP peticijas ir kitaip veikti sprendimy  galimybiy studijos

priemeéjus, aplink planuojamg PP iSvadas, paaiskinant,
teritorija gyvenantys zmoneés gali kodél tokia teritorija
protestuoti, kadangi jkdrus PP buvo pasirinkta kaip
padidéty eismas, triukSmo lygis, optimali.

oro tarSa aplink ju gyvenamaja

vieta.

3.2 Nepakankamas PP Zema Zymus Tuo atveju, jei projekto  Bendradarbiavimas su

steigimo finansavimas jgyvendinimo laikotarpiu  atsakingomis
pasikeisty ES fondy paramos institucijomis, kad i
gavima reglamentuojantys anksto bty pasiruosta
jstatymai, valstybés ar galimiems
savivaldybés finansavimg  pasikeitimams.
reglamentuojantys jstatymai,
projektui gali nepakakti
finansavimo.

3.3 Apsunkintas sklypy  Auksta Zymus Gyventojai, turintys zemeés IS anksto ir nuosekliai
jsigijimas arba paémimas sklypus, reikalingus PP teritorijai  derinti Zemés jsigijimo
visuomeneés poreikiams vystyti, gali nesutikti Sios Zemés klausimus su jos

parduoti uz valstybés sillomg savininkais, kiek
kaing, todel gali tekti sklypus jmanoma geriau
paimti visuomenés poreikiams. iSnaudoti valstybine ar

savivaldybés Zzeme.
Techninés rizikos



- Tikimybe Valdymo bidas

PP  steigimo biudzeto Auksta Vidutinis  Projekto biudZzeto virSijimas ir PP  steigéjas  turéty
virsijimas ir darby darby vykdymo vélavimas dél samdyti
vykdymo vélavimas neefektyvaus darby organizavimo  kompetentingus
ir priezidros. projekto valdymo
konsultantus, kurie
vykdyty projekto
valdymo funkcija:

kontroliuoty  biudzeto
panaudojima, projekto
darby vykdymo grafika ir
pan.

Saltinis: sudaryta Paslaugy teikéjo



9 Socialinés ir ekonominés naudos vertinimas

Siame skyriuje atliekamas socialinés ir ekonominés naudos vertinimas pagal septynis parametrus:

1)

galimas investicijy poveikis Plungés rajono investiciniam patrauklumui;

galimos pajamos j valstybés ir Plungés rajono savivaldybés biudZetus, galimas sukurti darbo viety
skaicius, galimas poveikis vidutinio atlyginimo pokyciams;

galimos vieSosios iSlaidos, patirtos vystant PP teritorijg ir teikiant paskatas ten jsikdrusioms
jmonems;

galimas grynasis PP poveikis;
poveikio vieSiesiems finansams apibendrinimas;

galima jtaka demografiniams pokyCiams, migracijai, poveikis esamos socialinés infrastruktdros
panaudojimo efektyvumui didinti;

PP sgnaudy naudos analizé.

9.1 Galimo investicijy poveikio Plungés rajono investiciniam

patrauklumui vertinimas

Siekiant jvertinti galima investicijy poveikj Plungés rajono investiciniam patrauklumui yra vertinamos dvi
situacijos — esama, kai regione investicijy yra nedaug, ir teoriné PP jsteigimo, kai regione investicijy

padaugéty. Toliau pateikiami kriterijai, pagal kuriuos yra vertinamas galimas investicijy poveikis
investiciniam patrauklumui.

Viesyjy investicijy Laisvi plotai
dydis investuotojams

Poveikis investiciniam patrauklumui

Laisvy ploty dydis

A el Jmoniy
Nauiji jsikar ISvystyta . .
. e .e. . vystyt _ investuojamos
investuotojai infrastruktara ..
|é3os
Gelezinkelis < Automobiliy

keliai

Pésciyjy ir viesojo
transporto
infrastruktira

Apgyvendinimo
paslaugos mieste

F 3
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Auksciau jvardinti kriterijai pasirinkti dél Siy priezasciy:

Viedyjy investicijy dydis. Sis kriterijus itin aktualus idreidkiant poveikj investiciniam patrauklumui
finansine forma. Toje pacioje PP teritorijoje galima plétoti infrastruktirg vieSojo sektoriaus
iniciatyva arba galima investuoti maZiau ir palikti didZigjg dalj investicijy jmonéms. Kuo daugiau yra
investuojama j tam tikrg PP infrastruktlrg ar teritorijos dalj iS anksto, tuo mazZiau j jg reikia
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investuoti jmonéms, kurios toje teritorijoje jsikurty. Taigi kuo didesné suma bus investuojama j ta
pacig teritorijg, tuo geresnis poveikis bus sukuriamas investiciniam patrauklumui, kadangi PP
norin¢ioms jsikurti jmonéms jsikuriant j infrastruktirg reiks investuoti maziau.

Laisvi plotai investuotojams. Vertinant bendrg miesto / rajono patrauklumga investuotojams,
svarbu jvertinti, kiek investuotojy miestas / rajonas gali priimti. Dél Sios priezasties, bdtina jvertinti
prieinamy, laisvy Zemeés sklypy pasidlg investuotojams.

Laisvy ploty dydis. Atsizvelgiant j kity Lietuvoje veikianciy PP patirtj, investuotojams siekiama
pasillyti kuo didesnius sklypus. Taip suteikiama galimybé PP jsikurti bet kokio dydZio jmonéms, taip
pat didesnis sitilomas laisvas plotas sudaryty Plungés rajono konkurencinj pranasuma pries kitus
Lietuvoje veikiancius PP.

Nauji jsikdre investuotojai. Esami investuotojai lemia poZzilrj j investicine aplinka, kaip tai rodo kas
ketvirtj mety stebimas Lietuvos investuotojy pasitikejimo indeksas!'!. Indeksas vertina Lietuvoje
veikianciy uzsienio kapitalo jmoniy atstovy likescius, susijusius su investicine aplinka Lietuvoje.

112 imoniy turinciy teigiamus lakescius respondenty dalis yra didesné uz

Naujausiais duomenimis
neigiamus lakescius turinciy respondenty dalj (indekso verté yra >1 — 1,064, maksimali galima
indekso verté = 2) bendra investiciné aplinka Lietuvoje vertinama daugiausiai pozityviai. Taigi esant
pozityviems jmoniy likes¢iams, jmonés jsikuria ir vykdo bei plecia savo veiklas ir tai skatina kity
jmoniy jsikdrima. Atitinkamai, jei Plungés rajone jsiklrusiy jmoniy lGkesciai negatyvis arba
Plungéje jmonés nejsikuria, vadinasi ir Plungés rajonas yra investiciniu poZitriu nepatrauklus, o
jmonéms jsikuriant ir investiciniams lOkesCiams geréjant, didéja ir Plungés rajono investicinis
patrauklumas.

Imoniy investuojamos IéSos. Bltina jvertinti ne tik valstybés ar savivaldybiy investuotus pinigus ar
turtg, taciau ir jvertinti, kiek investicijos j pramonés parkg pritrauks privaciy investicijy is jmoniy.
PP besikuriantys nauji investuotojai aplink save sukuria infrastruktdra, kuria gali naudotis ir kiti
investuotojai, taip pat paskatinamos jsikurti naujos jmones, ypac tos, kurios galéty su esamomis
jmonémis vykdyti simbioze. Todél, kuo daugiau investicijy yra pritraukiama, tuo labiau padidéja
Plungés rajono investicinis patrauklumas. Sis kriterijus vertinamas pagal balansine jmoniy ilgalaikio
turto verte.

ISvystyta infrastruktdra. Vertinant, ar padidéja Plungés rajono investicinis patrauklumas, bdtina
atsizvelgti j tai, ar atliktos investicijos pagerina Plungés mieste esancig infrastruktlrg ir taip sukuria
geresnes salygas kurtis naujiems investuotojams, ar ne. Investiciniam patrauklumui aktuali
infrastruktlra yra automobiliy keliai, geleZinkelis, pésciyjy ir vieSojo transporto infrastruktdra ir
apgyvendinimo paslaugos.

Esama situacija (,,0 investicijos”) Po investicijy j PP

Investicijy dydis 0 (daroma prielaida, kad néra tiesiogiai 5,4 min. Eur vystant infrastruktdrg ir
nukreipty investicijy j investicinés teritorijos viduje (jskaitant Zemés
aplinkos gerinima) sklypy verte, komunikacijy tiekéjy

kompensuojamg dalj, be gelezZinkelio
atsakos)

Laisvi plotai investuotojams Pavieniai sklypai mieste ir rajone, kuriy ~ Be dabar esanciy sklypy papildomai
dalies Zemés paskirtis neatitinka investuotojams sitdlomas didelis PP
pramonés veiklos sklypas (87,6 ha) su visa reikiama

infrastrukttra iki teritorijos ribos,




Esama situacija (,,0 investicijos”) Po investicijy j PP

Laisvy ploty dydis
Nauji jsiktre investuotojai
Jmoniy investuojamos lésos

ISvystytas geleZinkelis
ISvystyti automobiliy keliai

Pavieniai sklypai mieste ir rajone, kuriy
dydziai —iki 4 ha
0

ISvystyta infrastruktdra
NeiSvystytas
Papildomai neisvystyti, remontuojami
pagal savivaldybés galimybes
(planiniai darbai)

sklypg galima padalinti j maZesnius
sklypus pagal investuotojy poreikius
Laisvas investuotojams paruostas 87,6
ha ploto sklypas

4 mazesni investuotojai arba 1 didelis
investuotojas

10,86 — 78,84 miIn. Eur

ISvystytas esant poreikiui

ISvystyti aplink PP teritorijg. Sukuriama
galimybé siekti finansavimo vakarinio
miesto aplinkkelio jrengimui, kuriuo

bdty sukuriama patogi jungtis
krovininiam transportui, aplenkianti

gyvenamuosius  rajonus  (vakarinj
aplinkkelj sidloma plétoti esant
poreikiui)
ISvystyta pesciyjy ir vieSojo transporto  Papildomai neisvystyta ISvystyta  aplink PP teritorijg,
infrastruktdra papildomos vieSojo transporto
stotelés aplink PP teritorijg
Apgyvendinimo paslaugos mieste Papildomai neisvystytos Vystyti nenumatyta, taciau

suteikiamos galimybés PP jsikurti ir
apgyvendinimo paslaugas
teikiancioms jmonéms

Saltinis: sudaryta Paslaugy teikéjo

9.2 Galimo poveikio Plungés miesto savivaldybés ir valstybés
biudZetams bei darbo rinkai vertinimas

Vertinant galimg pramonés parko poveikj Plungés rajono savivaldybés ir valstybés biudzetams ir darbo
rinkai yra vertinama situacija, kai yra jsteigiamas Plungés PP. Toks vertinimas atliekamas, kadangi esamos
situacijos atveju visas poveikis bty lygus 0 dél nesumokamy papildomy mokesciy ir netaikomy lengvaty.
Analizuojant situacijg, kuomet PP néra jsteigiamas, néra jokio poveikio darbo rinkai ir valstybés bei Plungés
rajono savivaldybés biudZzetams, todél toks vertinimas neturi prasmés. Siekiant tiksliau jvertinti galima
jkurto PP poveikj, vertinamas minimalus galimas ir maksimalus galimas jkurto PP poveikis, nebelyginant jo
su esama (nuline) situacija.

Pazymeétina, kad galimos pajamos j valstybés ir Plungés rajono savivaldybés biudzetus, galimy sukurti darbo
viety skaicius, galimas poveikis vidutinio atlyginimo pokyc¢iams gali bati labai skirtingas priklausomai nuo to,
kiek jmoniy jsikurs pramonés parke, kokio dydZio jos bus, kiek jdarbins darbuotojy ir kt. Vertinime
remiamasi kity PP ir LEZ patirtimis.

9.2.1 Prielaidos

Atsizvelgiant j anksCiau minétg informacijg, Siame poskyryje PP poveikis vertinamas pagal galimg minimaly
ir maksimaly variantus. PP poveikis skaiCiuojamas 30 mety laikotarpiui, remiantis didZiausig investicijy j PP
sudarancios gatviy infrastrukttros'®® vidutiniu gyvavimo laikotarpiu (Zr. 46 paveikslas). PP poveikis
skai¢iuojamas nuo 2024 m., kuomet pramonés parkas pradeda veikti'*, iki 2054 m.




Pramonés parko poveikis valstybés ir Plungés rajono

savivaldybés biudzetams ir darbo rinkai

Vertinamas 30 m. laikotarpis

\ 7 v v v
Galimos pajamos j GTJI;EOZE?;J;;ZS : Galimos sukurti darbo Galimi vidutinio
valstybés hiudzetay € ) vietos atlyginimo pokyciai

savivaldybés biudzety

Minimalus poveikis Maksimalus poveikis

Saltinis: sudaryta Paslaugy teikéjo

9.2.2 Poveikis vidutinio atlyginimo poky¢iams

Atlyginimo pokyciai iki 2054 m. prognozuojami pagal praeities duomenis nuo 1995 m.'*® Taikant linijinj
interpoliavimo metodg sudaromi trys scenarijai (minimalus, maksimalus ir vidutinis) — kai vykdoma PP veikla
ir kai veikla nevykdoma. Daroma prielaida, kad jsteigus PP, vidutinis bruto atlyginimas Plungés rajone
iSaugty 5 proc.

Prognozuojama, jog vidutiniu scenarijumi PP pradéjus veikti 2024 m. per 30 m. PP gyvavimo laikotarpj
vidutinis bruto darbo uzmokestis Plungés rajone padidéty beveik 2 kartus. Tuo tarpu, jei PP veikla nebuty
vykdoma vidutinis atlyginimas baty 106 Eur maZesnis. Maksimaliu scenarijumi, vykdant PP veiklg,
atlyginimas iSaugty iki 2801 Eur ir baty 133 Eur didesnis nei neveikiant PP. Minimaliu scenarijumi per 30 m.
po PP jkarimo, vidutinis atlyginimas augty apie 1,5 karto ir siekty 1659 Eur, tuo tarpu nevykdant PP veiklos
— 1580 Eur. Poveikis vidutiniam bruto atlyginimui, pateikiamas grafike Zemiau (zr. 47 paveikslas).
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= Bruto vidutinis atlyginimas iki 2019 m. —— Vidutinis prognozuojamas bruto vidutinis atlyginimas

Minimalus Pragnozucjamas bruto vidutinis atlyginimas Maksimalus prognozuojamas bruto vidutinis atlyginimas
——Vidutinis prognozuojamas bruto vidutinis atlyginimas veikiant PP —— Minimalus prognozuojamas bruto vidutinis atlyginimas veikiant PP

Maksimalus prognozucjamas brute vidutinis atlyginimas veikiant PP

Saltinis: sudaryta Paslaugy teikéjo, remiantis Lietuvos statistikos departamento duomenimis

Pazymeétina, kad IUkesciai gali bati virSyti, nes vidutinio bruto atlyginimo augimas jsteigus PP gali augti
rySkiau. Tai priklausys nuo investuotojy vykdysianciy veiklg PP. Taip pat, prognozé yra preliminari, nes néra
jmanoma prognozuoti ateities ekonominés situacijos bei kity globaliy veiksniy.

9.2.3 Galimos pajamos | valstybés ir Plungés rajono savivaldybés
biudZetus, galimy sukurti darbo viety skaicius

Remiantis LEZ patirtimi'!® ir V§] ,Investuok Lietuvoje” duomenimis'!’, viena LEZ jmoné vidutinidkai uzima
6,36 ha, o joje vidutiniskai dirba 96 darbuotojai. Lietuvoje veikianciy LEZ Zemés ploty suma — 1433 ha, i$ jy
Siuo metu rezervuotas, naudojamas arba vystytinas LEZ plotas sudaro 906 ha, t.y. uZimta ir vystoma
vidutiniskai 63,2 proc. visy LEZ ploty. Remiantis V§] , Investuok Lietuvoje” duomenimis, daroma prielaida,
jog Plungés PP, kuris uZima 87,6 ha, minimaliai galéty jsikurti viena 10,0 ha uZimanti jmoné®®®, kuri turéty
151 darbuotojg. Vertinama, kad vidutinis Siuo metu esantis uZzimtumas (63,2 proc. visy LEZ ploty) LEZ,
priklauso nuo to, kad didZioji dalis teritorijy savo planavimu apribojo investuotojy jsikirimo galimybes
(teritorijos suskirstytos j mazus sklypus, kas lemia ribotas galimybes pritraukti didelius investuotojus, o like
Zzemés sklypai yra nepatrauklls). Be to, dalyje LEZ teritorijy plotai dar néra iSvystyti arba reikSmingos

https://investlithuania.com/wp-content/uploads/2019/04/LEZ-Lietuvoje.pdf
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teritorijy dalys kol kas nepaimtos visuomeneés poreikiams ir negali bGti subnuomojamos, arba LEZ teritorijos
dar naujos ir yra investuotojy paieskos etape. Dél to 63,2 proc. uzZpildymas vertinamas kaip vidutinis, o ne
maksimalus. Taigi, vidutiniskai Plungés PP galéty jsikurti jmonés, uZzimancios 63,2 proc. jos dydZio — 55,4 ha,
kurios turéty 836 darbuotojus. Maksimaliai Plungés PP galéty jsikurti jmonés, uzimancios 100 proc. ploto —
87,6 ha, kurios turéty 1322 darbuotojus. Kadangi darbo viety skaicius priklauso nuo jmonés uzimamo ploto,
galima daryti prielaidg, kad investuotojui jsikuriant etapais arba, jei veiklg vystyty ne vienas investuotojas,
blty sukuriamas atitinkamas darbo viety skaiius ir 1 ha iSvystyto ploto tekty apie 15 naujy darbo viety.

Maziausiai sukuriama darbo viety (kai jsikuria

viena 10 ha uZimanti jmoné) 151 darboyvietos
Vidutiniskai sukuriama darbo viety (kai )

uzpildoma 62 proc. ploto — 55,4 ha) B

Daugiausiai sukuriama darbo viety (kai 1322 darbo vietos

uzpildoma 100 proc. ploto — 87,6 ha)

Saltinis: sudaryta Paslaugy teikéjo

Skai¢iuojamas minimalus bruto darbo uZmokestis su visais jmonés mokamais mokesciais vienam
darbuotojui yra kintantis kasmet. Siuo atveju atlyginimai vertinami nuo 2024 m., kadangi planuojama, jog
pirmosios PP jmonés galéty jsikurti ne anksciau nei pabaigus visus reikalingus jkrimo darbus. Vadovaujantis
tokiais skaiCiavimais, prognozuojama, jog minimaliu atveju pagal kintantj atlyginimg sumokamas GPM

119

mokestistt® per 30 m. uz 151 darbuotojg buty 1,65 min. Eur, vidutiniu atveju—9,11 mlIn. Eur, o maksimaliu

atveju uz 1322 darbuotojus bty sumokama 14,41 min. Eur mokesciy.

Maziausiai GPM (151 darbo vietos) _ 1,65min. Eur/30m.

Vidutiniskai GPM (836 darbo vietos) _ 9,11mIn.Eur/30m.

Daugiausiai GPM (1322 darbo vietos) ‘ 14,41 min_Eur/30m.

Saltinis: sudaryta Paslaugy teikéjo

Tuo tarpu, pagal kintantj atlyginima paskaiciavus sumokamus visus su darbo santykiais susijusius mokescius
(jskaitant GPM) gautume:




Maziausiai (151 darbo vietos) 3,40mlIn. Eur /30 m.

Vidutiniskai (836 darbo vietos) 18,80 min_Eur/30m.

Daugiausiai (1322 darbo vietos) . 29,74 min_Eur/30m.

Saltinis: sudaryta Paslaugy teikéjo

Su darbo santykiais susijusiy mokesciy suma, jei daroma prielaida, kad bus sukuriamos 1322 darbo vietos,
surenkama per atitinkama laikotarpj (5, 10, 15, 30 m.) pateikiama lenteléje Zzemiau (zr. 31 lentelé).

Su darbo santykiais susije mokesciai

5m. 10 m. 15 m. 30 m.
4,96 min. Eur 9,91 min. Eur 14,87 min. Eur 29,74 min. Eur

Saltinis: sudaryta Paslaugy teikéjo

Svarbu jvertinti, kiek pajamy bus uzdirbama PP jsikGrusiose jmonése. Remiantis Lietuvos LEZ patirtimi'?°, 1
ha LEZ jsikdrusiy jmoniy per 1 m. gavo 2,24 min. Eur pajamy!?l. Minimalaus poveikio atveju (kai uzpildomas
10,0 ha plotas), PP investuotojai per 30 mety gauty 672,00 min. Eur pajamy, vidutiniu atveju (kai
uzpildomas 55,4 ha plotas) gauty 3,73 mlrd. Eur pajamy, o maksimalaus poveikio atveju (kai uzpildomas
87,6 ha plotas) jsikGrusios jmonés per 30 mety gauty 5,89 mird. Eur pajamy. Kadangi, pagal skaiciavimus,
pajamy srautas priklauso nuo jmonés uzimamo ploto, galima daryti prielaidg, kad investuotojui jsikuriant
etapais arba jei veiklg vystyty ne vienas investuotojas, bty sugeneruojamas atitinkamas pajamy srautas ir
1 ha iSvystyto ploto sukurty apie 2,24 min. Eur pajamy per metus.

Minimalus Elt\lfjls (I-:a.l_lslkur_la viena 10 ha IO I IR e
uzimanti jmongé) ‘

Vidutinis atvejis (kai uzpildoma 62 proc.

ploto) _ 3,73 mird. Eur pajamy/ 30 m.

Maksimalus atvejis (kai uZpildoma 100 proc. ——

ploto) 5,89 mird. Eur pajamy/ 30 m.

Saltinis: sudaryta Paslaugy teikéjo

Remiantis V3] ,Investuok Lietuvoje” 2019 m. atlikta analize, 2005—2019 m. LEZ jmonés gavo 589 min. Eur
pelno®™?. Daroma prielaida, jog pelng generuoja jveiklintas LEZ plotas, kuris sudaro 553 ha'?3. Taigi, pagal

https://investlithuania.com/wp-

content/uploads/2019/04/LEZ-Lietuvoje.pdf
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Siuos duomenis 1 ha plotas generuoja 266,27 tukst. Eur per metus. Pagal Siuos skaiciavimus, per 10 m.
Plungés PP minimaliu atveju bty pasiekiamas 26,63 min. Eur pelnas, vidutiniu atveju — 147,51 min. Eur
pelnas, maksimaliu atveju — 233,25 min. Eur pelnas. Tuo tarpu per 30 m. minimaliu atveju — 79,89 min. Eur
pelnas, vidutiniu atveju — 442,53 min. Eur pelnas, maksimaliu atveju — 699,75 min. Eur pelnas.

Minimalus atVEJIS (ka.|.15|kur_|a viena 10 ha e T T O e
uzimanti jmoné) E—

Vidutinis atvejis (kai uzpildoma 62 proc.

ploto) — 442 53 mlin. Eur pelnas/30m.

Maksimalus atvejis (kai uzpildoma 100 proc. ——

ploto) 699,75 mIn. Eur pelnas/30m.

Saltinis: sudaryta Paslaugy teikéjo

Taigi, kai yra taikomas 15 proc. pelno mokestis?*, minimaliu atveju per 30 m. j valstybés biudZetg baty
sumokama 11,98 min. Eur, vidutiniu — 66,38 min. Eur, o maksimaliu atveju — 104,96 min. Eur pelno
mokescio (zr. 53 paveikslas).

120

104,96

100

80 66,38

60

40

20 11,98

0 [
Minimalus poveikis Vidutinis poveikis Maksimalus poveikis

Saltinis: sudaryta Paslaugy teikéjo, remiantis V3] , Investuok Lietuvoje” duomenimis

Pelno mokescio suma, jei daroma prielaida, kad bus uzpildomas visas Plungés PP numatytas plotas,
surenkama per atitinkama laikotarpj (5, 10, 15, 30 m.) pateikiama lenteléje Zemiau (zr. 32 lentele).

Pelno mokestis
5m. 10 m. 15 m. 30 m.
17,49 min. Eur 34,99 min. Eur 52,48 min. Eur 104,96 min. Eur

Saltinis: sudaryta Paslaugy teikéjo

Siekiant jvertinti kokig naudg PP sukurs savivaldybei, svarbu jvertinti, nekilnojamo turto mokest;.
Skai¢iuojant nekilnojamojo turto mokescio jplaukas j Plungés rajono savivaldybés biudZetg bei
kompensuojama jo dalj, remiamasi Plungés rajono savivaldybés tarybos sprendimu, kuriuo nustatomas 0,5
proc. nekilnojamojo turto vertés mokestis'® nuo 2021 m. Nekilnojamojo turto mokescio objektg sudaro
pastaty bei statiniy mokestinés vertés.

Ankstesniuose skyriuose, sidloma taikyti verslo skatinimo priemone, taikoma kitose savivaldybése. Jmong,
pasirasiusi investicijy sutartj su savivaldybe ir jsipareigojusi j pastaty statybg ir jrengimg investuoti ne

https://www.vmi.lt/cms/pelno-mokestis

https://www.e-
tar.lt/portal/It/legalAct/7117fb001a8d11ebb0038a8cd8ff585f
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maziau kaip 724 tikst. Eur / ha, du mokestinius laikotarpius gali bati atleidZziama nuo Zemés mokescio. Kai
jmonés jsipareigojimai jvykdomi, tris mokestinius laikotarpius jmoné atleidziama ne tik nuo Zemés
mokescio, bet ir nuo sukurto nekilnojamojo turto mokescio. Kitus 5 mokestinius laikotarpius Sie mokesciai
sumazinami per puse. Daroma prielaida, kad PP jsikurianc¢ios jmoneés bus stambus verslas!?®, atitinkantis
reikalavimus gauti Sias lengvatas.

Pagal galimg uzstatymo tankj, gamykliniai ir administraciniai pastatai ir statiniai PP teritorijoje galéty uzimti
271,1 tdkst. m? ir daroma prielaida, kad jy vidutinis aukstis sieks 10,5 m. Teritorijoje galéty bati
sandéliavimo, vieno auksto gamybiniai pastatai ir dviejy auksty gamybiniai pastatai. Tokiu atveju, remiantis
SISTELOS jkainiais, numatoma, jog $iy pastaty, kai jy tdris didesnis nei 20000 m?, 1 m? vidutiné verté yra
61,5 Eur. Tokiu atveju 2846550 m? pastaty ir statiniy grupés verté baty 175,07 min. Eur'?’,

Taigi per 30 m. PP gyvavimo laikotarpj, taikant anksc¢iau aprasytg lengvatg, j savivaldybés biudZetg bity
sumokama 21,45 min. Eur. nekilnojamojo turto mokescio. Tuo tarpu, jei lengvata neblty taikoma, per 30
m. uz nekilnojamo turto mokestj bty surenkama 4,81 min. Eur daugiau — 26,26 min. Eur.

NT mokestis netaikant lengvatos 26,26

Saltinis: sudaryta Paslaugy teikéjo

Tokiu atveju metinis nekilnojamojo turto mokescio vidurkis siekty 715 tdkst. Eur.

Metinis NT mokescio vidurkis 715 tukst. Eur

Saltinis: sudaryta Paslaugy teikéjo

NT mokesCio suma, jei daroma prielaida, kad pastaty ir statiniy grupés verté bus 175,07 min. Eur,
surenkama per atitinkama laikotarpj (5, 10, 15, 30 m.) pateikiama lenteléje Zemiau (zr.33 lentelé).

NT mokestis

5m. 10 m. 15 m. 30 m.
0,88 min. Eur 3,94 min. Eur 8,32 min. Eur 21,45 min. Eur

Saltinis: sudaryta Paslaugy teikéjo

Siuo metu PP zemés sklypo verteé yra 964 tikst. Eur. Pagal Plungés rajono savivaldybéje taikoma mokescio
tarifg pramoneés ir sandéliavimo objekty ir komercinés paskirties objekty teritorijoms (0,8 proc.)'?®, be
lengvaty, Zemés mokestis per metus sudaryty 7712 Eur. Toliau esan¢iame paveiksle pateikiama, kiek Zemés
mokescio buty surenkama is PP Zemés per 30 m. (Zr. 55 paveikslas).

https://www.registrucentras.lt/apie/veikla/dir isakymai.php?id=81700
https://www.vmi.lt/cms/zemes-

mokestis2
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Zemés mokestis netaikant lengvatos

o
g
g

Saltinis: sudaryta Paslaugy teikéjo

100000 150000

200000 250000

Tuo tarpu metinis Zemeés mokescio vidurkis bty 6298 Eur (Zr. toliau esantj paveikslg).

Metinis Zemés mokescio vidurkis

Saltinis: sudaryta Paslaugy teikéjo

6298 Eur

Zemés mokescio suma, per atitinkama laikotarpj (5, 10, 15, 30 m.), pateikiama toliau esancioje lenteléje

(zr.34 lentelé).

Zemeés mokestis

5m.
7712 Eur

10 m.
34 704 Eur

Saltinis: sudaryta Paslaugy teikéjo

Toliau pateikiami apibendrinti Siame skyriuje pateikti prognozuojami duomenys.

Kriterijus

15 m.
73 264 Eur

Galimas poveikis per 30 m.

30 m.
188 944 Eur

Darbo viety skaicius
Jsikrusiy jmoniy plotas

Bruto darbo uzmokestis
Su darbo santykiais susije
mokesciai

Jmoniy pajamos

Jmoniy pelnas

Pelno mokesciai

Jmoniy nekilnojamojo turto
verte

NT mokes¢iai

NT mokesciy lengvata
Zemés mokesciai

Zemés mokesciy lengvata

Zemeés nuomal?

151

10 ha

1636 Eur

3,40 min. Eur
672,00 min. Eur
79,89 min. Eur

11,98 min. Eur
20,09 min. Eur
1,51 min. Eur
0,34 min. Eur
13,35 tadkst. Eur
2,99 thkst. Eur

22,49 tlkst. Eur

836

55,4 ha

2198 Eur

18,80 min. Eur

3,73 mlrd. Eur

442,53 min. Eur

66,38 min. Eur
109,13 min. Eur
13,29 min. Eur
2,98 min. Eur
117,14 tOkst. Eur
26,30 takst. Eur

197,23 tlkst. Eur

1322

87,6 ha

2761 Eur

29,74 min. Eur
5,89 mlrd.
699,75 min. Eur

104,96 min. Eur
176,03 min. Eur
21,45 min. Eur
4,81 min. Eur
188,94 tUkst. Eur
42,42 takst. Eur

318,12 tikst. Eur



Investicijos 9 min. Eur 10,86 min. Eur 78,84 min. Eur
Saltinis: sudaryta Paslaugy teikéjo

Toliau pateikiamas apibendrintas galimo poveikio Plungés rajono savivaldybés ir valstybés biudZzetams bei
darbo rinkai vertinimas.

Kriterijus
! Galimas poveikis per 30 m.

Galimos pajamos j valstybes

. 15,38 min. Eur 85,18 min. Eur 134,70 min. Eur
biudzeta
Galimos gautos pajamos |
Plungés rajono savivaldybés 1,55 min. Eur 13,61 min. Eur 21,95 min. Eur
biudzeta
Galimos darbo vietos 151 darbo vieta 836 darbo vietos 1322 darbo vietos
Galimi vidutinio bruto 1659 Eur (be PP 79 Eur 2230 Eur (be PP 106 Eur 2801 Eur (be PP 133 Eur
atlyginimo pokyciai (2019 m.  maziau) maziau) maziau)

buvo 1105 Eur)

Saltinis: sudaryta Paslaugy teikeéjo

9.3 Galimy vieSyjy iSlaidy patirty vystant PP teritorijg ir teikiant
paskatas ten jsiktirusioms jmonéms vertinimas

Vertinant viesasias iSlaidas skaiCiuojamos investicijos vystant PP infrastruktdra, iSperkant Zemes ir teikiant
paskatas PP jsikdirusioms jmonems®3° (Zr. toliau esantj paveikslg).

Viesosios islaidos

v v v

PP infrastruktiros vystymas Privaciy zemés sklypy iSpirkimas Paskatos PP jmonéms

Saltinis: sudaryta Paslaugy teikéjo, remiantis V3] , Investuok Lietuvoje” duomenimis

Kaip jau buvo minéta 4 skyriuje, PP infrastruktlros iSvystymui teritorijoje reikéty 3,09 min. Eur3™. Nors kol
kas néra patvirtintos galimybés naujame finansavimo laikotarpyje pasinaudoti ES fondy léSomis, taciau
daroma prielaida, kad tokia galimybé bus. SkaiCiavimuose remiamasi praéjusio laikotarpio rezultatais.
Remiantis V3] , Investuok Lietuvoje” atlikta analize®?, 36 proc. reikalingy &3y galéty bati nacionalinés, o net
64 proc. lésy — ES léSos. Tokiu atveju 1,11 min. Eur bty finansuojama is nacionaliniy léSy, o 1,98 min. Eur
—i$ ES fondy.

Kadangi PP teritorijoje didzioji dalis sklypy yra privatus, iSlaidos privaciy sklypy iSpirkimui siekty 964 tlkst.
Eur.

Papildomos vieSosios iSlaidos galéty bati patiriamos, jei PP jmonés per vertinamg gyvavimo laikotarpj (30
m.) dalyvauty programose, skirtose gamybai modernizuoti ir produktyvumui didinti, moksliniams tyrimams
ir tiriamajai veiklai skatinti, darbuotojams ugdyti ir kitoms veikloms. Skaiciuojama, jog per 30 m. laikotarpj,

https://investlithuania.com/wp-content/uploads/2019/04/LEZ-Lietuvoje.pdf
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Plungés PP jsikGrusioms jmonéms baty skiriama paskaty i§ 3iy programy uz 4,53 min. Eur'33, i$ kuriy 80
proc. baty finansuota i$ ES strukttriniy fondy. Taigi 3,62 min. Eur bity skiriama is ES struktdriniy fondy, o
0,91 min. Eur i$ nacionaliniy lésy.

Bendros vieSosios iSlaidos j PP siekty 7,70 mlIn. Eur. Pagal praéjusio laikotarpio finansavimo analize, 5,03
min. Eur galéty bati skiriami is ES 1ésy, kas sudaryty 65 proc.

9.4 Galimo grynojo PP poveikio vertinimas ir poveikio
vieSiesiems finansams apibendrinimas

Skaiciuojant galimg grynajj poveikj, remiamasi VS| ,Investuok Lietuvoje” sudaryta poveikio vieSiesiems
finansams metodologija’®*, kuri numato, jog nekilnojamojo turto ir pelno mokescio lengvatos
nejtraukiamos j viesasias islaidas, taciau atsispindi vertinant visg grynajj poveikj. Vertinant PP grynajj poveikj
vertinamas vidutinis poveikis. Pazymétina, jog poveikio vertinimas atliekamas naudojant vidutinio galimo
poveikio jvercius, nustatytus ankstesniuose poskyriuose.

Vertinant grynajj PP poveikj vertinimo pradZios metais laikomi 2024 m.13°

, 0 pabaigos metai — 2054 m. PP
jsikQrusiy jmoniy rezultatai ir vieSosios islaidos yra koreguojami pagal V§] ,Investuok Lietuvoje” pateikiama
metodika, jvertinant, jog: dalis darbo viety Lietuvoje galéty bati sukuriama ir nejsteigus PP, PP jmonés
didina konkurencijg Plungés rajone ir aplink jj dél Zmogiskyjy iStekliy, PP jmonés didina konkurencija vietos
rinkoje, PP jmonés bent dalj prekiy ir turto perka is vietos tiekéjy, o Siy jmoniy darbuotojai dalj savo

atlyginimy isleidzia pirkdami vietiné produkcijg ir paslaugas (multiplikatoriaus efektas).

Tiesioginis poveikis skaiiuojamas lyginant vidutines viesgsias pajamas su vidutinémis vieSosiomis
iSlaidomis, taciau neapima viso pilno PP poveikio Plungés rajonui ir aplinkiniams rajonams (zr.37 lentelé).

Pajamy / i§laidy pobadis Tiesioginis poveikis per 30 m.

Pajamos i$ mokesciy ir Zemés nuomos 98,59 min. Eur
ISlaidos, negautos biudzeto |ésos 10,63 min. Eur
1$jy:

Investicijos j PP vystyma 3,09 min. Eur
Paskatos PP jmonéms 4,53 min. Eur
NT ir pelno mokescio lengvata 3,01 min. Eur
Pajamos / islaidos 9,28

Balansas 87,96 min. Eur

Saltinis: sudaryta Paslaugy teikéjo
Siekiant jvertinti grynajj poveikj iki 2054 m., taikomas indeksavimas pagal V§) ,Investuok Lietuvoje” analizéje

naudojamus koeficientus'3®. Bereikimé dalis priklauso nuo kiekvienos jmonés ir kinta kiekvienais metais,
taciau kadangi Siuo metu Plungés PP neegzistuoja, remiamasi Salies LEZ praktika (apie PP néra pakankamai
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duomeny) ir laikoma, kad bereikdmé dalis lygi 0,413, Poslinkis prilyginamas 0,338, koregavimas dél

pardavimy vietinéje rinkoje prilyginamas 0,893, taikomas 1,95 multiplikatoriaus jvertis4.

Grynasis poveikis skai¢iuojamas pagal Sig formule:

VGP =TP x (1 —BD) x (1 —PSL) x KPVR x Multiplikatorius
Kur:

VGP — visas grynasis poveikis,
TP — tiesioginis poveikis,

BD — bereikSmé dalis,

PSL — poslinkis,

KPVR — koregavimas dél pardavimy vietinéje rinkoje,

Pritaikius Sig formule apskaiciuota, jog grynasis poveikis per 30 m. bus 63,05 min. Eur.

Grynasis poveikis — 63,05 min. Eur. / 30m.

Saltinis: sudaryta Paslaugy teikéjo, remiantis V3] , Investuok Lietuvoje” duomenimis

9.5 Galimos jtakos demografiniams pokyCiams, migracijai ir
socialinés infrastruktiros panaudojimo efektyvumui
vertinimas

Vertinant galima jtakg demografiniams pokyCiams, migracijai ir socialinés infrastruktdros panaudojimui,
atsizvelgiama j sukuriamy darbo viety skai¢iy, darbo uZzmokescio pokycius, bendrg Lietuvos gyventojy
skaiCiaus pokytj.

9.5.1 [takos demografiniams poky¢iams ir migracijai vertinimas

Vertinant PP jtakg demografiniams pokyc¢iams batina atsizvelgti j esama bendrg gyventojy skaiciaus kitimo
tendencija. Tendencijai identifikuoti naudojami 1996-2020 m. Lietuvos statistikos departamento
duomenys. Pastaraisiais metais visuose rajonuose, iSskyrus Klaipédos rajono savivaldybe, gyventojy
skaiciaus tendencija buvo neigiama. Gyventojy skaiciaus prognoze iki 2054 m. visuose rajonuose (isskyrus
Klaipédos rajono savivaldybe) taip pat yra neigiama. Pasitelkus linijinj interpoliavimo metoda,
prognozuojama, kad, nevykdant isskirtinés demografinés politikos ir nejvykus drastiskiems globaliems ar
ekonominiams pokyciams, Plungés rajono savivaldybeéje gyventojy skaicius sumazés iki 14199 (132 proc.).
Itin stipriai gyventojy skaiCius mazés Skuodo rajono savivaldybéje — 2054 m. prognozuojami vos 804
gyventojai, taip pat esama demografiné tendencija stipriai paveiks Rietavo savivaldybe, kur gyventojy
skaiCius sumazés 371 proc. ir sieks 1541. IS aplinkiniy Plungés rajono savivaldybiy, teigiama prognozé




numatoma tik Klaipédos rajono savivaldybei, kur pagal dabartines tendencijas, iki 2054 m., gyventojy
skaicius turéty isSaugti 37 proc. (Zr. 60 paveikslas).

Esama gyventojy skaiciaus tendencija
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Saltinis: sudaryta Paslaugy teikéjo, remiantis Lietuvos statistikos departamento duomenimis

Prognozuojant gyventojy skaiciaus pokycius jsteigus PP vertinama, kad minimaliai bus sukurta 151 darbo
vieta, o maksimaliai — 1322. Kadangi PP jsteigimas daro netiesiogine jtaka ir tiekéjy jmonéms, daroma
prielaida, jog penkios darbo vietos, sukurtos PP, lemia 8 darbo vietas tiekéjy jmonése'*'. Remiantis 3ia
prielaida skai¢iuojama minimali ir maksimali jtaka demografiniams pokyciams. Minimaliai 151 darbo vietos
PP lems 242 darbo vietas tiekéjy jmonése, taigi tiesiogiai Plungés PP sukurty 393 darbo vietas. Maksimaliai
1322 darbo vietos sukurty 2115 darbo viety tiekéjy jmonése, taigi bendrai bty sukurta 3437 darbo vietos.
2020 m. Lietuvos statistikos departamento duomenimis, Plungés rajono savivaldybéje yra 20026 darbingo
amziaus asmenys ir apie 10 proc. iS jy yra bedarbiai. Atsizvelgiant j dabartine gyventojy sudéties ir
kvalifikacijos situacijg, daroma prielaida, jog apie 50 proc. laisvy darbo viety uZimty Plungés rajono
savivaldybés gyventojai, o like buty pritraukiami iS kity savivaldybiy. Remiantis Siomis prielaidomis,
minimaliu atveju i$ 393 darbo viety 197 darbo vietose jsidarbinty vietiniai gyventojai iS Plungés rajono
savivaldybés, o likusiose —asmenys i$ kity savivaldybiy. Maksimaliai i$ 3437 darbo viety 1718 darbo vietose
jsidarbinty vietiniai gyventojai, o likusiose —asmenys is kity savivaldybiy.

Pagal 2015 m. mobilumo tendencijy analize, kurioje buvo atliktas inZineriniy ir gamybos jmoniy darbuotojy
mobilumo tyrimas, nustatyta, jog net 80 proc. keicianciy darbo vietg asmeny j naujg vietg persikélé su savo
sutuoktiniu, 0 52 proc. — su vaikais*?. Kadangi Lietuvos specifika yra kitokia nei daugelio analizuoty valstybiy
(Lietuvoje — nedideli atstumai tarp miesty, mazas gyventojy tankumas), maziau tikétina, jog didzioji dalis
darbuotojy persikelty gyventi j kitg miestg, kuriame dirbty. Dél Sios priezasties laikomasi nuosaikesnio
poZzilrio ir daroma prielaida, jog bent trec¢dalis asmeny is kity savivaldybiy atvykty gyventij Plunge su savo
Seimomis. Remiantis Lietuvos statistikos departamento informacija, vidutinis namy dkio dydis yra 2,2

https://investlithuania.com/wpcontent/uploads/2019/04/LEZ-Lietuvoje.pdf
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asmens!*3, Remiantis §iuo namy Gkio dydZiu, minimaliai j Plungés rajono savivaldybe atsikelty gyventi 129
nauji gyventojai, o maksimaliu atveju — 1260 asmenys.

Taip pat manoma, kad PP jklrimas gyventojy migracijos tendencijg paveiks ne tik tiesiogiai (sukuriant naujas
darbo vietas), taciau ir netiesiogiai — sulétins dabartines neigiamas migracijos tendencijas (Plungés rajono
savivaldybéje 2019 m. neto migracija buvo —270). Toks teigiamas tendencijos pokytis numatomas remiantis
iSaugusiu investiciniu Plungés rajono ir gretimy savivaldybiy patrauklumu, pagerinta infrastruktdra bei
socialine aplinka. Daroma prielaida, kad PP Plungés rajono savivaldybéje migracijg sumazZins 5 proc.,
Klaipédos rajono savivaldybéje 1 proc., o kituose gretimuose rajonuose po 3 proc.

JkQrus PP 2054 m. Plungés rajono gyventojy skaicius, lyginant su 2020 m. Lietuvos statistikos departamento
duomenimis, galéty sumazéti 28 proc. punktais maziau ir Plungés rajone bty 1970 gyventojy daugiau nei
nejkdrus PP. Ryskus teigiami demografiniai pokyciai blty pasiekti ir kitose savivaldybése — Skuodo rajono
savivaldybéje gyventojy skaicius mazéty net 58 proc. punktais maziau, Rietavo — 14 proc. punkty maZziau
(zr. 61 paveikslas).

Gyventojy skaifiaus prognozé jkirus PP
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Saltinis: sudaryta Paslaugy teikéjo, remiantis Lietuvos statistikos departamento duomenimis

9.5.2 [takos  socialinés infrastruktiros panaudojimo efektyvumui
vertinimas
Kaip minéta anksciau, jkirus PP, minimaliu atveju j Plungés rajono savivaldybe atsikelty gyventi 129 asmuo,

o maksimaliu atveju — 1260. Vadovaujantis 2019 m. namy Ukiy dydziu ir sudétimi, vieng namy Ukj
vidutinidkai sudaré 1,71 suaugusio asmens ir 0,47 islaikomo vaiko#*. Remiantis $iais skai¢iais daroma

https://osp.stat.gov.lt/lietuvos-gyventoju-pajamos-ir-gyvenimo-salygos-2020/namu-ukiai/namu-ukiu-

sudetis
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prielaida, jog 21,6 proc. atvykusiyjy j savivaldybe asmeny bus nepilnameciai'*®. Minimaliu atveju tai reiksty,
jogj Plungés rajono savivaldybe atsikelty gyventi 28 nepilnamediai, o maksimaliu atveju — 272 nepilnamediai
asmenys. Toks vaiky skaiciaus pokytis padéty Plungés rajono savivaldybéje panaudoti tustéjancig ugdymo
jstaigy infrastruktlrg ir iSsaugoty pedagogy darbo vietas.

Remiantis Lietuvos statistikos departamento prieinamais duomenimis, nuo 2001 m. matoma, kad gyventojy
sudeétis pagal amziaus grupes Plungés rajono savivaldybéje isliko panasi. 2001-2007 m. darbingo amZiaus
gyventojy dalis svyravo tarp 55-59 proc., o véliau sSiek tiek augo ir 2008—2020 m. svyravo tarp 60—62 proc.
Tuo tarpu labiausiai pakito vaiky iki 15 m. dalis gyventojy skaiciuje. Jy nuo 26 proc. (2001 m.) sumazéjo iki
16 proc. (2020 m.). Be to, pensinio amZiaus gyventojy dalis nuo 2001 m. Siek tiek iSaugo — nuo 20 proc. iki
23 proc. Atsizvelgiant j Siuos duomenis, galima daryti iSvadg, jog Plungés rajono savivaldybéje darbingo
amZiaus gyventojy skaiciaus tendencija islieka pastovi, tatiau bendram gyventojy skai¢iui mazéjant, vaiky
iki 15 m. grupés saskaita auga pensinio amziaus gyventojy dalis (Zr. 62 paveikslas).
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Saltinis: sudaryta Paslaugy teikéjo, remiantis Lietuvos statistikos departamento duomenimis

Atsizvelgiant j bendras gyventojy skaiciaus tendencijas ir prognozes, manoma, kad jkirus PP, darbingo
amZiaus gyventojy dalis isliks panasi arba augs nezymiai (svyruos tarp 60—65 proc.). Taciau bus pasiektas
rajono ateitj labiausiai lemiancio rodiklio stabilizavimasis — vaiky maZéjimas. Sukrus PP naujas darbo vietas

vaiky iki 15 m. dalies pokycio tendencija, palyginus su 2020 m., turéty tapti teigiama arba nebeblogéti ir
islikti tokia pati.

9.6 Plungés pramonés parko sgnaudy naudos analizé pagal CPVA
metodologija

Siame skyriuje pateikiama Plungés pramonés parko sanaudy naudos analizé, parengta remiantis Centrinés
projekty valdymo agentdros (toliau — CPVA) parengta Investicijy projekty, kuriems siekiama gauti
finansavima i$ Europos Sajungos struktdrinés paramos ir / ar valstybés biudZeto €3y, rengimo metodikal*®
(toliau — Investicijy projekty rengimo metodika).

https://ppplietuva.lt/It/docview/?file=%2Fpublications%2Fdocs%2F722 879463a67al1f4b22al2a4b8fbcab756a.pdf
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Sanaudy naudos analizé atskleidZia projekty poveikj Salies ekonominei gerovei. Nagringjant viesgjg
infrastruktlrg verslui, Siuo atveju Plungés rajono pramoneés parkga, orientuojamasi j tiksline tokiy investicijy
grupe — verslg. Remiantis CPVA Investicijy projekty rengimo metodika, viesosios infrastrukttros nauda
matuojama pagal tokios infrastruktlros lemiama poveikj Salyje sukuriamai pridétinei vertei.

Atliekant sgnaudy naudos analize nagrinéjamos dvi skirtingos alternatyvos:

| alternatyva ,nedaryti nieko” (toliau — | alternatyva) — Sios alternatyvos atveju nebus
investuojamos lésos, nebus patirtos jokios projekto veiklos i$laidos, nebus gauta jokiy pajamy. Sios
alternatyvos visy finansiniy rodikliy reikSmes lygios 0;

[l alternatyva ,Plungés PP steigimas” (toliau — Il alternatyva) — remiantis V§] , Investuok Lietuvoje”,
nagrinéjant sanaudas bitina jvertinti i$laidas, skirtas teritorijai parengti. Sio alternatyvos atveju bus
patiriama 23 095 760,63 i§laidy PP steigimui.

Toliau esanciame paveiksle pateikiamas pateikiamy alternatyvy palyginimas, nurodant alternatyvy
privalumus ir trikumus.

| alternatyva ,Nedaryti nieko” Il alternatyva ,,Plungés PP steigimas”

Galimybé investuotojams pasidlyti Zemés sklypus plyno
lauko investicijoms ir pritraukti tiesioginiy uZsienio ir vidaus
investicijy ir surinktidaugiau pelno mokeséiy jvalstybés
biudiets.

Galimybé sukurti naujy darbo viety irtokiu bidu surinktij
valstybés biudiets daugiau su darbo santykiais susijusiy
mokeséiy.

EE: MNepatiriami investicijyatsipirkimo kastai, kadangilésos
nérainvestuojamaos.

Rizika pritraukti maZiau investicijy, sukurti maZiau naujy
darbo viety, ribota Plungés rajono plétra, investiciniu Investicijy atsipirkimo rizika.
poZitriu.

Saltinis: sudaryta Paslaugy teikéjo

9.6.1 Finansiné Plungés PP analizé

Siame skyriuje atliekama Plungés PP jgyvendinimo finansiné analizé (nustatomas projekto ekonominés
veiklos sektorius, nurodomas projekto ataskaitinis laikotarpis, skaiiuojama projekto finansiné diskonto
norma (FDN)). Finansinés analizés skyriuje bus nurodomi projekto léSy srautai — investicijos, investicijy
likutiné verté, veiklos pajamos, veiklos islaidos, mokesciai ir finansavimas. Nustacius projekto léSy srautus
bus apskai¢iuojami finansiniai rodikliai ir pateikiama isvada dél projekto gyvybingumo.

9.6.2 Ataskaitinis laikotarpis

Vadovaujantis Investicijy projekty rengimo metodika — Plungés PP priskiriamas prie ,Transportas
(gelezinkeliai, keliai, miesto transportas)” sektoriaus ir numatomas jo ataskaitinis laikotarpis — 30 mety.
Sektorius bei ataskaitinis laikotarpis nustatytas jvertinus turto, kuriam numatoma isleisti didZigjg dalj
investicijy, naudingo tarnavimo laikotarpj. Daroma prielaida, kad Plungés PP steigimo darbai bus pradéti
jgyvendinti 2022 m. sausio mén., ataskaitinis laikotarpis — 2052 m. Atkreiptinas démesys, kad ataskaitinis
laikotarpis skaiCiuojamas nuo pirmuyjy investicijy patyrimo mety.




9.6.3 Finansiné diskonto norma

CPVA Investicijy projekty rengimo metodikoje nurodyta, kad Lietuvoje jgyvendinamiems investicijy
projektams finansiné diskonto norma (FDN) gali bati nustatyta atskiru Finansy ministerijos priimtu teisés
aktu. Tol, kol valstybés lygmeniu FDN nenustatyta, finansinéje analizéje taikytina 4 % FDN. Sio Investicijy
projekto finansinéje analizéje naudojama 4 % FDN.

9.6.4 Lésy srautai
Atliekant finansine analize, nurodomi Sie lésy srautai:
investicijos;
investicijy likutiné verté;
veiklos pajamos;
veiklos islaidos;
mokesciai;
finansavimas.
Investicijos

Investicijos — visos Plungés PP steigimui reikalingos islaidos, kurias planuojama patirti sukuriant apibréztus
rezultatus. Toliau esancioje lenteléje pateikiamos Il alternatyvos jgyvendinimui reikalingos investicijos.



Infrastruktiros pavadinimas Kaina, Eur (su PVM)

1. Zemeés igpirkimas 964 000,00
2. JvaZiavimy jrengimas 1474 400,00
3. Gatviy teritorijos viduje jrengimas 4352 667,20
4. Zeldyny jrengimas 581 400,00
5. Automobiliy stovéjimo aikstelés jrengimas 663 480,00
6. Esamy gatviy rekonstrukcija 1753 208,83
7. VieSojo transporto stoteliy jrengimas 9 480,00
8. Gelezinkelio atsakos jrengimas 2 400 000,00
9. Vandentiekio tinkly jrengimas 1137 446,00
10.  Nuoteky tinkly jrengimas 837 220,85
11.  Nuoteky siurbliniy rekonstrukcija 400 000,00
12.  Nuoteky valymo jrenginiy plétra ir rekonstrukcija 5 000 000,00
13.  PavirSiniy nuoteky tinkly jrengimas 462 065,00
14.  Melioracijos tvarkymas 50 000,00
15.  Elektros infrastruktdros jrengimas 2 568 160,60
16.  Dujotiekio jrengimas 298 065,30
17.  Teritorijoje esanciy pastaty griovimas 129 404,06
18.  Geologiniy tyrimy ir geodeziniy matavimy atlikimas 20 000,00
19. Viso: 23095 760,63

Saltinis: sudaryta Paslaugy teikéjo

Kaip nurodyta lenteléje, Plungés PP steigimo pradiniy investicijy poreikis —23 095 760,63 Eur.
Investicijy likutiné verté

Investicijy likutiné verté — tai ilgalaikio turto verté pasibaigus projekto ataskaitiniam laikotarpiui. Likutiné
verté apskaiciuojama tik tam turtui, kuriam jsigyti ar sukurti numatytos Plungés PP steigimo investicijos.
Nustatant turto likutine verte atsizvelgiama | projekto ataskaitinj laikotarpj. Likutingé verté gali bati
apskaiciuojama Siais metodais: ,,grynyjy pajamy”, ,tiesinio nusidévejimo” ir ,,pardavimo kainos”. , Grynyjy
pajamy”“ metodas Siame Investicijy projekte nebus vertinamas, nes Investicijy projektas negeneruos
pajamy. ,Pardavimo kainos” metodas nebus taikomas, nes néra ketinama parduoti projekto metu sukurtg
turta po projekto ataskaitinio laikotarpio pabaigos. Sio Investicijy projekto investicijy likutinei vertei
apskaiciuoti naudojamas ,tiesinio nusidévéjimo” metodas.

Likutiné verté apskaiciuojama: investicijos j objektg konkreciais metais / objekto eksploatavimo laikotarpis
metais * liekantis naudingas objekto naudojimo laikotarpis metais. Investicijos j objektus apima investicijas
j infrastruktlros objekty atnaujinima. SkaiCiavimuose naudojamas 100 mety jrengtai transporto
infrastruktlrai (asfalto dangai), elektros tinkly infrastruktlros tarnavimo laikas — 40 mety, viesojo
transporto stoteléms taikomas 10 mety tarnavimo laikotarpis, vandentiekio, nuoteky, pavirsiniy nuoteky
tinklams ir dujotiekiui — 30 mety laikotarpis. Tarnavimo laikotarpis nustatytas remiantis LR Vyriausybés
2009-06—10 dienos nutarimu Nr. 564 ,Dél minimalios ilgalaikio materialiojo turto vertés nustatymo ir
ilgalaikio turto nusidévéjimo (amortizacijos) minimaliy ir maksimaliy ekonominiy normatyvy viesojo
sektoriaus subjektams patvirtinimo“*8. Detalus likutinés vertés skai¢iavimas atliekamas MS Excel
skaiCiuoklés darbalapyje ,Prielaidos”. Plungés PP steigimo likutiné verté pagal GDV pateikiama toliau
esancioje lenteléje.

Alternatyva Likutinés vertés GDV, Eur

Il alternatyva — Plungés PP steigimas 8537089
Saltinis: sudaryta Paslaugy teikéjo, remiantis atliktais skaic¢iavimais

https://e-
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Toliau pateikiamas alternatyvos reinvesticijos pagal objektus ir metus.

Objektas / Projekto jgyvendinimo laikotarpis
Viesojo transporto stotelés 9 480,00 9 480,00
Saltinis: sudaryta Paslaugy teikéjo, remiantis atliktais skaic¢iavimais

Atlikus reinvesticijas bus visiskai pakei¢iamas Plungés PP steigimo metu sukuriamas turtas, taip pagerinant
eksploatuojamos infrastruktlros kokybe bei likutine ilgalaikio turto verte. Atsizvelgiant | reinvesticijas
perskai¢iuojama ir padidinama likutiné ilgalaikio turto verté, kuri tolygiai bégant projekto analizés
laikotarpiui nusidévi pagal fiksuotgsias normas.

Veiklos pajamos

Plungés PP steigimo veiklos pajamos — pajamos, kurios yra tiesiogiai gaunamos i$ vartotojy uz prekes ir
(arba) paslaugas, kurios sukuriamos jgyvendinant projekts, pavyzdZiui: vartotojy tiesiogiai mokami
mokesciai uz naudojimasi infrastruktdra, Zemés ar pastaty pardavimas arba nuoma, mokéjimai uz paslaugas
ir pan.

Atsizvelgiant j Plungés PP steigimo specifikg ir planuojamus vykdyti darbus, daroma prielaida, kad Plungés
rajono savivaldybés is Plungés PP steigimo gaunamas pajamas sudarys Zemés nuomos mokestis, Zemés
mokestis ir nekilnojamojo turto mokestis.

Darant prielaidg, kad baty iSnuomota visa Plungés PP numatyta teritorija, t. y. 87,6 ha, preliminariai
apskaiciuota, kad vidutiniskai per metus Siy mokesciy surenkama suma galéty siekti 730 takst. Eur.

Veiklos islaidos

Plungés PP steigimo veiklos isSlaidos — islaidos, kurios patiriamos eksploatuojant Plungés PP steigimo metu
sukurtg turta viesSajai paslaugai teikti. Veiklos islaidas sudaro:

jrengtos infrastruktiros priezilra (gatviy, vieSojo transporto stoteliy, vandentiekio tinkly, nuoteky
tinkly, pavirsiniy nuoteky tinkly, dujotiekio). Siekiant palaikyti atnaujintos ir naujai jrengtos
infrastruktlros bakle, kiekvienais metais planuojama skirti 1 proc. nuo reikalingy investicijy.

Preliminariai vertinama, kad infrastruktiros palaikymas Plungés rajono savivaldybei galéty kainuoti apie
221 takst. Eur, per 30 mety — 6,6 min. Eur.
Mokesciai

jgyvendinimo.

Darant prielaidg, kad Plungés PP steigimg vykdyty Plungés rajono savivaldybés administracija, kuri néra
PVM mokeétojas ir neturi galimybeés jtraukti PVM mokescio j PVM atskaitg bei susigraZinti PVM, Plungés PP
steigimo PVM mokestis néra atskiriamas nuo finansiniy srauty. Taigi Plungés PP steigimo finansiniai srautai
(prekiy ir paslaugy jsigijimo kainos) yra skaiciuojami naudojant kainas su PVM.

Finansavimas



Vertinant Plungés PP steigimo finansavima remiamasi V§] , Investuok Lietuvoje” informacija’*® ir daroma
prielaida, kad ES investicijos infrastruktarai vystyti sudarys tokia pacia dalj, kaip Lietuvos LEZ atveju®®, t. y.
64 proc.

Toliau esancioje lenteléje pateikiami finansavimo $altiniai ir investicijy poreikis.

Finansavimo $altinio pavadinimas Investicijy poreikis, Eur Intensyvumas, proc.

ES struktdriniy fondy lésos 15 245 649,59 64 proc.
Savivaldybés biudZeto léSos 8575 677,89 36 proc.
Viso: 23821327,48 100 proc.

Saltinis: sudaryta Paslaugy teikéjo, remiantis atliktais skaic¢iavimais

9.6.5 Finansiniai rodikliai

Remiantis CPVA Investicijy projekty rengimo metodika, vertinami Sie Plungés PP steigimo finansiniai
rodikliai:

finansiné grynoji dabartiné verté (toliau — FGDV);

finansiné vidiné grazos norma (toliau — FVGN);

finansinis naudos ir islaidy santykis (toliau — FNIS).

Taip pat Siame skyriuje padaryta iSvada dél projekto finansinio gyvybingumo, apskaiciuotas kapitalo rodiklis
(FGDV(K) bei palyginti gauti finansiniai rezultatai.

Investicijy finansiniai rodikliai

FGDV parodo Plungés PP steigimo finansine nauda, iSreikita dabartine pinigy verte. Sis rodiklis yra
gaunamas sudéjus diskontuotg grynajj pinigy srautg per Plungés PP steigimo ataskaitinj laikotarpj. FGDV
rodiklis yra skaiciuojamas siekiant jvertinti planuojamy investicijy naudg Siandien, t. y. grynoji dabartiné
verté parodo, ar verta investuoti j Plungés PP steigima.

FVGN — diskonto norma, kuriai esant investicijy, investicijy likutinés verteés, veiklos pajamy ir veiklos islaidy
pinigy srauty grynoji dabartiné verteé lygi nuliui.

FNIS — rodiklis, atskleidZiantis, kiek karty Plungés PP steigimo sukuriama finansiné nauda virSija jam
jgyvendinti reikalingas finansines islaidas.

Plungés rajono PP steigimo FGDV, FVGN ir FNIS rodikliai pateikiami toliau esancioje lenteléje.

Alternatyva FGDV, Eur FVGN, proc. FNIS

Il alternatyva — Plungés rajono pramonés parko -12 405 450 -0,10 0,49
steigimas
Saltinis: sudaryta Paslaugy teikéjo, remiantis atliktais skaic¢iavimais

FGDV rodiklis yra mazesnis uz 0 (FGDV<O0), tai parodo, kad diskontuoti projekto grynuyjy pinigy srautai
nepadengia diskontuoty investicijy ir projektas per ataskaitinj projekto laikotarpj finansiskai neatsiperka,
todél investicijy projekto finansiné nauda nebus gauta.

ISvada dél finansinio gyvybingumo

https://investlithuania.com/wp-content/uploads/2019/04/LEZ-Lietuvoje.pdf
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Finansinés analizés dalis — finansinis gyvybingumas. Remiantis Plungés PP steigimo apskaiciuotais rodikliais
bei investicijomis, identifikavus projekto veiklos pajamas, skai¢iuojamas finansinis gyvybingumas.

Kapitalo finansiniai rodikliai

FGDV rodiklis kapitalui (toliau — FGDV(K)) atskleidzZia, kokig finansine nauda per Plungés PP steigimo
ataskaitinj laikotarpj sukuria infrastruktlros savininko investuotas kapitalas. Investicijy projekty, kuriy metu
siekiama gauti finansavimg i$ ES struktdriniy fondy, atveju ES struktdriniy fondy IéSos néra priskiriamos
savininko kapitalui. Savininko (Siuo atveju — Plungés rajono savivaldybés) kapitalui priskiriamos savivaldybés
lésos.

Jei FGDV(K) yra maZesnis uz 0, Plungés rajono savivaldybei finansikai néra naudinga steigti Plungés PP, nes
investicijy srautai nepadengia savininko jnaso. Jei FGDV(K) yra didesnis uz 0, tuomet projekto savininkui
finansiSkai naudinga jgyvendinti investicijy projekta, nes investicijy projekto pinigy srautai padengia j
projekty investuoty kapitala.

Toliau esancioje lenteléje pateikiamas Plungés PP steigimo FGDV(K) rodiklis.

FGDV(K). Eur

Il alternatyva — Plungés rajono pramonés parko steigimas -1077 536
Saltinis: sudaryta Paslaugy teikéjo, remiantis atliktais skai¢iavimais

Atsizvelgiant j lenteléje pateiktg informacijg, Plungés rajono savivaldybés investuotas kapitalas finansiskai
neatsipirks per visg Plungés rajono pramonés parko steigimo ataskaitinj laikotarpj.

Rodikliy palyginimas

Apskaiciavus Plungés rajono pramonés parko steigimo finansinius rodiklius, toliau esancioje lenteléje
pateikiamas rodikliy apibendrinimas ir iSvados.

Finansiniai rodikliai Il alternatyva — Plungés rajono FGDV(K), Eur
pramonés parko steigimas

FGDV, Eur -12 405 450 Finansinés analizés rodikliai rodo, jog
FVGN, proc. -0,10 Plungés rajono pramonés parko
FNIS 0,49 steigimas per ataskaitinj laikotarpj
I$vada dél finansinio gyvybingumo neatsipirks, nebus gauta finansiné
Taip nauda, projektas finansiskai
gyvybingas.

Saltinis: sudaryta Paslaugy teikéjo, remiantis atliktais skai¢iavimais

9.6.6 Ekonominé Plungés PP analizé

Siame skyriuje bus atliekama Plungés PP steigimo ekonominé analizé: finansiniy pinigy srauty (rinkos kainy)
pavertimas ekonominiais pinigy srautais, iSorinio poveikio (socialinés—ekonominés naudos ir Zalos)
vertinimas. Nustacius ekonominius Plungés PP steigimo pinigy srautus bus apskai¢iuojami ekonominiai
rodikliai.

9.6.7 Rinkos kainy pavertimas j ekonomines

Vadovaujantis CPVA Investicijy projekty rengimo metodika, finansinés analizés metu apskaiciuotus
finansinius pinigy srautus rekomenduojama konvertuoti j ekonominius pinigy srautus. Konvertavimo tikslas
— atsizvelgti j rinkoje veikiancius veiksnius, kurie nebuvo jvertinti atliekant finansine analize: netobulg
konkurencijg rinkoje, rinkos efektyvumg, mokestine aplinkg, valiuty kursy lankstuma. Finansiniy pinigy
srauty konvertavimas j ekonominius pinigy srautus atliekamas naudojant i$ anksto nustatytus konversijos
koeficientus. Konversijos koeficientai nustatomi atskiroms finansiniy srauty risims (prekiniai / neprekiniai
elementai, kvalifikuotas / nekvalifikuotas darbas, Zemés jsigijimas, atlikti mokéjimai) ir portsiams



(medziagos, energijos rasis, rangos darbai ir kt.). Taip pat skirtingi konversijos koeficientai skaiciuojami
skirtinguose ekonominés veiklos sektoriuose (sveikatos apsauga, socialiné apsauga, transportas, energetika
ir kt.) atliekamy projekty pinigy srautams. Siame skyriuje Plungés PP steigimo finansiniy pinigy srauty
konversijai naudojami CPVA Investicijy projekty rengimo metodikoje pateikti konversijos koeficientai, o
konversija atliekama CPVA investicijy projekty skaiciuokléje, kuri pateikiama kartu su Plungés PP steigimo
galimybiy studija. Atliekant finansiniy pinigy srauty konversijg vadovaujamasi Konversijos koeficienty
apskaitiavimo ir socialinio—ekonominio poveikio (naudos / Zalos) vertinimo metodika'®l. Finansiniai ir
ekonominiai pinigy srautai pateikiami MS Excel darbalapyje ,Prielaidos”.

9.6.8 Socialiné diskonto norma

Socialinés—ekonominés naudos (Zalos) srautams taikoma socialiné diskonto norma (toliau — SDN). Socialiné
diskonto norma parodo visuomenés pozilrj j Plungés PP steigimo generuojama naudg ir Zalg ateityje.
Vadovaujantis CPVA Investicijy projekty rengimo metodika, ekonominéje analizéje taikoma 5 proc. SDN.
Socialiné diskonto norma toliau bus naudojama ekonominés analizés rodikliy (EGDV, EVGN, ENIS)
skaiCiavimui.

9.6.9 ISorinio poveikio jvertinimas

Sioje dalyje atliekamas Plungés PP steigimo socialinés—ekonominés naudos (Zalos) vertinimas. Vertinimas
atliekamas atsizvelgiant j socialine—ekonomine naudg (Zalg), kuri sukuriama steigiant Plungés PP steigimo
aplinkoje, t. y. Plungés mieste. Ekonominé—socialiné nauda (Zala) vertinama pagal atskirus jtakg darancius
komponentus. Toliau pateikiami Plungés PP steigimo ekonominés—socialinés naudos (Zalos) komponentai.

Poveikio komponentai

Atsizvelgiant j Plungés PP steigimo projekto rusj ir jgyvendinimo sritj, Konversijos koeficienty apskaiciavimo
ir socialinio—ekonominio poveikio (naudos / Zalos) vertinimo metodikoje pateikiamus projekty pagal
sektorius socialinés naudos komponentus, sudarytas socialinés naudos (Zalos) komponenty sgrasas:

H.1.1. Vieno darbuotojo sukuriama pridétiné verté

Konversijos koeficienty apskaiciavimo ir socialinio-ekonominio poveikio (naudos / Zalos) vertinimo
metodikoje nurodoma, kad kaip pagrindiné viesosios infrastruktros verslui (kaip pramoniniy zony ir
technologijy parky) teikiama nauda yra Sia infrastruktlra besinaudojanciy jmoniy pozicijy rinkoje
pageréjimas. Jmoniy pozicijy rinkoje pageréjima dél naudojimosi viesgja infrastruktdra verslui tikslingiausia
iSreiksti galutiniu rezultatu — sukurta papildoma pridétine verte.

Siekiant apskaiCiuoti metine dél sukurtos infrastruktiros sukurtg papildomg jmoniy pridétine verte,
konkretiems metams apskaiciuota jvercio reikSmé dauginama i$ infrastruktdra pasinaudojusiy jmoniy dél
tokio pasinaudojimo sukurty darbo viety skaiCiaus (t. y., darbo viety skaiciaus, kurio nebdty buve
atitinkamais metais tuo atveju, jeigu neblty jsteigtas Plungés PP). Skaic¢iuojant vieno darbuotojo sukuriama
pridétine verte taikomos Sios prielaidos:

numatomas panaudoti PP plotas — 87,6 ha (visa teritorija uzima 87,6 ha, taciau ;

bus iSnuomotas 87,6 ha PP teritorijos plotas, t.y. 100 proc.;

https://ppplietuva.lt/It/docview/?file=%2Fpublications%2Fdocs%2F623 259f265f48840984cd00ce0b328ee589.pdf
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darbuotojy skaicius viename hektare — 15 darbuotojy®?;

PP teritorijoje sukurty darbo viety skaicius sudaro 12,25 proc. visu Plungés rajone sukuriamy darbo

viety®3,

Tokiu budu gaunama nauda dél sukurty darbo viety skaiciuojama:

(87,6 ha * 100 proc.) * (15 darbo viety * 12,25 proc.) * jvercio reikSmé analizuojamais metais

Remiantis pateiktomis prielaidomis ir Investicijy projekty rengimo metodikos priedu ,Konversijos
koeficienty bei socialinés—ekonominés naudos (Zalos) komponenty jverciy reiksmés“**, toliau esancioje
lenteléje pateikiama vieno darbuotojo sukuriamos pridétinés vertés socialinés—ekonominés naudos GDV,
Eur.

Socialinés—ekonominés naudos komponentas Pramonés parko steigimo GDV, Eur

H.1.1.  Vieno darbuotojo sukuriama pridétiné vertée 230551 636
Saltinis: sudaryta Konsultanto, remiantis atliktais skaic¢iavimais

Steigiant Plungés PP per visg ataskaitinj laikotarpj buty sukuriama 230 551 636 Eur socialiné—ekonominé
nauda.

H.1.2. Vieno darbuotojo sukuriamos pridétinés vertés prieaugis

Konversijos koeficienty apskaiciavimo ir socialinio-ekonominio poveikio (naudos / Zalos) vertinimo
metodikoje nurodoma, kad daZznu atveju projektu gali bati siekiama ne sukurti naujas darbo vietas, o sukurti
naujus produktus, atlikti gamybos ar procesy inovacijas arba iseiti j naujas rinkas nekeliant tikslo sukurti
naujas darbo vietas. Tokiu atveju grynoji nauda visuomenei yra ne dél projekto jgyvendinimo sukurta darbo
vieta, o to paties asmens kuriamos pridétinés vertés padidéjimas.

Siekiant apskaiCiuoti metine dél sukurtos infrastruktlros sukurtg papildoma jmoniy pridétine verte,
konkretiems metams apskaiCiuota jverCio reikSmé dauginama i§ darbuotojy, kurie dél projekto
jgyvendinimo gamins naujg gaminj ar teiks naujas paslaugas, skaiCiaus. Skaiciavimams taikoma Sios
prielaidos:

kiekvienais metais prie naujo gaminio gamybos ar naujos paslaugos teikimo prisidés 10 proc. PP
teritorijoje esanciy jmoniy darbuotojy, t. y. 132 darbuotojai®®>.

Tokiu budu gaunama nauda dél pridétinés vertés prieaugio skai¢iuojama:

prie naujo gaminio gamybos ar naujos paslaugos teikimo prisidedanciy darbuotojy skaicius * jvercio
reikSmé analizuojamais metais




Remiantis pateiktomis prielaidomis ir Investicijy projekty rengimo metodikos priedu ,Konversijos
koeficienty bei socialinés—ekonominés naudos (Zalos) komponenty jverciy reik§mes“™®®, toliau esancioje
lenteléje pateikiama vieno darbuotojo sukuriamos pridétinés vertés prieaugio socialinés—ekonominés
naudos GDV, Eur.

Socialinés—ekonominés naudos komponentas Pramonés parko steigimo GDV, Eur

H.1.2.  Vieno darbuotojo sukuriama pridétinés verté prieaugis 54 027 298
Saltinis: sudaryta Konsultanto, remiantis atliktais skai¢iavimais

Steigiant Plungés PP per visg ataskaitinj laikotarpj baty sukuriama 54 027 298 Eur socialiné—ekonominé
nauda.

Poveikio mastas

Sioje dalyje apibendrinami visi socialinés—ekonominés naudos komponentai ir jy daroma jtaka Plunges PP
steigimo generuojamai naudai, pateikiamos komponenty sukuriamy socialiniy—ekonominiy naudy GDV.

Socialinés—ekonominés naudos komponentas Pramonés parko steigimo GDV, Eur

H.1.1.  Vieno darbuotojo sukuriama pridétiné vertée 230551 636
H.1.2.  Vieno darbuotojo sukuriama pridétinés verté prieaugis 54 027 298
Viso: 284 578 934

Saltinis: sudaryta Paslaugy teikéjo, remiantis atliktais skaic¢iavimais

9.6.10 Ekonominiai rodikliai

Sioje dalyje apskaic¢iuojami $ie pagrindiniai ekonominiai rodikliai:
ekonominé grynoji dabartiné verte (toliau — EGDV);
ekonominé vidiné grazos norma (toliau — EVGN);
ekonominis naudos ir islaidy santykis (toliau — ENIS).

EGDV rodiklis — parodo, kokia socialiné—ekonominé nauda yra sukuriama per visg Plungés PP steigimo
ataskaitinj laikotarpj. EGDV parodo Plungés PP steigimo naudg, iSreikstg dabartine pinigy verte. EGDV
skaiCiuojama sudedant visus diskontuotus socialinius—ekonominius srautus (teigiamus ir neigiamus),
generuojamus per visg ataskaitinj laikotarpj. Socialiniu—ekonominiu poZidriu Plungés rajono pramonés
parko steigimas bty pagrjstas, jeigu EGDV > 0.

EVGN rodiklis — parodo diskonto norma, kuriai esant Plungés PP steigimo EGDV yra lygus nuliui (EGDV = 0).
EVGN lyginamas su ekonomine diskonto norma, nes didesnis uz diskonto normg EVGN parodo Plungés PP
steigimo generuojama nauda. Ekonominéje analizéje nustatyta ir naudota ekonominé diskonto norma lygi
5 proc. Jeigu Plungés PP steigimo EVGN bus didesné nei 5 proc. EVGN, tai rodys, kad steigiant Plungés PP
kuriama socialiné—ekonominé nauda visuomenei.

ENIS — parodo, kiek karty steigiant Plungés PP sukuriama nauda virsija steigimui reikalingas islaidas. ENIS
skaiCiuojamas visg Plungés PP steigimu kuriama nauda padalijant i$ ekonominiy islaidy. Remiantis CPVA
Investicijy projekty rengimo metodika, vieSyjy investicijy projekty ENIS reikSmé visais atvejais privalo bati
didesné uz 1. Kuo didesné ENIS reikSmé, tuo didesne naudg projektas kuria lyginant su patiriamomis
iSlaidomis.




Plungés PP steigimo EGDV, EVGN ir ENIS rodikliai pateikiami toliau esancioje lenteléje.

Il alternatyva — Plungés rajono pramoneés parko 267 130 382 60,11 16,31
steigimas
Saltinis: sudaryta Paslaugy teikéjo, remiantis atliktais skai¢iavimais

Kaip matyti i$ lenteléje pateikiamy duomeny, Plungés PP steigimo EGDV > 0 ir EVGN > 0O, t. y., steigiant
Plungés PP baty kuriama socialiné—ekonominé nauda visuomenei. Plungés PP steigimo ENIS > 1, tai rodo,

kad steigiant Plungés rajono PP sukuriama socialiné—ekonominé nauda visuomenei baty daugiau nei 4
kartus didesne, palyginti su patiriamomis islaidomis.

Siame skyriuje atlikus Plungés PP sanaudy naudos analize pagal CPVA metodologijg nustatyta, kad
steigiant PP finansiné nauda neblty gaunama, taciau baty sukuriama socialiné — ekonominé nauda.

Finansiniai rodikliai — finansiné grynoji dabartiné verté ir finansiné vidiné grazos norma — neigiami, tai
rodo, kad pinigy srautai nepadengia investicijy ir projektas per ataskaitinj projekto laikotarpj finansiskai
neatsipirks, todél investicijy projekto finansiné nauda nebus gauta.

Ekonominiai rodikliai — ekonominé grynoji dabartiné verté ir ekonominé vidiné gragzos norma — teigiami,
tai rodo, kad Plungés PP steigimas sukurty socialine—ekonomine nauda visuomenei. Ekonominis naudos
ir islaidy santykis rodo, kad jsteigus Plungés PP socialiné—ekonominé nauda baty daugiau nei 16 karty
didesnés nei patiriamos islaidos.

Skaiciuojant naudos ir sgnaudy santykj vertinamas laikotarpis nuo 2024 m., t. y. nuo preliminarios
Plungés PP steigimo pradzios, iki 2054 m. — naudingo infrastruktiros gyvavimo laikotarpio pabaigos.
Atsizvelgiant j tai, kad steigiant Plungés rajono pramonés parka pagrindinés investicijos bty skiriamos
naujy gatviy tiesimui bei esamy rekonstravimui, remiantis CPVA Investicijy projekty rengimo metodika,
tokiai infrastruktdrai taikomas 30 mety naudingas gyvavimo laikotarpis.




10 Plungés rajono PP atitikties Pripazinimo
valstybei svarbaus projekto tvarkos apraso 3
punkte nustatytiems kriterijams vertinimas

Remiantis Projekty pripazinimo valstybei svarbiais projektais tvarkos aprasu'®, projektas pripazjstamas
valstybei svarbiu, jei atitinka bent 4 i$ 6 Zemiau esanciy kriterijy (pirmi trys kriterijai privalomi):

1. projekto rezultatai turés valstybei, visuomenei tiesioginj poveikj didesnéje kaip vieno regiono, kaip
jis yra apibréztas Lietuvos Respublikos regioninés plétros jstatyme, teritorijoje ir netiesioginj
poveikj — didesnéje kaip pusé Lietuvos Respublikos teritorijos;

2. projekto vyraujantis ekonominis ir (ar) socialinis ir (ar) kultGrinis poveikis (projektai, kurie prisideda
prie ekonominés, socialinés, kultlrinés plétros arba sudaro tokios plétros sglygas), t. y. naudos ir
sgnaudy santykis, yra ne mazesnis kaip 1;

3. projekto investicijy verté ne mazesné kaip 10 000 000 (deSimt milijony) eury;

4. projektas (jy grupé) yra tinkamiausias ministerijos strateginiuose veiklos planuose numatytiems
tikslams jgyvendinti;

5. numatoma pritraukti j projekta tiesioginiy vidaus ir (ar) uZsienio investicijy, sudaranciy ne maziau
kaip 25 procentus projekto vertés;

6. projekto kompleksinis poveikis (projektai kompleksiskai prisideda prie valstybés ir ne maZziau kaip
dviejy i$ Siy sriciy — istorijos, kultdros paveldo, socialinés, kultlrinés, meno, aplinkos, turizmo,
sveikatos, Svietimo ir mokslo, inovacijy — plétros arba sudaro tokios plétros sglygas) prisidedant
prie darnios (tvarios) plétros rezultaty (rodikliai, suinteresuotyjy S$aliy bendradarbiavimas,
socialinis ir kultdrinis kontekstas, inovacinés aplinkos gerinimas).

Toliau esancioje lenteléje pateikiami kriterijai bei nurodyta, kuriuos kriterijus atitinka Plungés rajono
pramonés parko steigimas.

Projektas Projektas
Nr. Kriterijus atitinka neatitinka
kriterijy kriterijaus
1. Projekto rezultatai turés tiesioginj poveikj didesnéje nei 1 regiono teritorijoje +
2. Naudos ir sgnaudy santykis yra ne mazesnis kaip 1 +
3. Projekto investicijy verté ne maZesné kaip 10 min. Eur +
4. Projektas yra tinkamiausias ministerijos strateginiuose veiklos planuose .
numatytiems tikslams jgyvendinti
5. Numatoma j projekta pritraukti investicijy, kurios sudaryty ne maziau kaip 25 .
proc. projekto vertés
6. Projekto kompleksinis poveikis +

Saltinis: sudaryta Paslaugy teikéjo
Argumentai, pagrindZiantys projekto atitikima kriterijams, yra Sie:

kriterijus Nr. 1 — projektas tiesiogiai paveiks ne tik Tel3iy, taciau ir Siauliy bei Klaipédos regionus, i3
kuriy siekiama pritraukti darbuotojus ir kuriuose bus sukuriamas multiplikatoriaus efektas. Siuose

https://e-
seimas.Irs.It/portal/legalAct/It/TAD/TAIS.314920/asr



https://e-seimas.lrs.lt/portal/legalAct/lt/TAD/TAIS.314920/asr
https://e-seimas.lrs.lt/portal/legalAct/lt/TAD/TAIS.314920/asr

regionuose gyvenantys bedarbiai asmenys arba asmenys, turintys reikalingas kvalifikacijas, turés
galimybe dirbti Plungés rajono PP jsikursianciose jmonése, o suklrus patogig viesojo transporto
sistemg, neprivalés persikelti j Plunge ir j darbg galés vaZzinéti i$ savo dabartinés gyvenamosios
vietos (placiau Zr. 7 skyriuje). Pazymétina, jog tiesioginés darbo vietos, sukurtos Plungés rajono PP
jmonése, taip pat sudarys sglygas sukurti darbo vietas tiekéjy jmonése, kurios galés bti is bet kurio
regiono, taip dar labiau iSpleciant tiesioginj Plungés PP poveikj (placiau Zr. 9 skyriuje). Netiesiogin]
projekto poveikj tikimasi patirti visos Lietuvos Respublikos mastu, kadangi j valstybés biudzeta
mokami Plungés PP jsikursianciy jmoniy mokesciai galés bulti panaudoti kitoms valstybés
reikmeéms, kaip Svietimo finansavimui ar infrastruktros Lietuvoje gerinimui (placiau Zr. 9 skyriuje);

kriterijus Nr. 2 — projekto naudos ir sgnaudy santykis — 16 (placiau Zr. 9.6.10 poskyrj);

kriterijus Nr. 3 — projekto investicijy verté infrastruktdrai yra 22,13 min. Eur (placiau Zr. 4 skyriuje),
taciau taip pat prie investicijy priskiriama pastaty ir statiniy verteé teritorijoje, kuri sieks 175,07 min.
Eur (placiau Zr. 9.2.3 poskyryje), taigi bendra investicijy verté yra 178,16 min. Eur;

kriterijus Nr. 4 — Lietuvos Respublikos ekonomikos ir inovacijy ministro valdymo sric¢iy 2020-2022

mety strateginis veiklos planas!®®

numato, jog vienas is tiksly: didinti Salies Gkio konkurencinguma,
verslo produktyvuma ir aukstos pridétinés vertés verslo lyginamaja dalj, o tam numatyta priemoné
— pritraukti uZsienio investicijas j sumanios specializacijos ir susijusias sritis ir skatinti uZzsienio
investuotojy investicijas j pramoniniy parky (iSskyrus verslo klrybiniy inovacijy infrastrukttrg) ir
LEZ infrastruktlrg ir su ja susijusias veiklas. UZtikrinus pakankamo dydZio ir pakankamai paruosta
teritorijg (placiau Zr. 4 skyriuje) ir uztikrinant pakankama reikiamo issilavinimo specialisty kiekj
(placiau Zr. 7 skyriuje), galima tikétis pritraukti inovatyviy, modernias technologijas naudojanciy
jmoniy investicijas. Kadangi Plungés PP pritraukty tiek uZsienio, tiek vietines investicijas, laikoma,
jog projektas baty tinkamiausias numatytam tikslui jgyvendinti;

kriterijus Nr. 5—numatoma, jog privacios investicijos j Plungés PP, vertinant investicijas pagal plota
ir remiantis LEZ patirtimi>®, baty apie 78,84 min. Eur (pladiau zr. 3 skyriy);

kriterijus Nr. 6 — norint atitikti §j kriterijy, projektai kompleksiskai turi prisidéti prie valstybés ir ne
maziau kaip dviejy is Siy sri¢iy — istorijos, kultlros paveldo, socialinés, kultarinés, meno, aplinkos,
turizmo, sveikatos, Svietimo ir mokslo, inovacijy — plétros arba sudaro tokios plétros salygas)
prisidedant prie darnios (tvarios) plétros rezultaty (rodikliai, suinteresuotyjy Saliy
bendradarbiavimas, socialinis ir kultlrinis kontekstas, inovacinés aplinkos gerinimas). Plungés PP
prisidéty prie socialinés, Svietimo ir mokslo bei inovacijy plétros — PP jsiklrusios jmonés sukurty
naujas darbo vietas Plungéje bei sumazZinty nedarbo lygj bei padidinty vidutinj darbo uZmokestj
regione (placiau zr. 9.2.2 poskyryje), taip pat, Plungés PP tréty reikSmingg jtaka rajono ir aplinkiniy
rajony demografinés situacijos stabilizavimuisi bei gyventojy pagal amziaus grupes sudédiai
(placiau zr. 9.5 poskyryje). Be to, tikétina, kad Siose jmonése bity galima mokyti profesiniy mokykly
mokinius pameistrystés budu (sudarant bendradarbiavimo sutartis tarp Plungés technologijy ir
verslo mokyklos ir naujy jmoniy), taip ne tik suteikiant galimybe gyventojams jgyti profesijg, taciau
ir apmokant galimus bdsimus jmonés darbuotojus. Siekiant didesnio gamybos nasumo, jmonés
investuoty j modernias technologijas gamybos procese, taip prisidedant prie inovacijy plétros.

Ekonomikos ir inovacijy ministerijos 2020-2022 m. strateginis veiklos planas | Ekonomikos ir inovacijy

ministerija (Irv.lt
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10.1 PP steigimo eiga

Tam, kad teritorija galéty tapti PP, savivaldybés taryba turi uztikrinti, kad tokia teritorija atitikty Sias
privalomas sglygas:

1. Savivaldybé parengia PP plétros plang

2. PP skirta teritorija turi bUti numatyta teritorijy planavimo dokumentuose (rengia savivaldybé),
kuriuos patvirtina Vyriausybé

3. PP teritorijos ribos turi bati nustatytos Vyriausybés
4. PP teritorijos vystymo projektui turi bUti suteiktas valstybei svarbaus projekto statusas (VSP)

(VSP projekta (nutarimas) rengia Ekonomikos ir inovacijy ministerija (EIM), statusg suteikia Seimas ar
Vyriausybé:

atliekama alternatyvy analizeé ir atrenkamas didZiausig naudg valstybei sukuriantis projektas

gaunama Konkurencijos tarybos teigiama iSvada dél VSP atitikties ES valstybés pagalbos taisykléms ir
poveikio konkurencijai

EIM VSP nutarimo projektas ir lydimieji dokumentai skelbiami vieSai, o VSP tikslai, numatomos
priemonés aptariamos viesai su visuomene (jforminimo bldus pasirenka pati EIM)

Nutarimai dél VSP statuso suteikimo ir teritorijy riby nustatymo gali bati rengiami / tvirtinami kartu.

5. EIMturib0ti patvirtinusi savivaldybés parengta ir su savivaldybés taryba suderintg PP plétros plana
(remiantis Siuo planu, organizuojama PP veikla ir atliekamas investavimas)

Kai teritorija atitinka visas auk$c¢iau minétas PP steigimui privalomas sglygas, savivaldybés taryba priima
sprendima dél pramonés parko jsteigimo, pramonés parko veiklos termino ir jo pakeitimo salygy ir
pramonés parko operatoriaus / savivaldybés administracijos paskyrimo arba atrinkimo vieso konkurso
bddu.

11 ISvados

Plungés rajono pramoneés parko steigimo galimybiy studijos metu buvo analizuojama 455 ha, j Siaure nuo
miesto centro nutolusi, Plungés rajono savivaldybés pateikta, miesto ir priemiescio teritorija. ISanalizavus
teritorijos susisiekimg, vandentiekio ir nuoteky tinklus, dujotiekj, elektros tinklus ir nustacius Siy
infrastruktlros elementy galimg plétrg bei identifikavus teritorijoje galimus ribojimus esancius jvairaus
lygmens planavimo dokumentuose, buvo nustatytos galimos PP steigimui teritorijos.

Optimalioms teritorijoms atrinkti buvo naudojamas vertinimas pagal kriterijus. Kriterijai apemé: funkciniy
zony numatyty Plungés miesto BP vertinimg, teritorijai reikiamo ploto ir galimy plyno lauko investicijy
vertinima. Pritaikius Siuos kriterijus buvo atrinktos dvi galimos teritorijos PP vystymui. Pirmoji teritorija —
analizuojamos teritorijos Siaurés vakaruose, uzimanti 70,2 ha, jvertinta — vidutiniskai. Antroji teritorija —
analizuojamos teritorijos Siaurés rytuose, uzimanti 87,6 ja, jvertinta — gerai.

Tolimesnei analizei ir tinkamiausios PP vystymo vietos atrinkimui buvo jvesti vertinimo parametrai pagal
kuriuos buvo lyginamos Pirmoji ir Antroji teritorijos. Parametrai susidéjo i$: teritorijos ploto ir formos,
sklypy nuosavybeés ir jsigijimo poreikio, Zemés paskirties, servituty, atitikties teritorinio planavimo
dokumentams, nuosavybés sutvarkymo terminy ir teritorijos paruo$imo plyno lauko investicijoms
vertinimo. Be to, teritorijos buvo lyginamos pagal esama ir galimg inzinerine infrastruktdrg ir buvo vertinami



jos jrengimo kastai ir laiko sgnaudos. Infrastruktlros poreikiai vertinami prie$ tai identifikavus kituose
Lietuvos PP ir LEZ esancig infrastruktlrg ir jos parametrus.

Po Sio detalaus vertinamo paaiskéjo, kad, Pirmoji teritorija pranaSesné tik sklypy nuosavybés ir jsigijimo
aspektu, nes joje yra 19 skirtingy savininky, tuo tarpu Antroje net 58 skirtingi savininkai. Be to, Pirmajai
teritorijai reikalingos maZesnés investicijos, taciau taip yra tik dél teritorijos maZesnio dydZio, dél kurio
reikalingos maZzesnés investicijos iSperkamai Zemei. Apibendrinant, Antroji teritorija daugeliu aspekty yra
prasesné uz Pirmaja teritorija, dél to vertinama, kad PP tikslinga vystyti Antrojoje teritorijoje.

ISrinkus optimaliausig PP vystymui teritorijg buvo atliktas detalus jos vertinimas. Vertinimo metu atlikti
teritorijos paruosimui reikalingy investicijy skai€iavimai, kur investicijos jvertintos — 22 131 760 Eur
(jskaitant Zemés ir pastaty iSpirkimg — 23 136 760 Eur) ir identifikuota, kad minimalus teritorijos paruosimo
laikas su Zemés nuosavybés sutvarkymu yra 2 m. Tolimesnése Studijos dalyse jvertintos galimos privacios
investicijos j Plungés PP, kur nustatyta, kad maziausiai galima tikétis 10,86 min. Eur, o daugiausiai — 78,84
min. Eur investicijy, taip pat jvertintos galimos paskatos investuotojams, darbo jégos pasilla ir jvairds kiti
Plungés ir aplinkiniy rajony socialiniai aspektai ir atliktas socialinés ir ekonominés naudos vertinimas.

Taigi vertinama, kad Plungés PP uzims 87,6 ha, teritorijai paruosti bus reikalingos 23 136 760 Eur investicijos
ir PP pradés veiklg 2024 m. |steigus PP bus pritraukta nuo 10,86 mln. iki 78,84 mln. Eur investicijy, ir
jveiklinus visg plotg, bus sukurtos 1322 naujos darbo vietos. Tokie pokyciai Plungés rajone turés teigiama
jtaka vidutiniam darbo uZmokesciui, nes darbo uZzmokestis iki 2054 m., vidutiniu atveju, kils 2 kartus ir
pasieks 2230 Eur. Per 30 m. PP gyvavimo laikotarpj, uzpildZzius numatyta plota, j Plungés rajono savivaldybés
biudzetg bus surinkta 21,95 min. Eur lésy. Tuo tarpu valstybeés biudZetas bus papildytas 134,70 min. Eur.
Be to, Plungés PP teigiamai paveiks demografine situacijg Plungéje —jklrus PP, Plungéje gyventojy sumazés
28 proc. punktais maZiau nei nejklrus PP, o teigiamas poveikis prognozuojamas ir aplinkinése
savivaldybése. Itin svarbu tai, jog Lietuvoje esant neigiamai demografinei tendencijai, PP Plungéje padés
iSsaugoti Siuo metu esama darbingo amZziaus gyventojy dalj ir neleis drastiskai mazéti vaiky iki 15 m. skaiciui.

Atlikus vertinima pagal CPVA metodologijg, ekonominis naudos ir islaidy santykis rodo, kad jsteigus Plungés
PP socialiné—ekonominé nauda bty daugiau nei 16 karty didesnés nei patiriamos islaidos. Svarbu ir tai, kad
Plungés PP atitinka Projekty pripazinimo valstybei svarbiais projektais kriterijus, ko pasékoje bus galima
vykdyti supaprastintg Zemés nuosavybés tvarkymo procediirg — Zemés paémima visuomenés poreikiams.
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TelSiy apskrities ekonomikos  struktira ir raida, 2020. Prieiga per interneta:
https://www.verslilietuva.lt/wp—content/uploads/2020/09/2020 Tel%C5%A1i%C5%B3—

apskritis—v2.pdf

Plungés rajono savivaldybeés teritorijos bendrasis planas. Aiskinamasis rastas, 2007 m. Prieiga per
internety: https://www.plunge.lt/plunge/m/m files/wfiles/file618.pdf

Plungés miesto ir jo prieigy transporto srauty specialyjj planas sprendiniai. Prieiga per internetg:
https://tinklarastis.plunge.lt/plunge/m/m files/wfiles/file635.pdf

STR 2.06.04:2014 ,Gatves ir vietinés reiksmés keliai. Bendrieji reikalavimai®. Prieiga per interneta:
https://e—seimas.Irs.It/portal/legalAct/It/TAD/TAIS.413395/asr

SZNS_DRIOLT — Lietuvos Respublikos teritorijos M 1:10 000 specialiyjy zemés naudojimo salygy
erdviniy duomeny rinkinys. Dokumentas néra atnaujinamas nuo 2018 m., todél projekte
naudojamas kaip orientacinis. Prieiga per internetg: https://www.geoportal.lt/map/

Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymas. 115 str., 25 str., . 22 str., 60
str.  (redakcija: 2020-11-01 - 2020-12-31). Prieiga per internetg: https://e—
seimas.Irs.It/portal/legalAct/It/TAD/46c841f290cf11e98a8298567570d639/asr

Ramygalos pramoneés parkas Paneveézio rajone. Prieiga per interneta:
https://www.panrs.lt/get file.php?file=Wm5QRmMJwbGdtdHFlcldHdnhKU2VrWENwbUpiQ2sleW
NhWm1ZWIpkb2NzeHVWTVNZbGFDYXhwbXBZV2ZFMDh1Vm1yQldaSldnbnFKbnBtU21aV2IIMFd
0Zms2SEdrR1RKeHAIMKJTcEp6S21LT2RhSNnFzbDVhWG5XV2dhWmhOckpxVGIKYVZuWnFkYU1pZ
WIXRnh4SiJXWG5DcHhwbVpscDV2bFIhVGxKbW1iTiJhbDVPVmlaMlowcG1wbGxgSDFaeWIiSnJD
b3BhZng2S17tWk9tbDFsdDFKcVJtcWFXbkdgRWO02bGxac25WhTVSh241VndrV3ZM

Pagégiy pramonés parkas. Prieiga per interneta: http://www.pagegiai.lt/index.php?3455593739

Jsakymas dél Vilniaus miesto inovacijy pramonés parko plétros plano patvirtinimo. Prieiga per
interneta: https://e—
seimas.Irs.It/portal/legalAct/It/TAD/6566a43027cb11e883caable5c7c4854?(fwid=—
g0zrz2yfk&fbclid=lwAR1a7ctx5kk8HXxZZegloglDHkdLSFanK8k BxrileiEsL9PwchxjRQY-Yc

Siauliy pramoninis parkas. Prieinamuose duomenyse infrastruktiros detalizavimas nepateikiamas.
Prieiga per interneta: https://atviri.siauliai.lt/wp—
content/uploads/2019/09/%C5%A0iauli%C5%B3—pramoninis—parkas.pdf

Alytaus pramonés parko internetiné svetainé. Prieiga per interneta: http://www.alytus—industrial—

park.eu/zemes—sklypai.htm

Pramonés Logistikos Parkas. Prieiga per interneta: https://www.kleta.lt/pletojami—projektai/plp

Taurageés industrinis parkas. Prieiga per internetg: http://www.tip.It/It

Ukmergés pramoneés parkas. Prieiga per internetg: https://www.stansefabrikken.com/ukmerg—s—

pramon—s—parkas/category1213.html

Juragiy pramonés parkas. Prieiga per internetg: http://www.epro.lt/It/projektas/parduodami—

zemes—sklypai—juragiu—pramones—logistikos—parkas

Lietuvos Respublikos investicijy jstatymas, 2 str. 13 p., galiojanti suvestiné redakcija nuo 2018-03—
01, prieiga per internetga: https://e—seimas.|rs.lt/portal/legalAct/It/TAD/TAIS.84573/asr.
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https://www.panrs.lt/get_file.php?file=Wm5QRmJwbGdtdHFlcldHdnhKU2VrWENwbUpiQ2s1eWNhWm1ZWlpkb2NzeHVwTVNZbGFDYXhwbXBZV2ZFMDh1Vm1yQ1daSldnbnFKbnBtU21aV2llMFd0Zms2SEdrR1RKeHAlMkJTcEp6S21LT2RhSnFzbDVhWG5XV2dhWmh0ckpxVGJKYVZuWnFkYU1pZWJXRnh4SjJXWG5DcHhwbVpscDV2bFlhVGxKbW1iTjJhbDVPVm1aMlowcG1wbGxqSDFaeWljSnJDb3BhZng2S1ZtWk9tbDFsdDFKcVJtcWFXbkdqRW02bGxac25WbTVSb241VndrV3ZM
http://www.pagegiai.lt/index.php?3455593739
http://www.epro.lt/lt/projektas/parduodami-zemes-sklypai-juragiu-pramones-logistikos-parkas
http://www.epro.lt/lt/projektas/parduodami-zemes-sklypai-juragiu-pramones-logistikos-parkas
https://e-seimas.lrs.lt/portal/legalAct/lt/TAD/TAIS.84573/asr
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Europos Komisija. Baltoji knyga. Bendros Europos transporto erdvés kirimo planas.
Konkurencingos efektyviu istekliy naudojimu grindziamos transporto sistemos karimas. Briuselis,
2011.3.28, KOM/2011/0144 galutinis. Prieiga per internety: https://eur—lex.europa.eu/legal—
content/LT/TXT/?uri=CELEX%3A52011DC0144

Susisiekimo ministerija. Transporto rinkos statistiniy rodikliy apZvalga 2018 m. sausio — gruodzio
mén. Prieiga per interneta:
https://sumin.Irv.lt/uploads/sumin/documents/files/2018%20m %20sausio—
gruod%C5%BEiI0%20m%C4%97n %20Transporto%20rinkos%20SVETAINEI. pdf

Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarimas Nr. 924“Dél Zemés paémimo visuomenés poreikiams
taisykliy ir Zemés paémimo visuomenés poreikiams projekty rengimo ir jgyvendinimo taisykliy
patvirtinimo®, patvirtintas 2005 m. rugpjdcio 25 d., galiojanti suvestiné redakcija. Prieiga per
internety: https://e—seimas.Irs.It/portal/legalAct/It/TAD/TAIS.260987/asr

Registry centro lyginamieji verciy Zemélapiai. Prieiga per interneta:
https://www.registrucentras.lt/p/524

Kultros vertybiy registras. Prieiga per interneta: https://kvr.kpd.It/#/static—heritage—search

Lietuvos Respublikos Civilinis kodeksas, priimtas Lietuvos Respublikos Seimo 2000 m. liepos 18 d.
Nr. VIII-1864, galiojanti suvestiné redakcija, 4.111 straipsnis. Prieiga per interneta: https://www.e—
tar.lt/portal/It/legalAct/TAR.8A39C83848CB/asr

Verslo Zinios. Alytaus pramoneés parko plétrg stabdo Zemés savininkai. Prieiga per interneta:
https://www.vz.lt/pramone/2018/12/12/alytaus—pramones—parko—pletra—stabdo—zemes—

savininkai

Pramoniniy parky plétros galimybiy jvertinimo studija. Prieiga per interneta:
http://eimin.Irv.It/uploads/eimin/documents/files/imported/It/veikla/veiklos sritys/investicijos/s

tudijos/santrauka%20(pram—park—strat).doc

2019 mety laisvyjy ekonominiy zony stebésenos ataskaita. Prieiga per interneta:
https://eimin.Irv.It/uploads/eimin/documents/files/Investicijos/IL/LEZ stebesena 2019.pdf

ES priemoné »,SmartParkas LT". Prieiga per interneta:
https://www.esinvesticijos.lt/It//finansavimas/patvirtintos priemones/smartparkas—It

Vs) ,Investuok Lietuvoje”. Tiesioginiy uzsienio investicijy (TUI) projekty 2017 m. apZvalga. Prieiga
per internetg: https://investlithuania.com/wp—content/uploads/2018/05/Tiesioginiu—uzsienio—

investiciju—projektu—apzvalga—2017.pdf

Kaunas IN. Prieiga per internetg: http://visit.kaunas.It/It/apie—mus/

V) SVersli Lietuva“. Savivaldybiy parama. Prieiga per interneta:
https://www.verslilietuva.lt/verslauk/finansavimo—saltiniai/savivaldybiu—parama/

Lietuvos Respublikos Ukio ministro jsakymas Nr. 4—429 ,Dél infrastruktlros iki investuotojui
suteikto sklypo riby jrengimo ir (ar) sutvarkymo valstybés léSomis tvarkos apraso patvirtinimo®,
patvirtintas 2017 m. liepos 21 d. Prieiga per interneta: https://e—
seimas.Irs.It/portal/legalAct/It/TAD/2d39f12170abl1e7aefae747e4b632867?jfwid=5sjolfu74

UZimtumo tarnyba. Pameistrysté. Prieiga per internetg: https://uzt.lt/darbdaviui/profesinis—

mokymas/pameistryste/

UzZimtumo tarnyba. Profesinis mokymas. Prieiga per interneta:
https://uzt.lt/prof mokymas/profesinis—mokymas/
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https://www.vz.lt/pramone/2018/12/12/alytaus-pramones-parko-pletra-stabdo-zemes-savininkai
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https://eimin.lrv.lt/uploads/eimin/documents/files/Investicijos/IL/LEZ_stebesena_2019.pdf
https://investlithuania.com/wp-content/uploads/2018/05/Tiesioginiu-uzsienio-investiciju-projektu-apzvalga-2017.pdf
https://investlithuania.com/wp-content/uploads/2018/05/Tiesioginiu-uzsienio-investiciju-projektu-apzvalga-2017.pdf
https://www.verslilietuva.lt/verslauk/finansavimo-saltiniai/savivaldybiu-parama/
https://e-seimas.lrs.lt/portal/legalAct/lt/TAD/2d39f12170ab11e7aefae747e4b63286?jfwid=5sjolfu74
https://e-seimas.lrs.lt/portal/legalAct/lt/TAD/2d39f12170ab11e7aefae747e4b63286?jfwid=5sjolfu74
https://uzt.lt/darbdaviui/profesinis-mokymas/pameistryste/
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Lietuvos statistikos departamento duomenys. Prieiga per internetg https://uzt.lt/darbo—
rinka/statistiniai—rodikliai/

UZimtumo Tarnyba. Darbo rinka skaiCiais 2018. Prieiga per internetg: https://uzt.lt/wp—
content/uploads/2019/03/Lietuvos—darbo—rinka—skai%C4%8Diais.pdf

Renkuosi Lietuva. Profesinis mokymas per UZimtumo tarnybg. Prieiga per interneta:
https://www.renkuosilietuva.lt/It/profesinis—mokymas—per—uzimtumo—tarnyba/

Plungeés turizmo ir informacijos centras. Prieiga per interneta:
https://www.visitplunge.lt/lankytinos—

vietos/?module=tourism&action=ajax_get map markers list&type=1&mapc=55.8956;21.8192:5
5.9248;21.8809

Plungés miesto darnaus judumo planas 2018 m. Prieiga per interneta:
https://sumin.lrv.lt/It/veiklos—sritys/darnaus—judumo—mieste—planai

Investuotojy forumas. Lietuvos investuotojy pasitikéjimo indeksas, 2020 m. IV ketvirtis. Prieiga per
interneta: https://investorsforum.lt/wp—
content/uploads/2020/11/LIPI Q4 2020 Investors Forum.pdf

VMI duomenys. Prieiga per internetg: https://www.vmi.lt/cms/gyventoju—pajamu—mokestis

Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2009 m. birZelio 10 d. nutarimas Nr. 564 Dél minimalios ilgalaikio
materialiojo turto vertés nustatyto ir ilgalaikio turto nusidévéjimo (amortizacijos) minimaliy ir
maksimaliy ekonominiy normatyvy viesojo sektoriaus subjektams sgraso patvirtinimo, galiojanti
suvestiné redakcija nuo 2015-01-01. Prieiga per interneta: https://e—
seimas.Irs.It/portal/legalAct/It/TAD/TAIS.346280/asr

VieSosios jstaigos Centrinés projekty valdymo agentdros direktoriaus 2019 m. sausio 2 d. jsakymu
Nr. 2019/8-1 patvirtinta Konversijos koeficienty apskaiciavimo ir socialinio—ekonominio poveikio
(naudos / Zalos) vertinimo metodika. Prieiga per interneta:
https://ppplietuva.lt/It/docview/?file=%2Fpublications%2Fdocs%2F623 259f265f48840984cd00
ce0b328ee589.pdf

Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarimas Nr. 136 “Dél projekty pripaZinimo valstybei svarbiais
projektais tvarkos apraso patvirtinimo”, patvirtintas 2008 m. vasario 13 d., galiojanti suvestiné
redakcija. Prieiga per internetg: https://e—seimas.Irs.It/portal/legalAct/It/TAD/TAIS.314920/asr
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