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Teritorijos, esancios uz Saulétekio gatvéje, Plungés m., tarp Saulétekio g. 18 ir Saulétekio g. 16,
detaliojo plano, patvirtinto Plungés rajono savivaldybés tarybos 2013-12-19 sprendimu Nr. T1-296 2
punktu — keitimui rengti.

TVIRTINA:

Detaliojo plano iniciatoriai
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SPRENDIMU KONKRETIZAVIMO STADIJA
(DETALIOJO PLANO SPRENDINIALI)

Reikalavimai ir apribojimai planuojamai tkinei veiklai ir jos jtaka aplinkai bei gretimuose zemés
sklypuose vykdomai tkinei veiklai apraSyti aiSkinamojo rasto sprendiniuose ir gale pridedamas
istatymy ir norminiy dokumenty sarasas.

Teritorijos planavimo tikslai, uzdaviniai, naudojimo reglamentai:
Pagrindiniai sprendiniai apraSyti teritorijos naudojimo reglamenty lentel¢je.

Rengiama anksciau parengto detaliojo plano korektiira, kurios tikslas — padalinti kitos paskirties
zemés sklypa (kadastrinis Nr. 6854/0022:37), esantj Plungés rajono savivaldybéje, Plungés m.,
Saulétekio g. 18B i du sklypus. Suformuoti urbanisting struktiira, suplanuoti optimaly inzineriniy
komunikacijy koridoriy tinkla ir susisiekimo komunikacijy iSdéstyma, jiems funkcionuoti reikalingy
servituty poreikj. Nepazeidziant jstatymy ir kity teisés akty reikalavimy, aukStesnio lygmens
kompleksinio ar specialiojo teritorijy planavimo dokumenty sprendiniy, pakeisti teritorijos
naudojimo reglamentus.

Sklypu projektavimo etapai:

Sklypas Nr. 1: plotas — 400 m? , Zemés naudojimo paskirtis — kita, naudojimo biidas — vienbugiy ir
dvibuc¢iy gyvenamyjy pastaty teritorijos. Sklype numatoma statyti 1-2 aukSty su mansarda pastatus,
ne aukstesnius kaip 8,5 m (maksimalus aukstis iki pastato stogo ar statinio konstrukcijos aukSciausio
tasko). Sklypo uzstatymo tankis — 26%, sklypo uzstatymo intensyvumas 0,50 (nustatyta
vadovaujantis Plungés miesto teritorijos bendrasis planas patvirtintas Plungés rajono savivaldybés
tarybos 2024-11-28 sprendimu Nr. T1-289 ,,D¢l Plungés miesto bendrojo plano patvirtinimo®. Zemés
sklypas Nr. 01 patenka j planuojama teritorija, taciau néra planuojamas.

Sklypas Nr. 2: Sklypas formuojamas padalinus esama sklypa, kuris yra jregistruotas nekilnojamojo
turto registre: Plungeé, Saulétekio g. 18B (kad. Nr 6854/0022:37). Naujo sklypo plotas - 795 m?2,
Zemeés sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis - kita, Zemes sklypo naudojimo biidas - vienbugiy ir
dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos. Sklype numatoma statyti 1-2 aukSty su mansarda pastatus,


ASUS
Line

ASUS
Line

ASUS
Line

ASUS
Line


ne aukstesnius kaip 8,5 m (maksimalus aukstis iki pastato stogo ar statinio konstrukcijos auksciausio
tasko). Sklypo uzstatymo tankis — 31%, sklypo uzstatymo intensyvumas 0,40 (nustatyta
vadovaujantis Plungés miesto teritorijos bendrasis planas patvirtintas Plungés rajono savivaldybés
tarybos 2024-11-28 sprendimu Nr. T1-289 ,,Dél Plungés miesto bendrojo plano patvirtinimo* ir STR
2.02.09:2005 ,,vienbugiai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai* 9 priedu).

Sklypas Nr. 3: Sklypas formuojamas padalinus esama sklypa, kuris yra jregistruotas nekilnojamojo
turto registre: Plungé, Saulétekio g. 18B (kad. Nr 6854/0022:37). Naujo sklypo plotas - 825 m2.
Zemes sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis - kita, Zemés sklypo naudojimo biidas - vienbugiy ir
dvibuc¢iy gyvenamyjy pastaty teritorijos. Sklype numatoma statyti 1-2 aukSty su mansarda pastatus,
ne aukstesnius kaip 8,5 m (maksimalus aukstis iki pastato stogo ar statinio konstrukcijos auksciausio
tasko). Sklypo uzstatymo tankis — 31%, sklypo uzstatymo intensyvumas 0,40 (nustatyta
vadovaujantis Plungés miesto teritorijos bendrasis planas patvirtintas Plungés rajono savivaldybés
tarybos 2024-11-28 sprendimu Nr. T1-289 ,,Dél Plungés miesto bendrojo plano patvirtinimo* ir STR
2.02.09:2005 ,,vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai* 9 priedu).

Pastaty atstumai iki gretimo sklypo pastaty (priestaty) turi atitikti reikalavimus, nustatytus reglamento
STR 2.02.09:2005 ,,vienbugiai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai* 2 priede. Sis reikalavimas gali biti
netaikomas gavus gretimo sklypo savininko sutikima rastu. Visuose sklypuose nustatomas sodybinis
uzstatymo tipas.

Architektairiniai reikalavimai:

Planuojama apdailai naudoti tradicines Lietuvoje apdailos medziagas: plytas, klinkerj, tinka, medj,
stikla ir kitas panasSias medziagas. Spalvinis sprendimas neapibréziamas.

Zemés sklypy ijsisavinimo reikalavimai bei detaliojo plano iniciatoriaus prisiimti
jsipareigojimai:

Nepabloginti esamo kelio dangos kokybés sklypy eksploatacijos metu. Pabloginus esamo kelio buklg,
ji sutvarkyti iki buvusios kelio buklés.

Detaliojo plano sprendiniai jvertinant visuomenés poreikius:

Planuojama teritorija yra per maza spresti visuomenes poreikius. Sie poreikiai turéty bati sprendziami
kompleksiskai. Tai turéty bati sprendziama strukttriniy gyvenamyjy vienety/ gyvenamyjy rajony
mastu, iSskiriant sklypus visuomenés objektams arba pastaty dalis (pirmyjy auksty saskaita). Visos
batiniausios paslaugos — parduotuvés, mokyklos, pirminé medicininé pagalba ir pan. — yra teikiamos
Plungés mieste.

Detaliojo plano sprendiniai aplinkos kokybeés ir higieninés biiklés pozitriu:

Vadovaujantis LR specialiyjy zemés naudojimo salygy istatymu 2019-06-06 ir jo veélesnémis
redakcijomis, visai planuojamai teritorijai galioja apsaugos zonos bei iSlaikomi normuojami atstumai.
Vadovaujantis LR specialiyjy zemés naudojimo salygy istatymu vienbuc¢iy / dvibuc¢iy gyvenamyjy
namy ir jy priklausiniy statyba ir eksploatacija, néra tarSi ir nesukurs SAZ, iSeinanc¢iy uz planuojamos
teritorijos riby. Aplinkos kokybé ir higieniné buklé, jgyvendinus numatytus sprendinius, atitiks
nustatytas normas.

Gretimybiy poveikis formuojamai gyvenamajai aplinkai



Ivertinus tkinés veiklos pobudj, gretimy Zemés sklypy ir teritorijy paskirtj bei juose esanciy statiniy
iSdéstyma, planuojamos teritorijos inzinerinj aprapinima, cheming, fizing, biologing tarSs,
psichologing jtaka, daroma iSvada, kad detaliojo plano gretimybése vykdoma ir numatyta tkiné plétra
neturés neigiamo poveikio planuojamai veiklai. Planuojama teritorija nepatenka j gamtinio karkaso
teritorija.

Gaisriné sauga

Gaisriné sauga bus uztikrinama remiantis prieSgaisrinés gelbé¢jimo tarnybos gelbéjimo komandos
pajégomis. Galimiems iSorés gaisrams gesinti vanduo galés bati imamas iS prie Saulétekio gatveés 15
esancio gaisrinio hidranto. Rengiant statiniy projektus privaloma islaikyti minimalius prieSgaisrinius
atstumus tarp pastaty. Atstumas iki Plungés VPGT — 3,5 kilometry. Atstumas iki artimiausio 2 gr.
atsparumo kaimyno pastato yra 5,36 m. Konkretas sprendiniai bus atliekami projekty rengimo metu,
gavus technines salygas, vadovaujantis gyvenamuyjy pastaty gaisrinés saugos taisyklémis,
patvirtintomis PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos
direktoriaus 2011-02-22 jsakymu Nr. 1-64 (aktuali redakcija su vélesniais pakeitimais), gaisrinés
saugos pagrindiniais reikalavimais , patvirtintomis PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento
prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2010-12-07 jsakymu Nr. 1-338 (aktuali redakcija su
vélesniais pakeitimais), bei STR 2,01,01 (2):1999 ,,Esminiai statinio reikalavimai. Gaisriné sauga“
reikalavimais ir (vadovautis ,,Gaisrinés saugos normos teritorijy planavimo dokumentams rengti®
(2014-02-10, Nr. 2014-01364).

Inzineriniai tinklai
Detaliuoju planu numatoma inzinerinius tinklus prijungti prie esamy centralizuoty inzineriniy tinkly
esanciy Saulétekio gatvéje. Inzineriniy tinkly tiesimo metu nepabloginti esamy gatviy dangos

kokybés, pabloginus — atstatyti. Susisiekimo ir inzineriniy koridoriy ribos sutampa su servituty
galiojimo ribomis.

Vandentiekio tinklai

Numatoma jungtis prie esamy centralizuoty vandentiekio tinkly Saulétekio gatvés. Preliminarus
vandens kiekis — 1,6 m3/d, 480 m*/metus. Pajungimas sprendziamas techninio projekto rengimo metu,
STR numatyta tvarka, gavus prisijungimo salygas.

Nuoteky tinklai

Numatoma jungtis prie esamy centralizuoty buitinio nuoteky tinkly Saulétekio gatvés. Preliminarus
vandens kiekis — 1,6 m®/d, 480 m®metus. Pajungimas sprendZiamas techninio projekto rengimo metu,
STR numatyta tvarka, gavus prisijungimo salygas.

Lietaus nuotekos

Lietaus nuotekas numatoma nuvesti j artimiausig vandens telkinj arba infiltracinius Sulinius sklypo
ribose. Perspektyvoje atsiradus centralizuotiems lietaus nuoteky tinklams, numatoma pasijungti prie



1 juos. Pajungimas sprendziamas techninio projekto rengimo metu, STR numatyta tvarka, gavus
prisijungimo salygas.

Sildymas

Numatomas: kietu kuru, dujomis ar elektra. Sildymo bidas sprendZiamas techninio projekto rengimo
metu. STR nustatyta tvarka, gavus prisijungimo salygas.

Melioracija - sklypai nemelioruoti.

Elektros tinklai — elektros tinklai jrengiami vadovaujantis 2023-08-08 Nr. REG289936 teritorijy
planavimo salygomis. Pajungimas sprendziamas techninio projekto rengimo metu, STR numatyta
tvarka, gavus prisijungimo salygas.

Dujotiekio tinklai — dujotiekio tinklai jrengiami vadovaujantis 2023-08-08 Nr. REG289936 teritorijy
planavimo salygomis. Pajungimas sprendziamas techninio projekto rengimo metu, STR numatyta
tvarka, gavus prisijungimo salygas.

RysSiu tinklai — numatyti perspektyviniai rySiy tinklai. Pajungimas sprendziamas techninio projekto
rengimo metu, STR numatyta tvarka, gavus prisijungimo salygas.

Esami inZineriniai tinklai, kurie patenka j statiniy statybos zona, turi buti iSkeliami
(sprendziama techniniu projektu).

LR specialiyju zemés naudojimo salygy istatymas (2019-06-06 XI111-2166 ir vélesnés redakcijos)
Sklypas Nr. 1
Elektros tinkly apsaugos zonos (I11 skyrius, ketvirtasis skirsnis);

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (111 skyrius,
deSimtasis skirsnis);

VieSyjy rysiy tinkly elektroniniy rySiy infrastrukttiros apsaugos zonos (111 skyrius, vienuoliktasis
skirsnis)

Sklypas Nr. 2
Elektros tinkly apsaugos zonos (111 skyrius, ketvirtasis skirsnis).

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktaros apsaugos zonos (111 skyrius,
deSimtasis skirsnis).

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktaros apsaugos zonos (111 skyrius,
deSimtasis skirsnis).

Sklypas Nr. 3

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktaros apsaugos zonos (111 skyrius,
deSimtasis skirsnis).

Servitutai



Sklypas Nr. 1

Servitutas Nr. 206, 207 Teisé tiesti ir aptarnauti poZzemines ir antzemines komunikacijas (Tarnaujantis
daiktas) 57 m? sklype 01, plane pazymétas indeksu "S1";

Servitutas Nr. 106, 107 Teisé tiesti ir aptarnauti pozemines ir antzemines komunikacijas
(VieSpataujantis daiktas) - 293 m? sklype 02, plane pazymétas indeksu "S2" ir 214 m? sklype 03,
plane pazymétas indeksu "S3";

Sklypas Nr. 2

Servitutas Nr. 106, 107 Teisé tiesti ir aptarnauti pozemines ir antZzemines komunikacijas
(VieSpataujantis daiktas) - 57 m2 sklype 01, plane pazymétas indeksu "S1" ir 214 m? sklype 03, plane
pazymétas indeksu "S3";

Servitutas Nr. 206, 207 Teisé tiesti ir aptarnauti poZzemines ir antzemines komunikacijas (Tarnaujantis
daiktas) - 293 m? sklype 02, plane pazymétas indeksu "S2"

Sklypas Nr. 3

Servitutas Nr. 106, 107 Teisé tiesti ir aptarnauti pozemimes ir antzemines komunikacijas
(VieSpataujantis daiktas) - 57 m2 sklype 01, plane pazymétas indeksu "S1" ir 293 m? sklype 02, plane
pazymétas indeksu "S2"; Servitutas Nr. 206, 207 Teisé tiesti ir aptarnauti pozemimes ir antzemines
komunikacijas (Tarnaujantis daiktas) - 214 m? sklype 03, plane pazymétas indeksu "'S

Zemés savininkas privalo vadovautis Civilinio kodekso 1V knygos VII skyriaus nuostatomis, jei
formuojami servitutai. Suformavus servitutus sprendinius svarstyti su gretimy sklypy naudotojais,
kuriy inzineriniy tinkly ar susisiekimo komunikacijy sprendiniai yra susije. Iniciatorius jsipareigoja
sudaryti servituty sutartis.

Atliekos

Atliekos biity surenkamos i sklype stovincius konteinerius. Konteineriai surenkami pagal gyventojy
sutartis su atlieky iSvezéjais ir iSvezami j atlieky savartyna.

Susisiekimas.

Planuojama teritorija yra pietin¢je Plungés miesto dalyje. Norint nuvykti iS 01 ir 02 sklypy iki
centrinés gatvés reikia vaziuoti is Saulétekio g., Kalniskiy g., A. Jucio g. ir J. Tumo-Vaizganto g.
(Atstumas 1190 metry). Norint nuvykti iS 03 sklypo iki centrinés gatvés reikia vaziuoti 90 metry
valstybei priklausanc¢iu sklypu, pasukti j kair¢ Laisvés g., A. Jucio g. ir J. Tumo-Vaizganto g.
(Atstumas 1050 metry) Gatvés asfaltuotos. Sklypams jvaziavimai formuojami iS Saulétekio g. ir
Laisvés g. Saulétekio gatvés atstumas tarp raudonyjy linijy ties pertvarkoma teritorija kinta nuo 10
m. iki 12 m. vaziuojamosios dalies plotis 6m. esama asfalto danga. Planuojamos teritorijos aplinkoje
valstybinés, regioninés ar savivaldybés reikSmés inzinerinés infrastruktaros ir susisiekimo
komunikacijy plétra Bendrojo plano sprendiniuose nenumatoma. Automobiliy parkavimas
sprendziamas sklypy ribose.



Biitina keisti jvazos vieta, nes esama jvaza vakarinéje sklypo dalyje trukdo optimaliai iSdéstyti
funkcines zonas. Rytinéje sklypo puséje numatoma jrengti automobiliy stovéjimo vietas. Pagrindiniai
langai ir terasa projektuojami vakarinéje puséje, siekiant maksimaliai iSnaudoti nattralia Sviesg ir
sukurti jaukia gyvenamaja aplinka. Dabartiné jvaza reiksty, kad gyventojai, btidami terasoje, matyty
ne zaligja erdve, o automobiliy stovéjimo aikStele, kas mazinty gyvenimo kokybe. Keiciant jvazos
vieta, uztikrinamas geresnis teritorijos funkcionalumas ir estetiné verté.

Zeldiniai

Planuojamoje teritorijoje saugomy Zeldiniy néra. Zeldiniai sklypo ribose sprendziami STR ir Kity
teisés akty nustatyta tvarka arba techninio projekto rengimo metu. Vadovautis LR AM 2007-12-21
isakymu Nr. D1-694 ,.Dél atskiryjy reakriacinés paskirties zeldiniy ploty normy ir priklausomyjy
zeldiniy normy (ploty) nustatymo tvarkos apraSo patvirtinimo* zeldiniy, jskaitant vejas ir gélynus,

plotas vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijy sklypuose Nr. 1 ir Nr. 2 — ne mazesnis kaip
25% viso zemeés ploto.

Veikla planuojamoje teritorijoje, jos tvarkyma ir eksploatavima reglamentuoja:

LR aplinkos apsaugos jstatymas;

Teritorijy planavimo normos, LR AM 2014-01-02 jsakymas Nr. D1-7;

Gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo dokumentams patvirtinimo TAR, 2014-02-10, Nr. 1364;
Teritorijy planavimo salygy iSdavimo tvarkos apraSas, LR AM 2013-12-31 jsakymas Nr. D1-999;
Zemés naudojimo bady aprasas, LR ZUM/ LR AM 2013- Nr. 3D-830/D1-920;

LR teritorijy planavimo jstatymas. Zin., 2013-07-16. Nr. D1-7;

Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendinius dél teritorijy planavimo nuostatai
LR Vyriausybés 2013-12-18 nutarimas Nr. 1267;

Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklés, LR AM 2014-01-02 jsakymas Nr. D1-8;
LR Zemés jstatymas;

LR atlieky tvarkymo jstatymas;

LR melioracijos jstatymas;

LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymu 2019-06-06 XI11-2166;

STR 2.02.09:2005 ,,vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai®.

Nustojus galioti kuriam nors i$ nurodyty dokumenty, galioja jj keic¢iantis dokumentas.

Teritorijy planavimo vadovas Jonas Smilgevicius




