
Teritorijos, esanios už Saulơtekio gatvơje, Plungơs m., tarp Saulơtekio g. 18 ir Saulơtekio g. 16,
detaliojo plano, patvirtinto Plungơs rajono savivaldybơs tarybos 2013-12-19 sprendimu Nr. T1-296 2
punktu – keitimui rengti.

TVIRTINA:

Detaliojo plano iniciatoriai

Pagal 2023-06-08 Ƴgaliojimą Matas Bieliauskas

SPRENDIMǏ KONKRETIZAVIMO STADIJA

(DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI)

Reikalavimai ir apribojimai planuojamai ǌkinei veiklai ir jos Ƴtaka aplinkai bei gretimuose žemơs
sklypuose vykdomai ǌkinei veiklai aprašyti aiškinamojo rašto sprendiniuose ir gale pridedamas
Ƴstatymǐ ir norminiǐ dokumentǐ sąrašas.

Teritorijos planavimo tikslai, uždaviniai, naudojimo reglamentai:

Pagrindiniai sprendiniai aprašyti teritorijos naudojimo reglamentǐ lentelơje.

 Rengiama anksiau parengto detaliojo plano korektǌra, kurios tikslas – padalinti kitos paskirties
žemơs sklypą (kadastrinis Nr. 6854/0022:37), esantƳ Plungơs rajono savivaldybơje, Plungơs m.,
Saulơtekio g. 18B Ƴ du sklypus. Suformuoti urbanistinĊ struktǌUą, suplanuoti optimalǐ inžineriniǐ
komunikacijǐ koridoriǐ tinklą ir susisiekimo komunikacijǐ išdơstymą, jiems funkcionuoti reikalingǐ
servitutǐ poreikƳ. Nepažeidžiant Ƴstatymǐ ir kitǐ teisơs aktǐ reikalavimǐ, aukštesnio lygmens
kompleksinio ar specialiojo teritorijǐ planavimo dokumentǐ sprendiniǐ, pakeisti teritorijos
naudojimo reglamentus.

Sklypǐ projektavimo etapai:

Sklypas Nr. 1: plotas – 400 m2 , žemơs naudojimo paskirtis – kita, naudojimo bǌdas – vienbuΚǐ ir
dvibuΚǐ gyvenamǐMǐ pastatǐ teritorijos. Sklype numatoma statyti 1-2 aukštǐ su mansarda pastatus,
ne aukštesnius kaip 8,5 m (maksimalus aukštis iki pastato stogo ar statinio konstrukcijos aukšiausio
taško). Sklypo užstatymo tankis – 26%, sklypo užstatymo intensyvumas 0,50 (nustatyta
vadovaujantis Plungơs miesto teritorijos bendrasis planas patvirtintas Plungơs rajono savivaldybơs
tarybos 2024-11-28 sprendimu Nr. T1-289 „Dơl Plungơs miesto bendrojo plano patvirtinimo“. Žemơs
sklypas Nr. 01 patenka Ƴ planuojama teritoriją, taiau nơra planuojamas.

Sklypas Nr. 2: Sklypas formuojamas padalinus esamą sklypą, kuris yra Ƴregistruotas nekilnojamojo
turto registre: Plungơ, Saulơtekio g. 18B (kad. Nr 6854/0022:37). Naujo sklypo plotas - 795 m2.
Žemơs sklypo pagrindinơ naudojimo paskirtis - kita, žemơs sklypo naudojimo bǌdas - vienbuΚǐ ir
dvibuΚǐ gyvenamǐMǐ pastatǐ teritorijos. Sklype numatoma statyti 1-2 aukštǐ su mansarda pastatus,
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ne aukštesnius kaip 8,5 m (maksimalus aukštis iki pastato stogo ar statinio konstrukcijos aukšiausio
taško). Sklypo užstatymo tankis – 31%, sklypo užstatymo intensyvumas 0,40 (nustatyta
vadovaujantis Plungơs miesto teritorijos bendrasis planas patvirtintas Plungơs rajono savivaldybơs
tarybos 2024-11-28 sprendimu Nr. T1-289 „Dơl Plungơs miesto bendrojo plano patvirtinimo“ ir STR
2.02.09:2005 „vienbuiai ir dvibuiai gyvenamieji pastatai“ 9 priedu).

Sklypas Nr. 3: Sklypas formuojamas padalinus esamą sklypą, kuris yra Ƴregistruotas nekilnojamojo
turto registre: Plungơ, Saulơtekio g. 18B (kad. Nr 6854/0022:37). Naujo sklypo plotas - 825 m2.
Žemơs sklypo pagrindinơ naudojimo paskirtis - kita, žemơs sklypo naudojimo bǌdas - vienbuΚǐ ir
dvibuΚǐ gyvenamǐMǐ pastatǐ teritorijos. Sklype numatoma statyti 1-2 aukštǐ su mansarda pastatus,
ne aukštesnius kaip 8,5 m (maksimalus aukštis iki pastato stogo ar statinio konstrukcijos aukšiausio
taško). Sklypo užstatymo tankis – 31%, sklypo užstatymo intensyvumas 0,40 (nustatyta
vadovaujantis Plungơs miesto teritorijos bendrasis planas patvirtintas Plungơs rajono savivaldybơs
tarybos 2024-11-28 sprendimu Nr. T1-289 „Dơl Plungơs miesto bendrojo plano patvirtinimo“ ir STR
2.02.09:2005 „vienbuiai ir dvibuiai gyvenamieji pastatai“ 9 priedu).

Pastatǐ atstumai iki gretimo sklypo pastatǐ (priestatǐ) turi atitikti reikalavimus, nustatytus reglamento
STR 2.02.09:2005 „vienbuiai ir dvibuiai gyvenamieji pastatai“ 2 priede. Šis reikalavimas gali bǌti
netaikomas gavus gretimo sklypo savininko sutikimą raštu. Visuose sklypuose nustatomas sodybinis
užstatymo tipas.

Architektǌriniai reikalavimai:

Planuojama apdailai naudoti tradicines Lietuvoje apdailos medžiagas: plytas, klinkerƳ, tinką, medƳ,
stiklą ir kitas panašias medžiagas. Spalvinis sprendimas neapibrơžiamas.

Žemơs sklypǐ� Ƴsisavinimo reikalavimai bei detaliojo plano iniciatoriaus prisiimti
Ƴsipareigojimai:

Nepabloginti esamo kelio dangos kokybơs sklypǐ eksploatacijos metu. Pabloginus esamo kelio bǌklĊ,
MƳ sutvarkyti iki buvusios kelio bǌklơs.

Detaliojo plano sprendiniai Ƴvertinant visuomenơs poreikius:

Planuojama teritorija yra per maža sprĊsti visuomenơs poreikius. Šie poreikiai turơWǐ bǌti sprendžiami
kompleksiškai. Tai turơWǐ bǌti sprendžiama struktǌriniǐ gyvenamǐMǐ vienetǐ/ gyvenamǐMǐ rajonǐ
mastu, išskiriant sklypus visuomenơs objektams arba pastatǐ dalis (pirmǐMǐ aukštǐ sąskaita). Visos
Eǌtiniausios paslaugos – parduotuvơs, mokyklos, pirminơ medicininơ pagalba ir pan. – yra teikiamos
Plungơs mieste.

Detaliojo plano sprendiniai aplinkos kokybơs ir higieninơs bǌklơs požiǌriu:

Vadovaujantis LR specialiǐMǐ žemơs naudojimo sąlygǐ� Ƴstatymu 2019-06-06 ir jo vơlesnơmis
redakcijomis, visai planuojamai teritorijai galioja apsaugos zonos bei išlaikomi normuojami atstumai.
Vadovaujantis LR specialiǐMǐ žemơs naudojimo sąlygǐ�Ƴstatymu vienbuΚǐ / dvibuΚǐ gyvenamǐMǐ
namǐ ir jǐ priklausiniǐ statyba ir eksploatacija, nơra tarši ir nesukurs SAZ, išeinanΚǐ už planuojamos
teritorijos ribǐ. Aplinkos kokybơ ir higieninơ bǌklơ, Ƴgyvendinus numatytus sprendinius, atitiks
nustatytas normas.

Gretimybiǐ poveikis formuojamai gyvenamajai aplinkai



Ʋvertinus ǌkinơs veiklos pobǌGƳ, gretimǐ žemơs sklypǐ ir teritorijǐ paskirtƳ bei juose esanΚǐ statiniǐ
išdơstymą, planuojamos teritorijos inžinerinƳ aprǌpinimą, cheminĊ, fizinĊ, biologinĊ taršą,
psichologinĊ�Ƴtaką, daroma išvada, kad detaliojo plano gretimybơse vykdoma ir numatyta ǌkinơ plơtra
neturơs neigiamo poveikio planuojamai veiklai. Planuojama teritorija nepatenka Ƴ gamtinio karkaso
teritoriją.

Gaisrinơ sauga

Gaisrinơ sauga bus užtikrinama remiantis priešgaisrinơs gelbơjimo tarnybos gelbơjimo komandos
pajơgomis. Galimiems išorơs gaisrams gesinti vanduo galơs bǌti imamas iš prie Saulơtekio gatvơs 15
esanio gaisrinio hidranto. Rengiant statiniǐ projektus privaloma išlaikyti minimalius priešgaisrinius
atstumus tarp pastatǐ. Atstumas iki Plungơs VPGT – 3,5 kilometrǐ. Atstumas iki artimiausio 2 gr.
atsparumo kaimyno pastato yra 5,36 m. Konkretǌs sprendiniai bus atliekami projektǐ rengimo metu,
gavus technines sąlygas, vadovaujantis gyvenamǐMǐ pastatǐ gaisrinơs saugos taisyklơmis,
patvirtintomis Priešgaisrinơs apsaugos ir gelbơjimo departamento prie Vidaus reikalǐ ministerijos
direktoriaus 2011-02-22 Ƴsakymu Nr. 1-64 (aktuali redakcija su vơlesniais pakeitimais), gaisrinơs
saugos pagrindiniais reikalavimais , patvirtintomis Priešgaisrinơs apsaugos ir gelbơjimo departamento
prie Vidaus reikalǐ ministerijos direktoriaus 2010-12-07 Ƴsakymu Nr. 1-338 (aktuali redakcija su
Yơlesniais pakeitimais), bei STR 2,01,01 (2):1999 „Esminiai statinio reikalavimai. Gaisrinơ sauga“
reikalavimais ir (vadovautis „Gaisrinơs saugos normos teritorijǐ planavimo dokumentams rengti“
(2014-02-10, Nr. 2014-01364).

Inžineriniai tinklai

Detaliuoju planu numatoma inžinerinius tinklus prijungti prie esamǐ centralizuotǐ inžineriniǐ tinklǐ
esanΚǐ Saulơtekio gatvơje. Inžineriniǐ tinklǐ tiesimo metu nepabloginti esamǐ gatviǐ dangos
kokybơs, pabloginus – atstatyti. Susisiekimo ir inžineriniǐ koridoriǐ ribos sutampa su servitutǐ
galiojimo ribomis.

Vandentiekio tinklai

Numatoma jungtis prie esamǐ centralizuotǐ vandentiekio tinklǐ Saulơtekio gatvơs. Preliminarus
vandens kiekis – 1,6 m3/d, 480 m3/metus. Pajungimas sprendžiamas techninio projekto rengimo metu,
STR numatyta tvarka, gavus prisijungimo sąlygas.

Nuotekǐ tinklai

Numatoma jungtis prie esamǐ centralizuotǐ buitinio nuotekǐ tinklǐ Saulơtekio gatvơs. Preliminarus
vandens kiekis – 1,6 m3/d, 480 m3/metus. Pajungimas sprendžiamas techninio projekto rengimo metu,
STR numatyta tvarka, gavus prisijungimo sąlygas.

Lietaus nuotekos

Lietaus nuotekas numatoma nuvesti Ƴ artimiausią vandens telkinƳ arba infiltracinius šulinius sklypo
ribose. Perspektyvoje atsiradus centralizuotiems lietaus nuotekǐ tinklams, numatoma pasijungti prie



Ƴ juos. Pajungimas sprendžiamas techninio projekto rengimo metu, STR numatyta tvarka, gavus
prisijungimo sąlygas.

Šildymas

Numatomas: kietu kuru, dujomis ar elektra. Šildymo bǌdas sprendžiamas techninio projekto rengimo
metu. STR nustatyta tvarka, gavus prisijungimo sąlygas.

Melioracija - sklypai nemelioruoti.

Elektros tinklai – elektros tinklai Ƴrengiami vadovaujantis 2023-08-08 Nr. REG289936 teritorijǐ
planavimo sąlygomis. Pajungimas sprendžiamas techninio projekto rengimo metu, STR numatyta
tvarka, gavus prisijungimo sąlygas.

Dujotiekio tinklai – dujotiekio tinklai Ƴrengiami vadovaujantis 2023-08-08 Nr. REG289936 teritorijǐ
planavimo sąlygomis. Pajungimas sprendžiamas techninio projekto rengimo metu, STR numatyta
tvarka, gavus prisijungimo sąlygas.

Ryšiǐ tinklai – numatyti perspektyviniai ryšiǐ tinklai. Pajungimas sprendžiamas techninio projekto
rengimo metu, STR numatyta tvarka, gavus prisijungimo sąlygas.

Esami inžineriniai tinklai, kurie patenka Ƴ statiniǐ statybos zoną,  turi  bǌti iškeliami
(sprendžiama techniniu projektu).

LR specialiǐMǐ žemơs naudojimo sąlygǐ�Ƴstatymas (2019-06-06 XIII-2166 ir vơlesnơs redakcijos)

Sklypas Nr. 1

Elektros tinklǐ apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis);

Vandens tiekimo ir nuotekǐ, paviršiniǐ nuotekǐ tvarkymo infrastruktǌros apsaugos zonos (III skyrius,
dešimtasis skirsnis);

 ViešǐMǐ ryšiǐ tinklǐ elektroniniǐ ryšiǐ infrastruktǌros apsaugos zonos (III skyrius, vienuoliktasis
skirsnis)

Sklypas Nr. 2

Elektros tinklǐ apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis).

Vandens tiekimo ir nuotekǐ, paviršiniǐ nuotekǐ tvarkymo infrastruktǌros apsaugos zonos (III skyrius,
dešimtasis skirsnis).

Vandens tiekimo ir nuotekǐ, paviršiniǐ nuotekǐ tvarkymo infrastruktǌros apsaugos zonos (III skyrius,
dešimtasis skirsnis).

Sklypas Nr. 3

Vandens tiekimo ir nuotekǐ, paviršiniǐ nuotekǐ tvarkymo infrastruktǌros apsaugos zonos (III skyrius,
dešimtasis skirsnis).

Servitutai



Sklypas Nr. 1

Servitutas Nr. 206, 207 Teisơ tiesti ir aptarnauti požemines ir antžemines komunikacijas (Tarnaujantis
daiktas) 57 m² sklype 01, plane pažymơtas indeksu "S1";

Servitutas Nr. 106, 107 Teisơ tiesti ir aptarnauti požemines ir antžemines komunikacijas
(Viešpataujantis daiktas) - 293 m² sklype 02, plane pažymơtas indeksu "S2" ir 214 m² sklype 03,
plane pažymơtas indeksu "S3";

Sklypas Nr. 2

Servitutas Nr. 106, 107 Teisơ tiesti ir aptarnauti požemines ir antžemines komunikacijas
(Viešpataujantis daiktas) - 57 m² sklype 01, plane pažymơtas indeksu "S1" ir 214 m² sklype 03, plane
pažymơtas indeksu "S3";

Servitutas Nr. 206, 207 Teisơ tiesti ir aptarnauti požemines ir antžemines komunikacijas (Tarnaujantis
daiktas) - 293 m² sklype 02, plane pažymơtas indeksu "S2"

Sklypas Nr. 3

Servitutas Nr. 106, 107 Teisơ tiesti ir aptarnauti požemimes ir antžemines komunikacijas
(Viešpataujantis daiktas) - 57 m² sklype 01, plane pažymơtas indeksu "S1" ir 293 m² sklype 02, plane
pažymơtas indeksu "S2"; Servitutas Nr. 206, 207 Teisơ tiesti ir aptarnauti požemimes ir antžemines
komunikacijas (Tarnaujantis daiktas) - 214 m² sklype 03, plane pažymơtas indeksu "S

Žemơs savininkas privalo vadovautis Civilinio kodekso IV knygos VII skyriaus nuostatomis, jei
formuojami servitutai. Suformavus servitutus sprendinius svarstyti su gretimǐ sklypǐ naudotojais,
kuriǐ inžineriniǐ tinklǐ ar susisiekimo komunikacijǐ sprendiniai yra susijĊ. Iniciatorius Ƴsipareigoja
sudaryti servitutǐ sutartis.

Atliekos

Atliekos bǌWǐ surenkamos Ƴ sklype stovinius konteinerius. Konteineriai surenkami pagal gyventojǐ
sutartis su atliekǐ išvežơjais ir išvežami Ƴ atliekǐ sąvartyną.

Susisiekimas.

Planuojama teritorija yra pietinơje Plungơs miesto dalyje. Norint nuvykti iš 01 ir 02 sklypǐ iki
centrinơs gatvơs reikia važiuoti iš Saulơtekio g., Kalniškiǐ g.,  A. Jucio g.  ir  J.  Tumo-Vaižganto g.
(Atstumas 1190 metrǐ). Norint nuvykti iš 03 sklypo iki centrinơs gatvơs reikia važiuoti 90 metrǐ
valstybei priklausaniu sklypu, pasukti Ƴ kairĊ Laisvơs g.,  A. Jucio g. ir J. Tumo-Vaižganto g.
(Atstumas 1050 metrǐ) Gatvơs asfaltuotos. Sklypams Ƴvažiavimai formuojami iš Saulơtekio  g.  ir
Laisvơs g. Saulơtekio gatvơs atstumas tarp raudonǐMǐ linijǐ ties pertvarkoma teritorija kinta nuo 10
m. iki 12 m. važiuojamosios  dalies plotis 6m. esama asfalto danga. Planuojamos teritorijos aplinkoje
valstybinơs, regioninơs ar savivaldybơs reikšmơs inžinerinơs infrastruktǌros ir susisiekimo
komunikacijǐ plơtra Bendrojo plano sprendiniuose nenumatoma. Automobiliǐ parkavimas
sprendžiamas sklypǐ ribose.



%ǌtina keisti Ƴvažos vietą, nes esama Ƴvaža vakarinơje sklypo dalyje trukdo optimaliai išdơstyti
funkcines zonas. Rytinơje sklypo pusơje numatoma Ƴrengti automobiliǐ stovơjimo vietas. Pagrindiniai
langai ir terasa projektuojami vakarinơje pusơje, siekiant maksimaliai išnaudoti natǌralią šviesą ir
sukurti jaukią gyvenamąMą aplinką. Dabartinơ�Ƴvaža reikštǐ, kad gyventojai, bǌdami terasoje, matytǐ
ne žaliąMą erdvĊ, o automobiliǐ stovơjimo aikštelĊ, kas mažintǐ gyvenimo kokybĊ. Keiiant Ƴvažos
vietą, užtikrinamas geresnis teritorijos funkcionalumas ir estetinơ vertơ.

Želdiniai

Planuojamoje teritorijoje saugomǐ želdiniǐ nơra. Želdiniai sklypo ribose sprendžiami STR ir kitǐ
teisơs aktǐ nustatyta tvarka arba techninio projekto rengimo metu. Vadovautis LR AM 2007-12-21
Ƴsakymu Nr. D1-694 „Dơl atskirǐMǐ reakriacinơs paskirties želdiniǐ plotǐ normǐ ir priklausomǐMǐ

želdiniǐ normǐ (plotǐ) nustatymo tvarkos aprašo patvirtinimo“ želdiniǐ, Ƴskaitant vejas ir gơlynus,
plotas vienbuΚǐ ir dvibuΚǐ gyvenamǐMǐ pastatǐ teritorijǐ sklypuose Nr. 1 ir Nr. 2 – ne mažesnis kaip
25% viso žemơs ploto.

Veiklą planuojamoje teritorijoje, jos tvarkymą ir eksploatavimą reglamentuoja:

LR aplinkos apsaugos Ƴstatymas;

Teritorijǐ planavimo normos, LR AM  2014-01-02 Ƴsakymas Nr. D1-7;

Gaisrinơs saugos normǐ teritorijǐ planavimo dokumentams patvirtinimo TAR, 2014-02-10, Nr. 1364;

Teritorijǐ planavimo sąlygǐ išdavimo tvarkos aprašas, LR AM 2013-12-31 Ƴsakymas Nr. D1-999;

Žemơs naudojimo bǌGǐ aprašas, LR ŽǋM/ LR AM 2013- Nr. 3D-830/D1-920;

LR teritorijǐ planavimo Ƴstatymas. Žin., 2013-07-16. Nr. D1-7;

Visuomenơs informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendinius dơl teritorijǐ planavimo nuostatai
LR Vyriausybơs 2013-12-18 nutarimas Nr. 1267;

Kompleksinio teritorijǐ planavimo dokumentǐ rengimo taisyklơs, LR AM 2014-01-02 Ƴsakymas  Nr. D1-8;

LR žemơs Ƴstatymas;

LR atliekǐ tvarkymo Ƴstatymas;

LR melioracijos Ƴstatymas;

LR specialiǐMǐ žemơs naudojimo sąlygǐ�Ƴstatymu 2019-06-06 XIII-2166;

STR 2.02.09:2005 „vienbuiai ir dvibuiai gyvenamieji pastatai“.

Nustojus galioti kuriam nors iš nurodytǐ dokumentǐ, galioja jƳ keiiantis dokumentas.

Teritorijǐ planavimo vadovas Jonas Smilgeviius


